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ElSterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel&-testiiletének Szervezeti és Miikédési
Szabalyzatardl sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. oktéber 21-i rendes/rendkivili Glésére

Targy: Az 6nkormanyzati mez6gazdasagi foldteriiletek haszonbérbe adaséra és
rekredcios céli foldhasznalatba addsara vonatkozé eljarasi rendrdl szl
22/2025.(X. 30.) sz616 6nkormanyzati rendelet médositasa

ElSterjesztG:

Kézremlikodott: Téth Vikiéria vagyongazdalkodasi referens
vy
Szakmai egyeztetés: Kantor Zsuzsanna aljegyzd Y

¢

Az el6terjesztés a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX., a nemzeti vagyonrél
sz2616 2011. évi CXCVI., a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII., a mez6- és
erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl
és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. térvényekben, valamint a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6
2013. évi V. térvényben foglaltakon alapul.

Targyalta: Fenntarthat6 Fejlédés Bizottsag
Pénziigyi és Jogi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.
A déntés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkorményzatdnak KépviselG-testilete 2025. oktdber 29-i iilésén alkotta meg a 2026.
janudr 1-jétél hatalyos targyi rendeletét.

Els6 alkalommal oktdberben keriilnek kiértesitésre az &nkormanyzati mezGgazdasagi foldteriletek
haszonbérl8i az idei évben fizetendd haszonbér mértékérdl.

A rendelet médositasara teszek javaslatot az aldbbiak szerint:

1. A rendelet 5. alcimének 7. §-dban szerepld dijszamitas pontositdsa érdekében a haszonbér

szamitasanak vetitési alapja: a jelenlegi ,t6zsdei kozépdrfolyam” és ,buza” megfogalmazasok
kiegészitéseként , az eurdpai Grutézsdei kereskedés, kiilénésen a mezégazdasdgi termények (buza,
kukorica, repce) legfontosabb hatdrid8s piaca és drbdzisa 35. heti termény buza” megfogalmazast.

A rendelet bevezeti a dijstruktura differencidlasaként az aranykorona értékkel rendelkez8 és nem
rendelkez§ zartkerti teriiletek megkulonboztetését.

A rendelet Uj szabalyozasként tartalmazza az 1 ha feletti, allattartassal 6sszefiigg6 hasznositasi
célra bérbeadott ingatlanok haszonbér mértékének szabalyozasat.

A rendelet a Ptk. 6:349. § (1) bekezdésére figyelemmel a foldhaszonbérleti dij, illetve rekredcios
célu foldhasznalati dij tekintetében egységesen a haszonbér megfogalmazast alkalmazza.

Az inflaci6 mértékével azonos mértékl dijemelés pontositasat a ,targyévet megel6z8 évre

L

vonatkozé” szovegezéssel.

Uj szabédlyozasként a haszonbérfizetési kedvezmény képvisel6-testilet dltal torténd
megallapitasanak lehet&ségét, amely szigoru feltételekkel, megel6z6 korményhivatali/agrarkar
megallapitd szerv hatdsagi eljarast lezard allamigazgatdsi hatarozatok alapjan keriilhet
megéllapitasra vis maior helyzetben, pl.: aszalykar idején.

A rendelet mddositdsa nem rendelkezik Uj fizetési kotelezettség megallapitasardl, ezért a rendelet a
kihirdetést kovets naptdl hatdlyos. A rendeletmddositas szemlélteté mddon tartalmazza a javasolt
modositasokat, kiegészitéseket.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilettél a rendelet médositasara vonatkozd javaslat megtdrgyaldsat és az
onkormdnyzati mezégazdasagi foldteriiletek haszonbérbe addsara és rekreaciés célu foldhasznalatba
adasara vonatkozd eljarasi rendrél sz6l6 rendelet moédositasarél szélé onkormdnyzati rendelet
megalkotdsat.

Melléklet: - hatdsvizsgalati lap
- rendelet-tervezet /
Veresegyhaz, 2026. szeptember 30.

Cserhati Ferenc
polgdrmester



Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Jeszedszkiné Szikra Brigitta

pénziigyi osztélyvezets /

Az elBterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek:

o b
Székelyné Szab6 Andrea
jegyz6|

Rendeletalkotasi javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete megalkotja a .../2026. (.......) 6nkormanyzati
rendeletét az énkormanyzati mezégazdasagi foldteriiletek haszonbérbe addsara és rekredciés célu
féldhasznalatba adasara vonatkozé eljarasi rendrdl sz616 22/2025. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarol.



HATASVIZSGALATI LAP

Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Az 6nkormanyzati mezégazdasagi foldteriiletek haszonbérbe addasara és rekreacios célu
foldhasznalatba addsara vonatkozé eljarasi rendrél sz616 22/2025. (X. 30.) dnkormanyzati
rendelet médositasardl sz616 .../2026. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Tarsadalmi hatasok
A rendeletmddositassal jogszer(ien és szakszer(ien biztosithatok Veresegyhazon az 6nkormanyzati
tulajdonban lévé mezdgazdasagi foldteriiletek hasznositasi médjainak feltételei.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletmddositas gazdasagi, koltségvetési hatassal jar mind az Onkormanyzatot, mind a bérléket,
mind a foldhasznaldkat illetéen. A bérleti és haszndlati dijak 6nkormanyzati bevételt jelentenek. Az
énkormanyzati mezégazdasagi foldteriiletek e rendelet szerinti hasznositdsa a mez&gazdasaggal
foglalkozo bérlék szempontjabdl pedig elére tervezhet6 bérleti konstrukciét jelent.

Kérnyezeti hatdsok, egészségiigyi kévetkezmények:

A rendeletmédositasnak mind a kérnyezetre, mind az egészségre pozitiv hatasa lehet, ugyanis a
foldteriletek ugaroltatdsa helyett a megmlvelésiik az allergén gyomndvények elszaporoddsat
visszaszoritja, valamint a kdrnyezetiinket is gondozottabba, szebbé teszi. A pozitiv hatds mértéke
el6re nem kimutathatd, negativan befolydsolhatjak a szélséséges idGjarasi koriilmények.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezet tobblet adminisztrativ terhet nem jelent.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhaté kévetkezményei
A moédositd jogszabaly megalkotdsanak elmaraddsa esetén az uUjonnan beépitésre javasolt
szempontok nem vehet&k figyelembe, kedvezmény nem alkalmazhatd, a dijszamitds kevésbé egzakt
maodon keriil megfogalmazasra és a dijstruktura kevésbé differencial.

A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet mdédositasaval a sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.



AN Az iromény az Integralt Jogalkotasi Rendszerben készil.
N NTEGRALT | IR azonosité: LL- 128694637-

JOGALKOTASI Készult: 2026.09.30. 10:38
e RENDSZER

m— Nyomtatta: Kantor Zsuzsanna

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../ .... (...) 5nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati mez6gazdasagi foldteriiletek haszonbérbe adasara és rekreaciés célu foldhasznalatba
adasara vonatkozo eljarasi rendrél sz616 22/2025. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Veresegyhaz Véros Onkormanyzata a tulajdonaban &ll6 foldteriiletek haszonbérbe adasara, valamint
rekredciés célu foldhaszndlatba adadsara vonatkozd eljarasrendet 6néllé helyi 6nkormanyzati rendeletben
szabadlyozza.

[2] A rendeletmédositds a haszonbér-szamitds pontositasat, a dijstruktura tovabbi differencialasat szolgalja és
a haszonbérfizetési kedvezmény megallapitdsdnak feltételeit Uj szabdlyozasi rendelkezések beépitésével
allapitja meg.

[3] Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hatdskdrében, 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. § &ban meghatérozott
feladatkdrében eljarva, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (16) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

Az dnkormanyzati mez&gazdasagi foldteriletek haszonbérbe adasdra és rekredcids célu foldhasznalatba
adasara vonatkozo eljarasi rendrdl sz616 22/2025. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-a a kdvetkezd g) ponttal
egészil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)
»g)  MATIF/EURONEXT: az eurdpai drutézsdei kereskedés, kiilénésen a mezégazdasdgi termények (biza,
kukorica, repce) legfontosabb hatdridés piaca és arbdzisa Eurépdaban”

2.§

(1) Az 6nkormdnyzati mez8gazdasagi foldteriiletek haszonbérbe adédsara és rekreaciés célu foldhasznalatba
adasara vonatkoz6 eljarasi rendrdl sz616 22/2025. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(1) A hasznalénak a hasznalatért dijat kell fizetni.

a)  Alegfeljebb 1 ha teriiletnagysagu foldteruletek rekreécios céli foldhasznalati dijanak 6sszege Ft/m%év
keriil megdllapitasra azzal, hogy az igy szdmitott haszonbér 6sszege nem lehet kevesebb a
szerz§déskotést megel6z6 idGszakra, a szerz6désben megillapitott dijnal.

b) A kiilteriileti, mezégazdasagi célu terméfold és miivelés aldl kivett teriilet haszonbérleti dij 8sszege a
tdrgyévre vonatkozoan a MATIF/EURONEXT dltal kbzzétett 35. heti termény buza, 25 kg buzdra vetitett
augusztusi tézsdei kdzépdrfolyamdan szamitott értéke x AK azzal, hogy az igy szdmitott haszonbér
dsszege nem lehet kevesebb a szerz§déskotést megel6z6 idGszakra, a szerz6désben megéllapitott dijnal.

c) A zértkerti teriilet haszonbérleti dij Gsszege, amennyiben az érintett ingatlan miivelés alél kivett és
nincs aranykorona értéke, Ft/m?/év keriil megéllapitasra azzal, hogy az igy szdmitott haszonbér 6sszege
nem lehet kevesebb a szerz6déskotést megel6z6 idGszakra, a szerz6désben megallapitott dijnal.

d)  Azon zdrtkerti teriiletnél, ahol az érintett ingatlannak van aranykorona értéke, a haszonbér 6sszege
az adott évre vonatkozéan a MATIF/EURONEXT dltal kézzétett 35. heti termény buza, 25 kg buzdra
vetitett augusztusi tézsdei koézépdrfolyamdn szamitott értéke x AK azzal, hogy az igy szamitott



haszonbér Osszege nem lehet kevesebb a szerzédéskotést megel6z6 id6szakra, a szerzédésben
megdllapitott dijndl.

e A mezbgazdasagi muvelésre alkalmas, belteriileti, beépitetlen ingatlan, belteriileti telekingatlan
haszonbérleti dij 6sszege Ft/m?/év keriil megallapitasra azzal, hogy az igy szamitott haszonbér ésszege
nem lehet kevesebb a szerz6déskodtést megel6z6 idGszakra, a szerzGdésben megallapitott dijnal.

f) Azon 1 ha feletti teriilet esetén, amely dllattartdssal 6sszefiiggé hasznositdsi célra keriil bérbeaddsra,
a haszonbér ésszege az e § (1) bekezdés b) pontja szerint szamitott érték 50 %-a azzal, hogy az igy
szamitott haszonbér Osszege nem lehet kevesebb a szerz6déskétést megeléz6 idbszakra, a
szerzodésben megdllapitott dijnal.”

(2) Az 6nkormanyzati mezégazdasagi foldteriiletek haszonbérbe adasara és rekredcids célu foldhasznélatba
addsara vonatkoz6 eljarasi rendrél sz616 22/2025. (X. 30.) dnkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(3) Az Onkormaényzat egyoldald jognyilatkozatéval jogosult a dijak értékallésaganak megbrzése érdekében az
éven tuli szerz6dések esetén a dijakat évente a mindenkori, KSH altal k6zolt tdrgyévet megel6zé évre
vonatkozo inflacié mértékével azonos mértékben megemelni, melyrél a hasznélot irasban értesiti ki”

3.8

Az 6nkormanyzati mezégazdasagi foldteriiletek haszonbérbe adasara és rekredcids céli féldhasznélatba
adasara vonatkozé eljarasi rendrél sz616 22/2025. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 5. alcime a kovetkezé 7/A.
§-sal egésziil ki:

#7/A. §

(1) A Fétv. 63. §-adban meghatdrozott haszonbérfizetési kedvezmény illeti meg azt a haszonbérlét, aki a
haszonbérleti szerz6dés alapjdn legaldbb a helyben szokdsos mértékii, de legaldbb a Nemzeti Féldalapba
tartozo foldekre megkdtott haszonbérleti szerz6désekben meghatdrozott és a Nemzeti Féldalap kezelésére
kijelolt szerv honlapjdn kozzétett, orszdgosan egységesen alkalmazott 6sszegii haszonbérleti dijat fizeti.

(2) A legfeljebb a hozamérték-csokkenéssel ardanyos haszonbér-mérséklés mértékét a haszonbérlé kérelmére
a Képviselo-testiilet hatdrozattal dllapitja meg.

(3) A haszonbérbeadé Onkormdnyzathoz benyijtott kedvezmény irénti kérelemhez a haszonbérlének a
kormadnyhivatal, mint agrdrkdr-megadllapito szerv hatdrozatdt annak kézhezvételét kéveté 8 napos jogveszté
hataridén beliil irasban csatolni sziikséges.

(4) A haszonbér-kedvezmény pontos mértékét, a hozamérték-csékkenést a kormanyhivatal mdsodik déntése
dllapitia meg, amelyet a haszonbérl6 szintén annak kézhezvételét kéveté 8 napos jogveszté hatdridén beliil
irdsban kételes kézélni a haszonbérbeadé Onkormdnyzattal.”

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.



Részletes indokolds
Az 1. §-hoz
Az Ertelmezé rendelkezések egy Uj ponttal egésziilnek ki.
A 2. §-hoz
Az 6nkormanyzati mez&gazdasagi foldteriletek dijaival kapcsolatos médositd rendelkezéseket tartalmazza.
A 3. §-hoz

Uj szabélyokkal egésziti ki a rendelet 5. Az onkormanyzati mez8gazdasagi foldteriiletek dijai alcimet egy
kGlon szakasszal, a haszonbérfizetési kedvezmény megillapitadsdval Osszefiiggd rendelkezések
vonatkozasaban.

A 4. §-hoz

A médosité rendelet hatdlyba Iépésérél rendelkezik.



