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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
sz6l6 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. oktober 21-i rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhaz 5576/1 és 5576/2 hrsz-u ingatlanok
telekhatarrendezése (természetben: Szemere Pal utca) és
dasvétel jogcimen térténd atruhazasa

ElGterjeszt6: Cserhati Kenc polgérmester
Kozremiikodott: Toth Vlktorla vagyongazdalkoda5| referens
Szakmai egyeztetés: Jovanovi¢ Dragutin kabinetvezetd, f6épitész

Az elGterjesztés az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.(X11.2.) Korm.
rendeletben, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvényben, a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVI. térvényben, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvényben, valamint az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairol
sz616 13/2007. (XI. 7.) dnkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazddlkoddsi Bizottsag
Pénziigyi és Jogi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhaté.
A déntés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatdnak 1/1 tulajdonat képezi a Veresegyhaz belteriilet 5576/1 hrsz-,
374 m? teriiletnagységu, kivett Gt besoroldsu ingatlan, mely a Szemere Pal utcabdl nyilik.

Kralik Janos Csaba 1/1 tulajdonat képezi a Veresegyhdz belteriilet 5576/2 hrsz-G, 621 m?
teriletnagysagu, kivett / lakéhdz, udvar besorolasu ingatlan, mely természetben a Veresegyhaz,
Szemere Pal utca 30. szam alatt taldlhatd.

1997.01.22. napjan adasvételi szerz6dés jott [étre Veresegyhdz Nagykdzségi Onkormdnyzat és Kralik
Janos kozott (tovabbiakban: Felek) a Veresegyhdz 5576/2 hrsz-u, Szemere Pal utca 30. szdm alatt
taldlhaté beépithet6 lakdtelek 1.240.000,-Ft-ért tortén6 megvasdrldsa tdrgyban. A szerz6dés 16.
pontja alapjan eladé 6nkormanyzat a vevének telekhatarpontok kijel6lését tanusito foldmérési
karokkal adta birtokba az ingatlant.

1997.04.25. napjan Felek adasvételi szerz6désmadositast irtak ala, mely alapjan az eredeti szerz6dés
1. pontjdban meghatdrozott ingatlan teriilete telekhatdr-véltozas miatt 621 m2-rél 682 m?*re
novekedett. A teriiletndvekedés miatt az eredeti vételdr 1.364.000,- Ft-ra médosult. Id6kdzben Kralik
ur a kit(izések alapjan elkeritette az ingatlant és felépitette a csaladi hazat, ezaltal birtokon beldl van.

Az adasvételt kovetGen a telekhatar rendezési eljarast a Felek nem folytattak le. Krdlik urral tértént
egylttm(ikodéssel a kovetkezdket tartuk fel az elmult id6szakban:

A Veresegyhaz 5576/1 és Veresegyhaz 5576/2 hrsz-U teriileteket foldmérével djra kimérettik. Az
eredeti 621 m? teriiletnagysagl telekhatdrhoz képest 131 m? eltérést tapasztalatunk, mely
parhuzamosan huzddik végig az Gtként kiszabalyozott Gnkormanyzati teriileten és az épiilet egy része
is atlég az 6nkormanyzati teriiletre. Az 1997-ben kelt adasvételi szerz6désmddositdshoz képest még
igy is 69 m? a plusz eltérés.

Kralik ur kérelmet terjesztett el6, melyben — figyelembe véve az el6zményeket — kéri, hogy a
telekhatar-rendezéssel dsszefiiggésben felmeriil6 és foldhivatali eljarasi dijakon feliil ne kelljen a 69
mZ-es teriiletkiilonbség miatt vételdrat fizetnie az 6nkormanyzat részére kdzel 20 év elteltével.

Az ligyben keletkezett iratok és friss mérési eredmények alapjan megadllapithatd, hogy Kralik dr
johiszem(en jart el, rajta kiviil es6 okok miatt keriilt a jelenlegi helyzetbe.

Ingyenes atruhazdsra — miutdn nem kozcélt szolgdl — jelen esetben a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések alapjan nincs lehetdség. Ezért javaslom, hogy a kalkuldlt teriiletrészletre adasvétel
jogcimen torténd atruhazas keretein belll késsiink szerz6dést, illetve tdmogassuk a csatolt valtozasi
vazrajz szerinti foldrészlet hatarrendezését.

A Képvisel6-testiilet 55/2026. (ll. 25.) Kt. hatdrozatdval allapitotta meg az értékesitésre szant
ingatlanok m? arat, amelynek értelmében a jogtigylet tekintetében a vonatkozé m? ar 30.000,- Ft + 27
% Afa. Azokban az esetekben, ahol az értékesitett ingatlan nem teljes értékii (példaul a teriiletrészlet
megvasdrlasa) a tulajdonos nem tudja tovabb osztani a bévitett ingatlanrészt, 15.000,- Ft + 27% Afa m?
arat fogadtunk el az elmult id6szakban. Az gyfél kilon kérelmére maximum 1 éves részlefizetési
lehet&ség biztosithatd.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy déntson a Veresegyhaz belteriilet 5576/1 és 5576/2 hrsz-u
ingatlanok telekhatar-rendezése és a 69 m?-es teriiletrészlet hasznositdsa targydban Kralik Janos

ingatlantulajdonos javara.

Melléklet:
- tulajdoni lapok

- valtozasi vazrajz telekhatdrrendezésrél

- HESZ térkép részlet

Veresegyhdz, 2026. oktéber 5.

Pénziigyi egyeztetés:

Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

Hatdarozati javaslat I.:

Cserhati Ferenc
polgarmester

é Szikra Brigitta

----- (.} 0. l/ «

Székelyné Szabé Andrea
jegyz6

1. Veresegyhdz Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6 Veresegyhaz belteriilet 5576/1 hrsz-U és Veresegyhdz belteriilet

5576/2 hrsz-U ingatlanokat érint6, a Pest Megyei

Kormanyhivatal 2026.09.09. napjan

636312/2026, E-8/2026 szamon zaradékolt vazrajz szerinti telekhatar-rendezéséhez.

2. A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert a telekhatar-rendezéshez sziikséges
dokumentacidk aldirasara. A polgarmester egyben felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlanok telekhatdr-
rendezésébdl keletkez§ valtozast a vagyon-nyilvantartasban és az ingatlan-nyilvantartdsban

vezettesse at.

Hatarid6: 2027.03.01.
FelelGs: polgarmester, jegyz6



Hatarozati javaslat ll.:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan hozzajarul, hogy a Veresegyhaz 5576/1 hrsz-u Utként kiszabalyozott ingatlanbdl az
el6terjesztés mellékletét képez6 véltozasi vazrajz szerinti 69 m? nagysagu teriletrész bruttd
1.314.450,- Ft aron adasvétel jogcimen Kralik Janos Csaba tulajdonaba keriljon.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerz6dés aldirasara. A
polgarmester egyben felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlanrész addsvételébdl keletkez6 véltozést a
vagyon-nyilvantartasban és az ingatlan-nyilvantartasban vezettesse at.

Hatérid6é: 2027.03.01.
Felel§s: polgdrmester, jegyz6



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal : Oldal 1/1
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) —
Osztaly 6. Ugyazonositd: - Tk s
2100 Godélls, Ady Endre sétény 60. INYER/TULLAP/20260928/14763 Belteriilet, 5576/1 helyrajzi szam
2026.09.28
Veresegyhaz, Belteriilet, 5576/1
1. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
37068/2008.02.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miuivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / 4t 0 374 4]

2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
37068/2008.02.08

- Onallé szbveges bejegyzés

Ingatlan-nyilvantartas dtalakitasa a DAT forgalomba adédsaval

i RESZ ;
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
44133/2/1994.07.29
Tulajdonjog

Jogaéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

- Jogcim: eredeti felvétel, 44133/2/1994.07.29
Név: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2112 VERESEGYHAZ, Fé Gt 35.

Hi. RESZ’

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
44133/2/1994.07.29

- Onalié széveges bejegyzés
Keletkezett az 5576 hrsz.felosztédsabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartaima a kiaddst megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Korméanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

t .. - . P7e - e . " (Szemge)
: E«;!zdtlgt!\;aéah Féosztaly Foldhivatali gyazonosité: Veresegyhéz
2100 Godbllé, Ady Endre sétény 60. INYER/TULLAP/20260928/14763 Belteriilet, 5576/2 helyrajzi szam
2026.09.28
2112 VERESEGYHAZ, SZEMERE PAL UTCA 30
Veresegyhdz, Belteriilet, 5576/2
I RESZ
1. Bejegyz& hatarozat, érkezési id6:
247400/2/2022.10.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jdvedelem (AK)
Kivett / lakéhéz, udvar 0 621 0

5. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idS:
37068/2008.02.08

Onallé szbveges bejegyzés

Ingatlan-nyilvantartds atalakitasa a DAT forgalomba adésaval

. RESZ

5 - Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd:
31436/1997.01.23

Tulajdonjog

- Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
- Jogcim: adasvétel, 31436/1997.01.23
Neév: Kralik Janos Csaba, Szilletési név: Krélik Janos Csaba, Sziiletési év: 1973, Anyja neve: Sebd Katalin
Jogosult cime: 2112 VERESEGYHAZ, Szemere P4l utca 30.
. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
44133/2/1994.07.29

Onallé szdveges bejegyzés

Keletkezett az 5576 hrsz.felosztdsabdl

9. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
247400/2/2022.10.12
Onallé sziveges bejegyzés
Epiilet [étesitésének ténye feljegyezve

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdshan szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mingsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Molnar és Toth Kft.
2113 Erddkertes, Géza utca 10.

A munkaveégzl neve

e YEros

Beltertilet

Aduatszolgdltatds szama: 2- 335/ 2026

Munkaszam: 1L~ 8/2026
VALTOZASI VAZRAJZ

M=1:1000

76/1, 5576/2 helyrajzi szamut foldrészletek hatérrendezésérdl

A valtozéds akaratunknak megfelelSen tortént:

Toth Laszis:
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Ing.rend.min.szédma: 1827/2003.
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/ / Cimkoordinatak
(5575)  Szemere Pal utca o / / Helyrajzi
/ / s Psz ¥ X
/ / $7am
- / / 5576/1 1] 669208 | 256325
5376/2 ] 669218 256312
A vdzrajz méretek levételére nem alkulmas. e
2 2 669222 256321
Valtozds elbtti dllapot Valtozas utani dllapot
Alrészlet Teriiiet Alrésziet Teriilet 2
Helyrajzi f—';‘ AK Helyrajzi g AK Szolgalmi és %
= = ) 4 B P . i 2 Sy &
5zam | jaf mitv. &g £ ha. m? $7am | jg| miv. ag €| ha. m? egyeb jogok 2
=
! 2 3 4 5 & 7 8 g 10 11 12 13 14
3s76/1 | - Kivert, 1t - 0.0374 3576/1 Kivett, helvi kizut| - [0.0243 | -
Kivetr : Kivernt
557672 S - 0.6621 | - | 557872 vy L3752
o lakéhaz, udvar ¢ i lakohaz, udvar 0
Osszesens 0.0995 - 10.0995
A helyrajzi szémozas és a terllelszémités helyes. Ex a zéradék a

Keltezestdl szamitott egy évig hatalyos.
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