Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 16/2026. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban allé, nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl

[1] A rendelet az 6nkormdnyzati tulajdonban allo, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddasdval
kapcsolatos szabdlyokat és feltételeket hatarozza meg.

[2] A szabalyozas altaldnossdgban az 6nkormanyzat altali bérbeadas feltételeit és kiilon a vagyonkezelésben,
kezelésben 1év3, a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatalban, az Innovécids Centrumban, az Atrium Tarsashazban
és a Praxis Hazban talalhato helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feltételeket allapitja meg.

[3] Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. torvény, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
kovetkezGket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.8

A rendelet hatdlya az 6nkormanyzat tulajdondban allé, az dnkormanyzat lizleti vagyonaba tartozod, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél széld 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 91/A. § 12. pontjaban meghatédrozott, nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre
terjed ki.

2. A bérbeaddi jogok gyakorlasa és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitése
2.8

(1) A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket az e rendeletben foglalt szabalyok szerint

a) a képvisel6-testilet,

b) a polgarmester,

c) a Vaci Mihdly Mdvel6dési Kozpont az 1. mellékletben felsorolt helyiségek tekintetében
vagyonkezel&ként és

d) a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. a 2. mellékletben felsorolt helyiségek vagyonkezeld, kezel szerveként
gyakorolja.

(2) A bérelt helyiségben folytathaté tevékenységek korét a polgarmester hatarozza meg.

(3) A bérleti dij mértékérdl a képviselS-testiilet dont, azzal, hogy annak mértéke nem lehet kevesebb a korabbi
bérleti jogviszony alapjan meghatarozott bérleti dij mértékénél.

(4) A bérlemények ellen6rzését a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Osztalya, az 1. melléklet
szerinti helyiségek tekintetében a 2. § (1) bekezdés c) pontjaban, a 2. melléklet szerinti helyiség tekintetében a
2. § (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott szerv végzi.



3. A helyiségek bérletének altalanos szabalyai

3.8

(1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel bérbe adni Ures és olyan helyiséget lehet, amelyre a szerzdés
megkotésekor masnak nem all fenn bérleti jogviszonya.

(2) Uresnek mindsiil az a helyiség is, amelyre a bérleti szerz6dés harom hdénapon beliil megsz(inik. Az ilyen
helyiségre kotott szerz6dés a helyiség megliresedésének id6pontjdban Iéphet hatalyba.

(3) A rendelet hatalyba lépését kbvetGen megkotott szerzGdéssel nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,
akinek az 6nkormanyzattal szemben barmilyen lejart adétartozdsa, vagy bérleti dijtartozasa, illetve kdziizemi
dijtartozdsa van.

(4) Helyiség hasznositasara hatarozott idejl bérleti szerz6dés kdthetd az 1. és 2. mellékletben meghatarozott
helyiségekre. A bérleti szerz6désnek az Ltv-ben szabalyozott kotelezd tartalmi elemein kiviil minden esetben
tartalmaznia kell a bérbe adott helyiség hasznalatdnak céljat.

(5) Helyiség hasznositasara hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés kizardlag a képvisel6-testiilet jévahagyasaval
kothetd az 1. és 2. mellékletben meghatdrozott helyiségek kivételével.

4. Helyiség kedvezményes vagy ingyenes bérbeadasa

4.8

(1) Helyiséget kedvezményesen vagy ingyenesen bérbe adni kizardlag kozfeladat elldtasa céljabdl lehet az

alabbi esetekben:

a) ingatlanok tulajdonjogi helyzetének rendezése érdekében

b) mas 6nkormanyzat vagy allami szerv javara

c) kozalapitvany javara, alapitvanyi hozzajarulds jogcimén

d) alapitvanyok, egyesiiletek, torténelmi egyhazak, valamint magdnszemélyek részére, kozosségi
hasznositas céljara, sportegyesiiletek részére az utanpodtlds-nevelés céljara bérbeadott helyiségek
vonatkozdsaban

e) a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX torvényben meghatarozott kotelezd
Onkormanyzati feladat-ellatas biztositasanak céljara.

(2) A kedvezményes vagy ingyenes bérbeadasrol a képvisel6-testiilet dont. Ennek soran a havi nettd bérleti dij
vonatkozasaban kedvezmény vagy a helyiségben ellatott kdzfeladatra tekintettel teljes bérleti dij-mentesség
adhatd, azzal, hogy a bérl6 a bérleti dij-kedvezményen vagy az ingyenességen fellil koteles a helyiség
hasznalatdval jard egyéb koltségeket megfizetni.

(3) Ingyenesen helyiséget az o©nkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozdé mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel lehet bérbe adni.

(4) A kedvezményes vagy ingyenes bérbeadas az 1. és 2. mellékletben szerepl6 helyiségek esetében hatarozott
idére szdlhat. A kedvezményes vagy ingyenes bérbeadas egyetlen esetben sem jelent a tdrsashazi vagy
szovetkezeti hazi kozos koltség és a kozlizemi dijak megfizetése aléli mentességet.

(5) Ha az ingyenes vagy kedvezményes bérleti jogviszony 1 éves hataridénél hosszabb id6re jon létre, Ugy az
ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas feltételeinek fennallasat évente felll kell vizsgalni.

(6) A felllvizsgdlathoz a bérl6 a bérbeadd felé minden év janudr 31-ig koteles benyujtani az éves beszamoléjat.



(7) Ha a bérl6 nem nyujtja be éves beszamoldjat vagy azt a képvisel6-testiilet nem hagyja jova, a bérl6 a bérleti
dij-kedvezményt vagy a bérleti dij-mentességet elvesziti és a bérbeadd altal meghatarozott piaci bérleti dijat
lesz koteles fizetni, a felllvizsgalat évének marcius 1. napjatol kezd6dden, a beszamold benyudjtdsanak vagy
jovahagyasanak napjat kovet6 masodik hénap utolsé napjaig.

5. Bérbeadas palyazat utjan
5.8
(1) A palyazaton minden természetes és jogi személy részt vehet.

(2) A palyazati eljaras kiirdsardl, a kiiras tartalmardl a képviselS-testiilet dont és hagyja jova, amely alapjan az
eljadrast a Veresegyhadzi Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Kabinetje vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet szerinti
helyiségek vonatkozasaban értelemszerlien a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjaban meghatarozott szerv
bonyolitja le.

(3) A palyazat meghirdetése a palyazati kiirdsnak az dnkormanyzat internetes honlapjan torténé kozzétételével
torténik.

(4) A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriletét, felszereltségét, mliszaki dllapotat és esetleges miemléki védettségét
b) bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a helyiség megtekintésére biztositott id6pontot

d) a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjeldlését

e) a bérleti dij évenkénti emelésének maddjat, mértékét,

f) a bérleti szerz6dés id6tartamat

g) az elbirdlas szempontjat, idejét és az elbiralasrdl sz6lé tajékoztatas mddjat

h) a palyazat benyujtasanak madjat, helyét, valamint idejét, palyazat bontasanak helyét, idejét.

(5) A palyazénak lehet6vé kell tenni, hogy a helyiséget megtekinthesse.
(6) A palyazatot legalabb 2 hénappal a bérleti jogviszony megszlinését megel6z6en ki kell irni.

(7) A palyazati ajanlatok benyujtasdnak végsé id6pontjat ugy kell meghatdrozni, hogy a benyujtasra a kiirastol
szamitott 15 nap rendelkezésre alljon. A kiirds id6pontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az
onkormanyzat hivatalos honlapjan el6szor kbzzétették.

(8) Az ajanlatot zartan, a palyazéra utald jelzés nélkili boritékban kell benyujtani és fel kell tlintetni rajta az
adott helyiségre utalast.

(9) A beérkezett pdlyazatokrdl a polgarmester vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet szerinti helyiségek
vonatkozasaban értelemszerlen a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjdban meghatarozott szerv vezetGje dont a
palyazati kiirdsban meghatarozott elbirdlasi szempontrendszer szerint.

(10) A palyazati eljarasban az elbirdlas soran elényt jelent a pdlyazati eljarasban szereplé helyiségre
vonatkozdan fennallt korabbi bérleti jogviszony.

(11) Ha a nyertes palyazdé nem kot bérleti szerz6dést, a polgarmester vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet
szerinti helyiségek vonatkozdsdban értelemszerlien a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjaban meghatarozott
szerv vezetdje donthet arrdl, hogy a masodik helyre kivalasztott palyazoval kot szerz6dést.



(12) Tobb azonos vagy kozel azonos ajanlat esetén a polgdrmester vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet szerinti
helyiségek vonatkozdsaban értelemszerlien a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjdban meghatdrozott szerv
vezetSje téargyaldsos eljarast folytat le a Veresegyhdz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az
onkormanyzat vagyondnak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandé szabalyokrdl szél6 dnkormanyzati
rendeletében meghatarozottak szerint.

(13) A palyazat elbirdldsardl a nyertes palydzot értesiteni kell, amelyben kozoIni kell a bérleti szerz6dés
megkotésének helyét és idejét.

(14) A szerz6dés megkotésére a polgarmester vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet szerinti helyiségek
vonatkozasaban értelemszer(ien a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjaban meghatarozott szerv vezetdje jogosult.

(15) Arendelet 5. §-a szerinti palyazati eljarast a rendelet hatalyba |épésekor hatalyban |év6 hosszu tavra bérbe
adott helyiség vonatkozdsdban a hatdrozott id6tartam lejartat megel6z6 6 hdnappal korabban kozzétett
palydzati kiiras alapjan kell lefolytatni.

(16) A rendelet 5. §-aban nem szabalyozott kérdésekben az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald
gazdalkodds szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet rendelkezései értelemszer(ien alkalmazandok.

6. Palyazaton kiviili bérbeadas

6.8

(1) Palyazat nélkil lehet a helyiséget bérbe adni, ha:

a) a helyiség haszndlatara kdzérdek( célbdl allami szervnek vagy az 6nkormanyzat koltségvetési szervének,
vagy az O6nkormanyzat tobbségi tulajdonosi részesedésével m(ikod6 gazdasagi tarsasaganak vagy az
onkormanyzat részvételével miikodé onkormanyzati tarsuldsnak van igénye;

b) a helyiséget tarsadalmi szervezet (egyesiilet, egyhdaz) vagy alapitvany kivanja bérbe venni;

c) az 6nallé orvosi tevékenységrdl sz6l6 2000. évi ll. térvény 2/B. § (1a) bekezdés a) pontja szerinti rendeld
helyiség hasznalatba adasa torténik.

(2) Palyazat nélkuli bérbeadashoz a képvisel6-testiilet jovahagydsa szlikséges.

(3) Palyazat nélkili bérbeaddsrdl a polgarmester vagy az 1. melléklet és a 2. melléklet szerinti helyiségek
vonatkozasaban értelemszerlen a 2. § (1) bekezdés c) vagy d) pontjdban meghatarozott szerv vezetGje kothet
bérleti szerz6dést.

7. Ovadék

7.8

(1) Helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor bérlé a helyiség allapotatdl, illetve koriilményeitél figgetlenil 2
havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 6sszeget dvadék céljabol koteles a bérbeadonal letétbe helyezni.

(2) Amennyiben a szerzédéskotéskor fizetett dvadék a Ptk. ovadékra vonatkozd rendelkezései alapjan
felhaszndlasra keriil, a bérl6 koteles a bérbeadd felhivasara kiegészité biztositékot adni, melynek Gsszege
azonos a kiegészit6 biztositék fizetési kotelezettség keletkezésekor hatalyos bérleti dij kétszeresével. Ha bérlg
ennek nem tesz eleget, bérleti szerz6dését bérbeadd felmondhatja. Az 6vadék, illetve a kiegészits biztositék
visszafizetésekor annak dsszege utan kamat nem jar.

(3) A kiegészit6 biztositék az dvadék jogi sorsat osztja.



8. A bérbeadd és bérl6 jogai és kotelezettségei

8.8

(1) A helyiség rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa tétele, a helyiség komfortfokozatanak megfelel6
berendezésekkel ellatasa a bérl§ feladata.

(2) Bérl6 koteles ugy kialakitani a helyiséget, hogy az alkalmas legyen a helyiségben végzendd tevékenység
ellatasara. Bérl6 koteles gondoskodni az ehhez sziikséges berendezésekrdl, felszerelésekrél.

(3) Ha a helyiségben végzendé tevékenység hatdsagi bejelentéshez kotott, ugy a bejelentésrél bérlé koteles
gondoskodni. Helyiséget ilyen esetben csak olyan bérl6 részére lehet bérbe adni, aki ezen bejelentési
kotelezettségének eleget tett.

(4) Bérl6 koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges engedélyek beszerzésérdl. Helyiséget
csak a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges engedéllyel rendelkez6 bérl6 részére lehet bérbe adni.

(5) Bérlé koteles a helyiség kirakatat, ablakat, ajtajat, cégtablajat, reklamtablajat tisztan tartani.

(6) Bérld a helyiséget albérletbe vagy haszndlatba — egészségligyi szolgaltatdi tevékenységet ellatd szervezet
kivételével — masnak at nem adhatja, azon harmadik személynek jogosultsaga nem keletkezhet.

(7) Bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(8) Bérld a helyiség hasznalatanak a céljat kizardlag a képviselS-testilet irdsbeli hozzajarulasaval valtoztathatja
meg.

(9) A helyiség bérleti szerz6désben meghatarozott céljaval ellentétes hasznalatanak mindsul kilénésen:

a) nem a bérleti szerz6désben meghatarozott célra torténd felhasznalasa;

b) a bérbeadd beleegyezése nélkiil tortént, a helyiséget érinté minden olyan atalakitds, ami meghaladja a
szokasos karbantartas és a bérleti szerz6désben a bérlg altal vallalt dllagmegodvas kereteit;

c) minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos atalakitds és beruhdzds, amelyhez a bérl6 jogszabalyi
kotelezettség ellenére nem kérte meg a szlikséges hatdsagi engedélyeket;

d) a helyiség egészének vagy egy részének mas részére torténd ideiglenes jelleggel torténé atengedése;

e) a helyiség egészének vagy egy részének mas részére végleges jelleggel torténd atengedése.

(10) A haszndlati cél megvaltoztatasara iranyuld kérelmet irdsban kell elGterjeszteni a bérbeadd felé, amelyet
a bérbeadd a képviselS-testiilet elé terjeszt dontéshozatal céljabdl.

(11) Amennyiben a képvisel6-testiilet a hasznalat céljanak megvaltoztatadsdhoz nem jarul hozza, a nem
engedélyezett haszndlati célra a bérleti jogviszony tovabb nem folytathato.

(12) A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalathoz hozzajarulni nem lehet.



9. Adatvédelmi szabalyok
9.§

(1) Bérbeadd a bérlére, a helyiségre és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személyre, szervezetre vonatkozoan

a kovetkezd adatokat tarthatja nyilvan:

a) a helyiség cime, rendeltetése, alapterilete, a bérbe adott helyiségek szama, koziizemi elldtottsaga,
telefonszama

b) a bérls, a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év, ho, nap,
lakcime, székhelye, telefonszama, vallalkozoi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla szdma, addszama,
szervezet képviselGjének neve, lakcime, telefonszdma

c) bérbeadoi hozzajarulas tartalma, a bérbeaddi kikotések

d) a helyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatok

e) a bérleti dij megfizetésére vonatkozé adatok

(2) A bérbeadé az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl - a jogszabalyban megjeldlt szerveken kiviil - harmadik
személynek csak az adattal érintett személy hozzajaruldsdval adhat tdjékoztatdst.

10. 2aré rendelkezések
10. §

Hatélyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6, nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl sz616 22/2011(IX.21.) 6nkormanyzati rendelet.

11. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon Iép hatdlyba.

Veresegyhaz, 2026. szeptember 23.

Cserhati Ferenc s.k. Székelyné Szabé Andrea s.k.
polgdrmester jegyz6

Zaradék:
E rendelet 2026. szeptember 24. napjan kerilt kihirdetésre.

N

gk/ |
Székelyné Szab

jegyz6




Vaci Mihaly Miivel6dési K6zpont vagyonkezelésében 1évé helyiségek

1. melléklet a 16/2026. (IX. 24.) 6nkormdnyzati rendelethez

7 s

1 |[Ingatlan |Ingatlan cime: Ingatlan megnevezése: Helyiségek Tertlet: (m?)
hrsz.: sorszama:

2 |1466/3 |2112 Veresegyhaz, Goncz|szabadidés és  gazdasagi|105. 6,1
Arpad tér 1. innovacids centrum

3 |1466/3 |2112 Veresegyhdz, Goncz|szabadid6s és  gazdasagi|106. 63
Arpad tér 1. innovacids centrum

4 [1466/3 |2112 Veresegyhaz, Goncz|szabadid6s és  gazdasagi|107. 19,7
Arpad tér 1. innovacids centrum

5 |1466/3 |2112 Veresegyhdaz, Goncz|szabadidés és  gazdasagi|108. 24,3
Arpad tér 1. innovacids centrum

6 [1466/3 |2112 Veresegyhaz, Goncz|szabadid6s és  gazdasagi|111. 95,8
Arpad tér 1. innovacids centrum

7 |1466/3 |2112 Veresegyhdz, Goncz|szabadid6s és  gazdasagi|112. 42
Arpad tér 1. innovacids centrum

8 |1466/3 |2112 Veresegyhdz, Goncz|szabadid6s és  gazdasagi|117. 17,9
Arpad tér 1. innovacids centrum

9 |1466/3 |2112 Veresegyhaz, Goncz|szabadidés és  gazdasagi|127. 21,1
Arpéd tér 1. innovécids centrum

10 |1466/3 (2112 Veresegyhdz, Goncz|szabadidés és  gazdasagi|128. 50,2

Arpad tér 1.

innovacios centrum




2. melléklet a 16/2026. (IX. 24.) 6nkormdnyzati rendelethez

Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. vagyonkezelésében, kezelésében 1évé helyiségek

1 Ingatlan hrsz.: |Ingatlan cime: Ingatlan megnevezése: |Terllet (m?)

2 1457/2/A/2 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. fsz.2.  |Uzlethelyiség 25

3 1457/2/A/3 2112 Veresegyhaz, F6 ut 35. fszt.3. |Uzlethelyiség 48

4 1457/2/A/4 2112 Veresegyhdz, F6 ut 35. fszt.4. |Gzlethelyiség 31

5 1457/2/A/5 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. fszt. 5. |Uzlethelyiség 37

6 1457/2/A/7 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. fsz.7.  |Uzlethelyiség 68

7 1457/2/A/8 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. fsz.8.  |Uzlethelyiség 56

8 1457/2/A/9 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. fsz.9.  |Uzlethelyiség 43

9 1499/A/13 2112 Veresegyhaz, F6 Ut 53. 13. ajté |Uzlethelyiség 40.8

10 8832/103/A/1 |2112 \Veresegyhdz, Szent-Gyorgyi|gyogyszertar 100,8
Albert utca 2. 1.

11 8832/103/A/2 |2112 \Veresegyhdaz, Szent-Gyorgyi|uzlet 70,62
Albert utca 2. 2.

12 8832/103/A/3 |2112 Veresegyhdaz, Szent-Gyorgyi|lorvosi rendelé 30,75
Albert utca 2. 3.

13 8832/103/A/4 (2112 Veresegyhdaz, Szent-Gyorgyi|lorvosi rendelé 30,75
Albert utca 2. 4.

14 8832/103/A/5 (2112 Veresegyhdz, Szent-Gyorgyilorvosirendel6 31,48
Albert utca 2. 5.

15 8832/103/A/6 |2112 Veresegyhdaz, Szent-Gyorgyi|lorvosi rendelé 30,96
Albert utca 2. 6.

16 8832/103/A/7 |2112 Veresegyhdz, Szent-Gyorgyi|lorvosi rendelé 30,75
Albert utca 2. 7.

17 8832/103/A/8 (2112 \Veresegyhdz, Szent-Gyorgyi|lzlet 15,35

Albert utca 2. 8.




