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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos telepulésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdanak és szabalyozasi
tervének moédositasat, a telepuilési 6nkormanyzat megbizasabdl a PESTTERV Kift., a 2026 februarban
kotott tervezési szerz6dés alapjan végzi. A telepuléstervezési munka a szerz6déskotést kévetéen az
adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos tervhez kordbban elkészilt szakagi helyszini vizsgalatok
korszerisitésével indult 2026 februarban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK, AZ EGYEZTETESI ELJARAS TiPUSA

A tervezési felada; a hatalyos teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) mddositasanak elkészitése volt,
mely toébb részterliletre és témakadrre terjed Ki.

A TSZT, HESZ és SZT modositas készitése soran a szerz6dés és modositasa szerint eredetileg
elvégzends feladatok: A TSZT, a HESZ és az SZT mddositasa a koltségek csdkkentése és a szallitasi
hataridék leréviditése érdekében - céliranyos munkavégzéssel, a 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendeletben
rogzitetteknek megfeleléen, a telies eljaras lefolytatasahoz, de a tervezési feladat adottsagaihoz
igazodd megfelel6 mértékli eqgyszerlsitéssel és a szakmai kidolgozassal, szbveges és rajzi
munkarészekkel készil el. A moddositdsok csak az el6zetesen Osszesen legfeliebb 105-110 ha
nagysagu kilonféle erdéteriletekre és a piac kornyéki részteriletekre és témakorokre, tovabba egyes
HESZ eldirasok korrekcidjara terjed ki. E dokumentacié ezekkel dsszhangban tehat dsszesen 9 rajzi
modositast tartalmaz.

Kiilon kiemeljiik, hogy e tervmédositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre!

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

A teljes munka munkafazisai és részdokumentaciéi megnevezése Elkészilés idépontja
ll. fazis: Munkakdézi egyeztetési dokumentacio. 2026. junius
IV. fazis: Véleményezési dokumentacio. 2026. julius
V. fazis: Zar6 szakmai véleményezési dokumentacio. kés6bb készdl el
VI. fazis: Onkormanyzati elfogadasra el6készitett dokumentacio. kés6bb készdl el
VII. fazis: Véglegesitett dokumentacio. kés6bb készdl el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

Az e tervméddositasra érvényes moédon a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatarozza meg az elkészitend® dokumentacié tartalmi kdvetelményeit. E szerint:

7.§ (7) A meqgalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat és teleplilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepliilés énkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselb-testiiletnek cimzett feljeqyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti felieqyzést a képviselb-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgélat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csbkkenése miatt
csbkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé
altal a feljegyzés maédositasa nélkiil kiegészitheté.

A fentiekkel 6sszhangban tehat a 2019-ben jévahagyott jelenleg is hatalyos, és a 2019 - 2025 kdzott
tortént Osszesen hétszeri modositassal jelenleg is hatalyos TSZT, HESZ és SZT komplex
dokumentacioként késziilt el, és a tervezett mddositasok e komplex dokumentacié kisebb részét és
tobbnyire azt is csak részlegesen érintik. Ezzel és a fentiekkel dsszefiiggésben kiemeljik, hogy a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben felsorolt fejezetek kozil a jogszabalyban biztositott eltérési
lehet6ség, és a terviratok kozott mellékelt dnkormanyzati f6épitészi feljeqyzés alapjan hozott
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onkormanyzati hatarozat szerint csak azokat a korabbi tartalmakat, esetleg fejezeteket kell elkésziteni,
korszerisiteni, melyeket a tervezett mddositasok kifejezetten érintenek. Egyéb munkarészek
elkészitése, vaqgy korszeriisitése szlikségtelen. Az elébbiek miatt az e dokumentacioban alkalmazott, a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben maghatarozott fejezetszamok is értelemszerlien megvaltoztak.
E tervdokumentacid tehat a terviratokban csatolt f6épitészi nyilatkozattal 6sszhangban lévé mdédon a
szilkséges egyszerisitésekkel, fejezet-6sszevonasokkal késziilt el!

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Kiindulé kozponti adatszolgaltatasok

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mellékletében rogzitett
adatszolgaltatasok megtorténtét, illetve tényleges adatok rendelkezésre allasat. Ezen adatok kézul most
a tervmoddositas szempontjabdl relevans adatokat hasznaltuk fel a tervezés soran. Az adatszolgaltatas
az alabbiak szerint teljesult:

Téradat, nyilvantartasi adat elnevezése édatszo!galtato az Adat
onkormanyzat felé van?
Foldrészlet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis) Lechner Tudaskozpont Van
Mindségi osztaly (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis) Lechner Tudaskozpont Van
Epiilet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis) Lechner Tudaskdzpont Van
Szintvonalak Lechner Tudaskdzpont Van
Digitalis domborzat modell (DDM) Lechner Tudaskdzpont Van
Ortofotd Lechner Tudaskdzpont Van
Egyszer(sitett felszinboritas (Mezégazdasagi Parcella Azonositd Rendszer) Lechner Tudaskdzpont Van
Védett tajelem Lechner Tudaskdzpont Van
Vildgbrokségi helyszin Lechner Tudaskézpont Nincs
Vildgdrokségi helyszin védddvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Vildgbrokségi varomanyos helyszin Lechner Tudaskézpont Nincs
Vildgdrokségi varomanyos helyszin véddvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Muemlék Lechner Tudaskdzpont Van
Muemléki teriilet Lechner Tudaskozpont Nincs
Maemléki kdrnyezet Lechner Tudaskdzpont Nincs
Torténelmi emlékhely Lechner Tudaskdzpont Nincs
Nemzeti emlékhely Lechner Tudaskdzpont Nincs
Kiemelt nemzeti emlékhely Lechner Tudaskézpont Nincs
Nemzeti emlékpont Lechner Tudaskozpont Nincs
Torténeti kert Lechner Tudaskozpont Nincs
Torténeti temetkezési hely Lechner Tudaskézpont Nincs
Nyilvantartott régészeti lel6hely Lechner Tudaskézpont Van
Védetté nyilvanitott régészeti lelhely Lechner Tudaskozpont Nincs
Régészeti véddovezet Lechner Tudaskdzpont Nincs
Honvédelmi és katonai célU terlilet Gvezete honvedelle.mert felelds Nincs
miniszter
Hadtdrténeti 6rokségnek mindsiilé hadszintér, csatatér, védelmi létesitmény honveﬁlr?ir:;;trfelelos Nincs
Natura 2000 tertilet klildnleges madérvédelmi terlilet Lechner Tudaskézpont Nincs
Natura 2000 természetmegdrzési terilet Lechner Tudaskézpont Nincs
Orszagos jelentbségl, egyedi jogszaballyal védett természeti tertilet Lechner Tudaskdzpont Van
Védett mesterséges lireg (egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagos Lechner Tudaskdzpont Nincs

TERY
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jelentdségli védett természeti érték)

Barlang felszini védovezete Lechner Tudaskozpont Nincs
Geopark Lechner Tudaskozpont Nincs
Csillagoségbolt-park Lechner Tudaskozpont Nincs
Naturpark Lechner Tudaskozpont Nincs
Bioszféra rezervatum Lechner Tudaskozpont Nincs
Ramsari teriilet Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett 1&p Lechner Tudaskdzpont Van
Ex lege védett szikes t6 Lechner Tudaskdzpont Nincs
Ex lege védett kunhalom Lechner Tudaskozpont Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett kunhalom természeti emlék Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett foldvar Lechner Tudaskozpont Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett foldvar természeti emlék Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett viznyeld Lechner Tudaskozpont Nincs
Hatérozattal lehatérolt ex lege védett viznyeld természeti emlék Lechner Tudaskézpont Nincs
Forras Lechner Tudaskézpont Van
Hatérozattal lehatérolt ex lege védett forras természeti emlék Lechner Tudaskézpont Nincs
Orszagos Okolégiai Halozat dvezetei Lechner Tudaskézpont Van
Tajképvédelmi terlilet Gvezete Lechner Tudaskozpont Van
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terillet dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskozpont Nincs
Egyedi tajérték Lechner Tudaskozpont Van
Erzékeny Természeti Terlletek Lechner Tudaskozpont Nincs
Gylimélcs terméhelyi kataszter Lechner Tudaskdzpont Van
Kérnyezetvédelmi engedéllyel vagy egységes kdrnyezethasznalati engedéllyel
rendelkezd telephelyek, tartos kornyezeti karral érintett teriiletek (ide nem értve a Lechner Tudaskd i Ni
nyomvonalas létesitményeket és a repiilterek kornyezetében kijeldlt zajgatlo echner fudaskozpon nes
véddovezetek részét képezd fokozottan zajos terilleteket)
Hulladékgazdalkodasi létesitmény (ide nem értve az lizemi gyijtéhelyet) Lechner Tudaskdzpont Nincs
Ivovizbazis védédvezet (védbterlilet, véddidom) Lechner Tudaskozpont Nincs
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Lechner Tudaskozpont Van
Allami tulajdon( felszini viz parti savja Lechner Tudaskozpont Nincs
Allami tulajdon( &rvizvédelmi védvonal (téltés, gat) Lechner Tudaskozpont Nincs
Felszini viz — vizfolyas Lechner Tudaskdzpont Van
Felszini viz - alloviz Lechner Tudaskdzpont Van
Alléviz viztest Lechner Tudaskdzpont Van
Vizfolyas viztest Lechner Tudaskézpont Van
Felszin alatti viztest sekély porozus és sekély hegyvidéki Lechner Tudaskézpont Van
Felszin alatti viztest porzus és hegyvidéki Lechner Tudaskézpont Van
Felszin alatti viztest karszt és termalkarszt Lechner Tudaskozpont Van
Felszin alatti viztest porézus termal Lechner Tudaskozpont Van
Orszagos vizkarelharitas célu tarozo (teriletrendezési szempontbdl) Lechner Tudaskozpont Nincs
1 millié m3-t meghaladé vizkarelharitasi célu tarozasi fejlesztési lehetség L s .
. . . echner Tudaskdzpont Nincs
(teriletrendezési szempontbdl)
Vésarhelyi Terv Tovabbfejlesztése-tarozo Lechner Tudaskozpont Nincs
Kiemelt jelentdségil vizilétesitmény Lechner Tudaskézpont Nincs
Nagyvizi meder 6vezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Témeder dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskézpont Nincs
Fakadé és szivargo vizek altal veszélyeztetett terilet Lechner Tudaskézpont Nincs
Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Ivéviz-kivételi helyek vizgyjtéje Lechner Tudaskdzpont Nincs
Polgari védelmi teriilet, veszélyességi Gvezet Lechner Tudaskozpont Nincs
Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet vezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskozpont Nincs
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Jo terméhelyi adottségu szantdk dvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete Lechner Tudaskozpont Van
Erd6részletek Lechner Tudaskozpont Van
Erd8gazdélkodasi célokat kdzvetlenll szolgélé foldterlletek Lechner Tudaskézpont Van
Szabad rendelkezés(i erdék Lechner Tudaskozpont Nincs
VINGIS terméhelyi kataszter Lechner Tudaskdzpont Van
VINGIS szél6liltetvények Lechner Tudaskdzpont Nincs
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Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Lechner Tudaskozpont Van
Banyatelek Lechner Tudaskozpont Nincs
Alabanyaszott terllet Lechner Tudaskozpont Nincs
Foldtani veszélyforras terllet vezete Lechner Tudaskozpont Nincs
Gyorsforgalmi ut Lechner Tudaskozpont Nincs
Féat Lechner Tudaskozpont Nincs
Orszagos mellékut Lechner Tudaskézpont Van
Kerékparos létesitmény Lechner Tudaskézpont Nincs
Vasit Lechner Tudaskézpont Nincs
Repulétér Lechner Tudaskozpont Nincs
Orszagos kdzforgalmu, valamint vam- és hatarkikété Lechner Tudaskozpont Nincs
Az orszagos kdzforgalmu, valamint viri:ét%s hatérkik6ték k6zé nem sorolt egyéb Lechner Tudéskézpont Nincs
Gydgyhelyek Lechner Tudaskézpont Nincs
Erémii Lechner Tudaskozpont Nincs
750 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont Nincs
400 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték Lechner Tudaskézpont Nincs
220 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont Van
Villamos energia alallomas (750, 400 és 220 kV-os villamos energia atviteli L s .
ot - echner Tudaskdzpont Nincs
halozathoz kapcsolddoan)
750 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont Nincs
400 kV-os villamos energia atviteli hal6zati tavvezeték biztonsagi 6vezete Lechner Tudaskozpont Nincs
220 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték biztonsagi fvezete Lechner Tudaskozpont Van
Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték (>25 bar) Lechner Tudaskozpont Van
Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont Van
Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték tartozék (faklya, faklya vezeték, hirkdzlési Lechner Tudéskdzpont Nincs
kabel, korroziovédelmi kabel, elektromos betaplalé kabel)
Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték tartozék biztonsagi dvezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték technologiai létesitmény (csomopont
allomas, gazatadé allomas, gorényfogadd allomas, gorényinditd allomas, Lechner Tudaskd i Ni
gorényvalto allomas, kompresszor allomas, leagazo allomas, mérdallomas, echner fudaskozpon nes
szakaszolo allomas)
Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték technoldgiai létesitmény biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont Nincs
Kdolajszallitd vezeték Lechner Tudaskézpont Nincs
Termékvezeték Lechner Tudaskozpont Nincs
Kdolajszallitd vezeték biztonsagi Gvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Termékvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Kdolajszallitd- és termékvezeték tertgsggeepeyes létesitményei és azok biztonsagi Lechner Tudskézpont Nincs

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozd megallapitasai vizsgalata
soran rogzitenunk kell, hogy a 2014-ben mddosult, jelenleg mar nem hatalyos korabbi Orszagos
TerUletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
TerUletfejlesztési Koncepciordl szold, 1/2014. (1. 3.) OGY hatérozattal elfogadott koncepciora épult. Az
OTFK-ban megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei teriletfejlesztési
koncepcion keresztil érvényesiiltek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé 6sszhangjanak 6nallé
vizsgalata nem szlkséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teriletfejlesztési koncepcioval vald
dsszhang igazolasa. Az OTFK felllvizsgalata jelenleg ugyan folyamatban van, de Uj OTFK még nincs.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Terlletfejlesztési Koncepcié (2014-2030) nem tartalmaz nevesitve meghatarozottan
Veresegyhazra vonatkozé kilénleges konkrét terlleti, vagy egyéb megallapitast. A koncepcio
tarsadalmi, gazdasagi, fenntarthatéosagi célkitlzéseinek altaldnos megéllapitasai természetesen
érvényesek a telepulésre is, de ezekbdl kdzvetlenll nem kdvetkeznek telepllésrendezési tervezési
feladatok. igy Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjaval valé ésszhang a tervezés soran biztositott.

7 TERY
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

Ezeknek az adottsagoknak a részletes vizsgalatat és a tervi megoldasok megfeleléségének
bemutatasat is a tervi alatamaszté munkarészeknél talalhatd ,1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel valo 6sszefliggéseinek bemutatasa” cimii fejezete tartalmazza részletesen.
Az adatismétlés elkerllése érdekében tehat az adottsagok vizsgalatat ebben a fejezetben nem
ismételjik meg!

1.4. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.4.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A hatalyos 227/2022.(1X.7.) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcié friss, Uj
koncepcio. E koncepcid fontosabb megallapitasait és a tervi megoldasok igazolasat a tervi alatamaszté
munkarészeknél az ,1.4. A valtozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval valé dsszhangjanak
bemutatasa” cimi fejezetében ismertettilk és az adatismétlés elkeriilése miatt itt most nem ismételjik
meg. A hatalyos teleplilésfejlesztési. koncepcié megallapitasai jelenleg is helytalloak.

Vereseqgyhaz Varos 169/2022.(VI1.21.) sz. hatarozattal jovahagyott hatalyos integralt teleplilésfejlesztési

természetesen 6sszhangban vannak.

1.4.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Veresegyhaznak jelenleg nincs a médositassal érintett teriletekre vonatkozéan hatalyos, a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleld telepuilésfejlesztési és telepllésrendezési szerzédése.

1.4.3. A tervezést befolyasol6 egyéb édnkormanyzati dontések

A tervezési programot a tervezési szerz6dés keretei és a mellékletek kozott csatolt kildnféle
hatarozatokban foglaltak alapoztdak meg. Az e dokumentumokban foglaltakat a kilénféle koérben
megtartott szakmai tervegyeztetd megbeszéléseken elhangzottak pontositottak, arnyaltak.

A munkakdzi egyeztetési anyag elfogadasardl, a tervezési munka folytatasardl szol6 dnkormanyzati
hatérozat alapjdn a tervezési megoldasok megfeleléek, azok tovabbi érdemi mddositdsara nincs
szlkség.

1.5. A telepulésrendezési tervi el6zmények vizsgalata

151 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek vonatkozo
megallapitasai

A szomszédos teleplilések kozil a modositasok kapcsan, a tervezett veresegyhazi modositasok jellege
és a modositasi terliletek elhelyezkedése miatt jelenleg egyik szomszédos telepilésen alkalmazott
megoldas sem érdekes, vagy mértékado.

1.5.2. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A 18/2019. (ll.04.) Kt. hatarozat Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti tervérdl (tovabbiakban:
TSZT) és az ezt modositd hatarozatok: a 227/2022.(1X.7.) Kt. hatarozat és a 89/2025.(1V.2.) Kt.
hatarozat.

- A 6/2019. (111.05.) Ok. rendelet Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatardl (tovabbiakban:
HESZ és SZT) és az ezt mddosité rendeletek: a 22/2019. (X1.21.) Ok. rendelet; a 17/2020. (VII1.12.)
Ok. rendelet; a 20/2020. (1X.17.) Ok. rendelet; a 15/2022. (IX.7.) Ok. rendelet; a 14/2023. (IV.20.)
Ok. rendelet; a 7/2025. (IV.9.) Ok. rendelet tovabba a 8/2026. (111.26.) Ok. rendelet.
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1.6. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alabbiakban régzitjik a modositassal érintett terlletekre vonatkozo az épitett kdrnyezetre vonatkozo
fontosabb megallapitasokat. Az alabbi kivonatok szemléltetik az egyes modositassal érintett terliletek
lehatarolasan kivul:

- aterulet-felhasznalasi besorolasat és az egyéb elemekkel valo érintettségét,

- az 6vezeti besorolasat, a szabalyozasi és az egyéb elemekkel vald érintettségét.

1-es, 2-es és 8-as azonositdju teriiletek a TSZT kivonaton (lila lehatarolas és lila szamozas)

Vécrétét (Vac) felé o
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1.6.1.Telepiilésszerkezet és teriilet-felhasznalas:

1 jeld teruletek: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jell) védelmi erdd és (Ek jell) kozjoléti
erdd terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. (A médositas soran e terlletek tertlet-felhasznalasi
besorolasa varhatéan megvaltozik.) E teriiletet részlegesen érinti még két helyen nagy-kézépnyomasu
gazvezeték és védbsavja, valamint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyonnal rendelkez6 terilet.

2 jell teriletek: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Zkk jell) kézkerti zdldterileti és (Ev jel()
védelmi erdd terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. (A modositas soran e teriletek terilet-
felhasznalasi besorolasa varhatéan megvaltozik.) E terileteket meglévé vasut véddsavja és egy
szennyviz atemel6 védétavolsaga érinti még részlegesen.

3 jell terlletek: A mddositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jell) védelmi erd6 és (Ma jel)
mez8gazdasagi terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. (A médositas soran e teriletek terilet-
felhasznalasi besorolasa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek kézil részlegesen érinti még
tervezett kdzut védbsavja, tobb ismert régészeti lelbhely, az orszagos 6koldgiai halézat magterilete és
Okoldgiai folyosoja.

4 jeld terlletek: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jel() védelmi erdd terilet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A moddositas soran e teriletek terilet-felhasznalasi besorolasa varhatdan
megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek kozll részlegesen érinti még meglévé vasut véddsavja, 20 kV-os
vilamos légvezeték és véd8savja, tobb ismert régészeti lelbhely, az orszagos Okolodgiai halézat
Okoldgiai folyosdja.

5 jeld teriletek: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jeli) védelmi erdé terilet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A mddositas soran e teriletek terilet-felhasznalasi besorolasa varhatéan
megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek kdzul részlegesen érinti még meglévd kdzat és vasut véddsavija,
nagy és nagy-kézépnyomasu gazvezetékek és védésavjai, tdbb ismert régészeti leléhely, az orszagos
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosoja.

6 jell teriletek: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jel() védelmi erdd terllet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A moédositas soran e teriletek terilet-felhasznalasi besorolasa varhatdan
megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek kdzll részlegesen érinti még meglévd kézut és vasut véddsavija,
meglévl kerékparos utvonali elem, nagy és nagy-kdzépnyomasu gazvezetékek és véddsavijai.

7 jeld terliletek: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jel) védelmi erdé terilet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A mddositas soran e terlletek teriilet-felhasznalasi besorolasa varhatéan
megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek kozill részlegesen érintik még nagy és nagy-kézépnyomasu
gazvezetékek és védbsavijai.

8 jelli teriletek: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jeli) védelmi és (Eg jelli) gazdasagi erdd
terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. (A moddositas soran e terlletek tertlet-felhasznalasi
besorolasa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi elem e terlleteket nem érinti.

9 jelG teruletek: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Lke jell) kertvarosias lako, (Vi jell)
intézményi vegyes, (Vt jell) telepliléskdzpont vegyes, valamint (KOu jell) kdzuti kdzlekedési terllet-
felhasznalasi besorolasokban vannak. (A médositas soran e terilet terllet-felhasznalasi besorolasa
nem valtozik meg.) E terlletet érinti még meglévd kerékparos utvonali elem.

1.6.2. Szabalyozas és ovezetek:

1 jel( terilet: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jel(i) védelmi erdd, (Ek jell) kozjoléti erdd
és (Ma-k jel(i) mez6gazdasagi Ovezeti besorolasban vannak. (A moédositas soran e teriletek dvezeti
besorolasa varhatéan megvaltozik.) E teruletet részlegesen érinti még két helyen nagy-kézépnyomasu
gazvezeték és védbsavja, valamint nyilvantartott 4svanyi nyersanyagvagyonnal rendelkez tertlet.

2 jell terdlet: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Zkk-1 jell) kézkerti zdldtertleti, (Ev jel()
védelmi erdd Ovezeti besorolasban vannak. (A mddositas soran e teriletek évezeti besorolasa
varhatéan megvaltozik.) E terlleteket meglévd vasut véddsavia és egy szennyviz éatemel§
védGtavolsaga érinti még részlegesen.

3 jell terulet: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jell) védelmi erdd, (Eg jelli) gazdasagi erdd
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és (Ma-k jelli) mez6gazdasagi Ovezeti besorolasban vannak. (A moédositas soran e teriiletek Gvezeti
besorolasa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi elemek koziil részlegesen érinti még tervezett kozut
véddsavja, tobb ismert régészeti leléhely, az orszagos Okoldgiai halézat magterllete és 6koldgiai
folyosdja.

4 jeli terilet: A moédositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jell) védelmi erdé 6vezeti besorolasban
vannak. (A modositas soran e teriletek dvezeti besoroldsa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi
elemek koézul részlegesen érinti még meglévd vasut védbsavja, 20 kV-os villamos légvezeték és
védbsavja, tobb ismert régészeti lel6hely, az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosodja.

5 jell terulet: A modositéssal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jel() védelmi erdd dvezeti besorolasban
vannak. (A moédositas soran e terliletek 6vezeti besorolasa varhatban megvaltozik.) Az egyéb tervi
elemek kdzll részlegesen érinti még meglévé kdzut és vasut véddsavja, nagy és nagy-kdzépnyomasu
gazvezetékek és védbsavjai, tobb ismert régészeti lelbhely, az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosdja.

6 jell terlilet: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jell) védelmi erdd dvezeti besorolasban
vannak. (A modositas soran e teruletek dvezeti besoroldsa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi
elemek kozil részlegesen érinti még meglévd kdzut és vasut véddsavja, nagy és nagy-kézépnyomasu
gazvezetékek és védbsavjai.

7 jell terilet: A modositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jelli) védelmi erd6 dvezeti besorolasban
vannak. (A modositas soran e teruletek dvezeti besorolasa varhatéan megvaltozik.) Az egyéb tervi
elemek kdzUll részlegesen érintik még nagy és nagy-kézépnyomasu gazvezetékek és védésavijai.

8 jell terdlet: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Ev jelll) védelmi és (Eg jel() gazdasagi erd6
Ovezeti besorolasban vannak. (A modositas soran e terliletek 6vezeti besorolasa varhatdan
megvaltozik.) Az egyéb tervi elem e teriileteket nem érinti.

9 jell teruletek: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Lke-1 jelli) kertvarosias lako, (Vi-1 jeld)
intézményi vegyes, (Vt-2 jel(i) telepiiléskdzpont vegyes, valamint (KOu-1 jell) kdzati kozlekedési teriilet-
felhasznalasi besorolasokban vannak. (A médositas soran e terilet terilet-felhasznalasi besorolasa
nem valtozik meg.) E teruletet érinti még meglévé kerékparos utvonali elem.

1.7. Korabban uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével osszefiiggésben
bioldgiai aktivitasérték poétlasa céljabal kijelolt erdéteriletek

A 3. azonositéju tervezett modositas részben, mig az 5. azonositéju tervezett médositas egészében
olyan teruletet érint, amely korabban mas Uj beépitésre szant teriletek kijeloléséhez kapcsoléddan, a
biolégiai aktivitasérték potlasa céljabdl kijeldlt erddteriilet mezégazdasagi teriletté  torténd
atsorolasaként szerepelt. Ezért ebben a fejezetben bemutatjuk az ilyen atsorolassal érintett tertletek
elhelyezkedését és fontosabb jellemzéit az alabbi tablazatban és késébbi térképi kivonaton.

Terkepi | Modositasi | - Tervjovahagyo Az erdékijellésre miért eriilt sor? Uj erdétertilet
azonosité év hatérozat szama nagysaga (ha)
A 2013 177/2013. (X1.08.) | Komplex terv tbbcéli médositas. 241
Komplex tervfellilvizsgalat. (Nevesitetten BA pétlas
B 2019 18/2019. (111.04.) kilén nem volt szikséges, a tervezett mddositasok -
egyenlege eleve pozitiv volt.)
C 2022 227/2022.(1X.7.) Komplex terv tébbcéli médositas. 11
71-es vasut nyomvonalkorrekcidja. (Nevesitetten BA
D 2025 89/2025.(Iv.2.) potlas kiilon nem volt szikséges, a tervezett -
modositasok egyenlege eleve pozitiv volt.)

FONTOS: A tobbi mostani tervezés soran modositasra tervezetett terlilet korabban nem bioldgiai
aktivitasérték potlasa céljabdl kijelolt erd6terilet!

Az alabbi rajzi kivonatok alapja az Uj médositott TSZT, melyen kék lehatarolassal és kék azonositéval
lathatok a kordbban Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével dsszefliggésben bioldgiai aktivitasérték
potlasa céljabdl kijeldlt erdéteriletek. A lenti kivonatoknal azokat a valtoztatdsokat kell vizsgalni,
melyeknél a kék lehatarolasu terilet az Uj médositott TSZT lilaval jeldlt valtoztatassal érintett tertletein
belllre esik. A mostani tervmdédositasnal valéjdban csak itt torténik vizsgalandé modositas.
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1.8. Tervezési alaptérkép, az épuletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A tervezési alaptérkép adatallomanyat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklete alapjan az
E-tér-en keresztill szolgaltatott adatként az Onkormanyzatoktdl (elsédleges adatforras: Lechner
Tudaskdzpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.) 2026. aprilis végén kaptuk meg
telepulésrendezési célu felhasznalasra. Tervezési alaptérképeink a foldnyilvantartasi adatokon
tulmenéen tovabbi informacidként tartalmazzak a telepilés terlletére érvényes rétegvonal rajzolatot is.

Az atadott allami alaptérképi allomany legfontosabb elemeit, tovabba a moédositassal érintett
teriiletek lehatarolasat és igazgatasi teriileten beliili elhelyezkedését az AT-6m jelli térkép
mutatja be.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok felhasznalasaval készlilt, kizardlag teleplilésrendezési
célra hasznalhato!

2. HELYZETELEMZO, -ERTEKELO MUNKARESZ

A fenti fejezetekben ismertetett vizsgalati adatok alapjan és a tervezett médositasok jellege (t6bbnyire
a mar joval korabban tervezett, de még meg nem valdsult erdétertiletek meglévé mezdgazdasagi terilet
hasznositashoz val6 visszaigazitasa) miatt az egyes modositasi terliletek elemzésének és
értékelésének nincs jelent6sége, hiszen olyan konkrét mddositasi igényekbdl kovetkezd
szikségességekrél van szd, melyek beépitetlen terlileteken térténnek és a kialakult allapothoz valo
igazodast célozzak és egyuttal problémamentesen megoldhatok. Az 1, 2, 3, 4, 5, 6 és 7 jelli tertileteknél
az elmaradt erdételepitéssel 6sszefliggésben a meglévd hasznalati és erdészeti nyilvantartasi médhoz
igazodast célozza a valtoztatas. A 8 jell terlletnél az elébbieken tul a konkrét tervezett erdészeti
hasznositasi cél lehetdvé tétele sziikséges. A 9. jelli terliletnél pedig a nem rendezési tervi feladatba
tartozo jeldlés torlése szilkséges. A HESZ tervezett széveges modositasainak célja a meglévé el6irasok
pontositasa a napi gyakorlati hasznalati tapasztalatok alapjan.

Kiemeljlik, hogy e tervezett mddositasok esetén Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kertl sor!

A fentiekben vizsgalt tényez6k kapcsan az elébbieken tul szintén kiemelendd, hogy:

1. a telepllésrendezési terv modositasat megel6z6en a valtozasok jellege miatt a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozoket megalapozé hatalyos telepliilésfejlesztési koncepcid moédositasa
nem szikséges.

2. ahatélyos telepllésrendezési terv a modositassal érintett minden tertletre kiterjed, igy elvben ezek
modositasa lehetséges.

3. a mobdositdsok az adottsagok miatt varhatéan problémamentesen rendezheték a felmerult
igényeknek megfeleléen.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

A tervezett médositasok révén a telepllésszerkezeti kdzlekedéshaldzati elemek nem valtoznak meg,
és a terulet-felhasznalas is a teleplilés egészéhez viszonyitva csak néhany terlleten médosul a lentebb
kifejtettek szerint.

1.1.2. Beépitésre szant teriletek

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant terlletek kialakitasara nem kertil sor.
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1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

A telepuilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa cim( lentebbi fejezetben ismertetett beépitésre nem
szant terilleti atsorolasra hét mdédositasi terlleten a korabban tervezett erd6k megvaldsulasanak
elmaradasaval O6sszefliggésben egy esetben a tényleges és tervezett erdé hasznalathoz igazodas
szUkségessége miatt kerilt sor.

1.2. A valtozasok bemutatasa, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és
osszefliggései

Az alabbi fejezetekben részletesen bemutatjuk a hatalyos TSZT-n, HESZ-en és SZT-n javasolt
valtoztatasokat. A tervezett rajzi modositasokat a TSZT és SZT hatalyos megoldasaival sszedolgozott
tervlapok abrazoljak a TSZT és a HESZ mdédositasat tartalmazé fejezetekben.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos TSZT rajzolatat érinté f6bb mddositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositoikkal egyltt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhaté legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi teruleten bellli elhelyezkedése.

A TSZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalénos jellegii médositasok:
e 2 Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)
S N
A TSZT hatalyos rajzolatait atvettik a teljes igazgatasi terlletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
- hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)
A jelenlegi meglévd belterlileti hatar pontositott, aktualizalt rajzolatanak abrazolasa a terviapon az alaptérképi
- adatok alapjan és a korabban tervezett belterlleti hatar ehhez torténd hozzaigazitasa. (Az alaptérkép
megvaltozasa miatt, nkormanyzati kérésre és szakmai szlikségességbdl.)
A F6 Ut D-i oldalan az Orbottyani hatar kézelében a Nandori-tanya teriiletén 0j rekreacios erdoterdilet kerdilt
8 bevezetésre a terlileten tervezett funkciok miatt és a meglévd beépitésekre is tekintettel. (Onkormanyzati
igényre.)
A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Teriilet-felhasznalasi
— 0 véltozas
23 ,
§ = Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
< ﬁ saga
meg- | terve- (ha)
sziind | zett
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
AF8 t E-i oldalan az Orbottyani hatér kdzelében a meg nem valésult és Ev Ma | 7,2605
erdészeti nyilvantartasban sem szerepl8, korabban tervezett erdék Ev Eg 1,3406
1 mez@gazdasagi tertileti visszasoroldsa, meglévéd allapothoz igazitasa és az Ek KOu 0,0161
erddbesorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa. (Onkormanyzati és Ek Ma 0,1265
tulajdonosi igényre.) Ek Eg 1,1042
A Viczian-telepnél, a vasut E-i oldalan a meg nem valosult és erdészeti 7Kk Ev 0,9417
nyilvantartasban sem szerepl®, korabban tervezett erddk részbeni zoldteriileti Ma 0,5652
atsorolasa, nagyrészben mezégazdasagi terlileti visszasorolasa, meglévé Zkk 0,0869
2 allapothoz igazitasa, a Ny-i oldalon a meg nem valésult kozkert erdészeti
nyilvantartasban és nem tervezett lakotelkeken fekvo részének erdéterileti Ev Ma 10278
atsorolasa egyéb részeinek mezégazdasagi terlileti atsorolasa. (Onkormanyzati '
és tulajdonosi igényre.)
A szadai és mogyorddi hatarnal a meg nem valésult és erdészeti Ev Eg 3,3099
3 nyilvantartasban sem szerepl®, korabban tervezett erddk tdbbnyire Ev Ma 23,5129
mez8gazdasagi tertileti visszasorolasa és az erdébesoroldsok erdészeti Eg Ev 0,7495
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nyilvantartashoz igazitasa. (Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) Ma Eg 0,0886
A Medveotthon és a szennyviztisztité kornyezetében a meg nem valosult és
erdészeti nyilvantartasban sem szerepld, korabban tervezett erdék
mez6gazdasagi terileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa.
(Onkorméanyzati és tulajdonosi igényre.)

A mogyorddi és csomadi hatarnal a meg nem valosult és erdészeti
nyilvantartasban sem szerepl0, korabban tervezett erdok mezGgazdasagi
tertileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa. (Onkormanyzati és
tulajdonosi igényre.)

A csomadi hataral és a GE kornyéki terlileteken a meg nem valdsult és
erdészeti nyilvantartasban sem szerepl8, korabban tervezett erdék E .

,, e . oy T v M& | 32,3251
mezGgazdasagi terlileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa.
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)

A Ligetek és a Csonkas-fiirdé kozotti terlileteken a meg nem valosult és
7 erdészeti nyilvantartasban sem szerepld, korabban tervezett erdok zoldterdleti Ev Zkk 4,9568
atsoroldsa. (Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)
A F6 Gt D-i oldalan az Orbottyani hatér kdzelében a Nandori-tanya tertiletén és Ev Er 0,3060
kérnyezetében a tervezett U hasznélathoz igazodo kdzj6léti erdébesorolas Eg 1,1259
alkalmazasa és az erdobesorolasok erdeszeti nyilvantartashoz igazitasa. E E 14 8411
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) g v ’

Ev Ma 4,7603

Ev Ma | 24,0944

A TSZT hatalyos leirasanak szévegét a fentiekben ismertetett rajzi médositasoknak megfelel6 széveges
kiegészitésekkel, moddositasokkal lattuk el. Eszerint a moédositasok érdemben a hatalyos M-1
mellékletének (a telepllésszerkezeti terv leirasa), M-2 mellékletének (valtozasok (beavatkozasok és
Utemezések), az M-3 mellékletének (a telepulés terileti mérlege) cim(i fejezeteinek szévegét érintették.
A t6bbi modositas, igy az M-4 melléklet (a terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa) médositasa
a javasolt modositasok megoldasaira vonatkozo regionalis tervi megfeleltetések, az M-5 mellékletének
(a biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye) a tervi megoldasok megfelelésének igazolasat
szolgalta.

1.2.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

Az alaprendelet jelen médositasahoz két6dd terviap cserék szoveges rogzitése. (Onkormanyzati igényre és
jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

- A széveg hibas szévegezésének értelemjavito modositasa és sajtéhiba korrekcié. (Onkormanyzati igényre.)
Konkrét dnkormanyzati szovegjavitasi kérések atvezetése (kiléndsen pl. fogalommagyarézat pontositésa,
bovittse a kedvez6bb, tagasabb lakokdrnyezet fenntartdsa, biztositasa érdekében  kuldnféle
- lakasszamcsokkentést eredményezd valtoztatdsok végrehajtasa, a kialakult allapothoz val6 igazodas
szilkségessége miatti és kormyezeti allapotjavulast eredményezé korrekciok elvégzése). (Onkormanyzati
igényre.)

A Fé it D-i oldalan az Orbottyani hatar kdzelében a Nandori-tanya teriiletén uj rekreacios erd6ovezet Iétrehozasa
a terlleten tervezett funkcidk miatt és a megléve beépitésekre is tekintettel. (Onkormanyzati igényre.)

A fentiekben ismertetett HESZ-t érinté mddositasi javaslatokat a HESZ médositas tervezete tartalmazza
részletesen.

1.2.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos SZT rajzolatat érinté f6bb mddositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositoikkal egyutt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhatd legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi teruleten bellli elhelyezkedése.

25 TERY file: VeresE_TSZTHESZm_20260712.docx



Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas

AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Altalénos jellegii médositasok:

Valtozasi
azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

OTEK jelkulcsanak megfelelen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

Az SZT hatalyos rajzolatait atvettik a teljes igazgatasi terliletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos

megvaltozasa miatt, dnkormanyzati kérésre és szakmai szlikségességbél.)

A jelenlegi meglévé belterlleti hatar pontositott, aktualizalt rajzolatanak abrazolasa a tervlapon az alaptérképi
adatok alapjan és a korabban tervezett belterlleti hatar ehhez térténé hozzéigazitasa. (Az alaptérkép

9

torlése a tervlaprol. (Onkormanyzati kérésre és szakmai sziikségességbdl.)

A varosi piac miikddési terlletére vonatkozo, érdemi szabalyozasi tartalommal nem rendelkezé jelkulcsi elem

Teriiletspecifikus valtoztatasok:

Ovezeti valtozas

? 2
S ‘n .
58 Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) jele nagy-
=8 saga
> N meg- | terve-
sziind | zett (ha)
Beépitésre nem szant teriileti 6vezet beépitésre nem szént teriileti 6vezet atsorolasaval (funkcidvaltassal)
megvaltozott elemek:
Ma-k Eg 0,5454
AF6 Gt E-i oldalan az Orbottyani hatar kdzelében a meg nem valosult és erdészeti Ev Ma&-k | 7,2577
1 nyilvantartasban sem szerepld, korabban tervezett erdék mez6gazdasagi dvezeti Ev Eg 0,7953
visszasorolasa, meglevd allapothoz igazitasa és az erdébesorolasok erdészeti Ek KOu-1 | 0,0161
nyilvantartashoz igazitasa. (Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) Ek Ma-k | 0,1265
Ek Eg 1,1042
A Viczian-telepnél, a vasut E-i oldalan a meg nem valésult és erdészeti Zk-1 Ev 0,9417
nyilvantartasban sem szerepl6, korabban tervezett erdék részbeni zoldterlileti Ma-k | 0,5652
ovezeti atsorolasa, nagyrészben mezdégazdasagi ovezeti visszasorolasa, Zkk-1 | 0,0869
2 meglévl allapothoz igazitasa, a Ny-i oldalon a meg nem valosult kdzkert
erdészeti nyilvantartasban és nem tervezett lakotelkeken fekvé részének Ev Mak | 09719
erdoovezeti atsorolasa egyéb részeinek mezégazdasagi Ovezeti atsorolasa. ’
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)
A szadai és mogyorodi hatarnal a meg nem valdsult és erdészeti nyilvantartasban Ev Eg 3,3099
3 sem szerepld, kordbban tervezett erddk tdbbnyire mez6gazdasagi dvezeti M&-k | 23,1978
visszasorolasa, es az erdobesorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa. Eg Ev 0,7495
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) Ma-k Eg 0,0886
A Medveotthon és a szennyviztisztitd kornyezetében a meg nem valosult és
4 erdészeti nyilvantartasban sem szerepld, korabban tervezett erddk E .
. AR, S . e x N v Ma-k | 4,7603
mez6gazdasagi Ovezeti visszasorolasa, meglév allapothoz igazitasa.
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)
A mogyorddi és csomddi hatarndl a meg nem val6sult és erdészeti
5 nyilvantartasban sem szerepl, korabban tervezett erdék mez8gazdasagi dvezeti E .
; ) o S 5 . ) . . v Ma-k | 23,0586
visszasorolasa, meglévd allapothoz igazitasa. (Onkormanyzati és tulajdonosi
igényre.)
A csomadi hatarnal és a GE kornyéki teriileteken a meg nem valosult és erdészeti KOu-1 | 0,2067
6 nyilvantartasban sem szerepld, kordbban tervezett erddk kozuti kdzlekedési és Ev
mezbgazdasdgi OGvezeti visszasoroldsa, meglévd allapothoz igazitasa. Ma-k | 23,9534
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)
A Ligetek és a Csonkas-fiirdd kdzotti terlileteken a meg nem valosult és erdészeti
7 nyilvantartasban sem szerepl6, korabban tervezett erdék zoldterileti atsorolasa. Ev Zkk-1 | 4,8368
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) ]
A F6 Gt D-i oldalan az Orbottyani hatar kozelében a Nandori-tanya teriiletén és | KOu-1 0,0065
8 kérnyezetében a tervezett Uj hasznalathoz igazodd kozjoléti erdébesorolas Ev Er 0,2995
alkalmazasa és az erdBbesorolasok erdészeti nyilvantartdshoz igazitasa. Eg 1,1259
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) Eg Ev 14,8411
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1.2.4. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasardl szol6 fejezetben rogzitett dvezetvaltasokra alapvetéen
konkrét tulajdonosi és / vagy dnkormanyzati kérések, igények kielégitése érdekében volt szikség.
Vonatkozott ez a kozterllet alakitassal 6sszefliggd szabalyozasi vonalak valtoztatasara és az Uj ovezeti
hatarok tervi jelolésére is. A koézterilletkorrekcids megoldasokat az adott felmerdlt igényekhez és
adottsagokhoz igazitottuk. Az egyes tervezett vezetmddositasok leirasat és indoklasat a fenti fejezetek
tartalmazzak.

A HESZ modositasok indoka részben az dvezetvaltasok miatti, részben a HESZ napi hasznalatabol
adodo igények voltak. Kialdn kiemeljuk, hogy az dnkormanyzat szandéka szerint a varos telkein
elhelyezhetd lakasosok szamanak csokkentésére vonatkozd szévegjavaslatainak indoka a lakasszam
csokkenés révén megvalosuld kedvezbbb kérnyezetmindségbdl kovetkez6 telekfelértékelési igény volt.
Ennek révén varhatdan a varosban értékesebb lakokérnyezet jOn Iétre, a kialakult beépitési allapot javul,
a tertlethasznalati intenzitas és siriséq lazul.

1.3. A telepulésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé
osszefliggéseinek bemutatasa

A mostani tervmddositas soran tervezett telepilésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel vald
Osszhangjanak igazolasat a TSZT leirasa is 6nalld fejezetben tartalmazza. Ez alapjan megallapithato,
hogy a modositasok a magasabb rendi teruletrendezési tervekkel 6sszhangban vannak. Az
adatismétlés csdkkentése érdekében az adottsagok bemutatasat és a részletes igazolast is az alabbi
fejezetek tartalmazzak.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokhodz elkészitett alatamasztd munkarész vonatkozd részében
szerepl6 megallapitasok jellemz&en érvényesek, de amelyek az id6kdzben bekovetkezett jogi
valtozasok fényében az alabbiak szerint alakulnak jelenleg.

A telepulés tertletét kilonféle médon az alabbi terliletrendezési tervek érintik:

1. a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 része (tovabbiakban: OTrT)

2. a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szold része (tovabbiakban:
BATIT)

3. a 10/2020. (VI1.30.) PM Kgy. sz. rendelet Pest megye Teruletrendezési Tervérdl (tovabbiakban
PMTrT)

A teleplilést az OTrT a BATrT és a PMTrT érinti kdzvetlenul. Az el6bbieken tul a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasarol széld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
elGirasait is be kell majd tartani.

A telepllésrendezési tervmodositasok készitése soran tehat a fent felsorolt jogszabalyokban régzitett
Osszes szOveges és rajzi eldirast is be kell majd tartani. Kilén felhiviuk a figyelmet, hogy az alabbi
fejezetekben csak az allami adatszolgaltatasok szerinti rajzi érintettségek témakadreiben vizsgaljuk az e
tervben tervezett valtoztatasokat. A nem érintettséget kiilon nem vizsgaltuk meg. ltt elfogadtuk, hogy ha
az adott témakorben nem kiildott adatot az adatszolgaltatd, akkor ott valdjaban nem all fénn érintettség.

Az alabbi fejezetekben ismertetett és a rajzi kivonatokon is lathatd azonositok és lehatarolasok
megegyeznek a jelen tervmoddositasnal javasolt médositasok azonositoival és lehatarolasaival. Ezek
részletes ismertetésére a tervi munkarészek vonatkozé fejezeteiben kertil sor!

Az alabbi igazolasok alapjan a tervi megoldasok és az OTrT, az MvM, valamint a PMTrT kozotti
O0sszhang 0sszességében érvényeslil.

27 TERY file: VeresE_TSZTHESZm_20260712.docx



@ Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas
w ) E

1.3.1. Az OTIT és az MvM

Az OTrT vonatkozd rajzi (torvény rajzi mellékleteinek) és szdveges megallapitdsait, kotelezden
betartand6 szabalyait is egyarant figyelembe kell venni. E szabalyokat ebben a fejezetben ismertetjik.
Megjegyezziik azonban, hogy mivel a teleplilés agglomeracios telepiilés, ezért az OTrT eléirasainak
valé megfelelés igazolasa tobb esetben is a BATrT -nek valé megfelelés igazolasaval teljesiil.

Az OTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

,10.§ (2) A vizgazdélkodasi térség teriiletét vizgazdélkodasi térség kategoridba kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletet, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletet, egészségiigyi, sportolasi,
kozlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhasznéalasu térségbe kell sorolni. A sajatos teriletfelhasznélasu
térségbe sorolt orszégos teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt
tertilet Gvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet bvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes teriilet épitési bvezet nem jelélhetd ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megel6zéen mér jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi terilet, természetkozeli teriilet, zbldtertilet,, tovabba kiilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijelblhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelel6en kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kizlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célt erdbtertilet, rekreacios célu erddtertilet,
egyéb erdbteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, éltalanos mezbgazdaségi teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

90.§ (2) A varmegyei teriiletrendezési terv hatalya alé tartozd telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien
elfogadott teleplilésrendezési terv e t6rvény kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha
ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-hélozatok vagy
egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriiletek figyelembevételével kell a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi teriileti mérleget rogziteni.”

Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategodriakra vonatkozé szabalyainak érvényesulése:

A 10. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen modositast e tervmoddositas nem tartalmaz.

A 11. § szerint:

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdék oOvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet 6évezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével, meglévd és tervezett erd6 dvezetként differencidltan lehatarolta le
a hatalyos terv és a tervmodositas;

b) a mezbgazdaséagi térség terlletének legalabb 75%-4t a mez6gazdasagi terilet dvezetbe sorolta a
hatélyos terv melyen a tervmddositas tovabb javit, a fennmarado részen nagyvarosias lakéterilet
és vegyes terllet épitési 6vezet nincs kijeldlve;

c) a vizgazdalkodasi térség terilete — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu erdétertilet,
vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, tovabba kiildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertilet Gvezetbe
sorolta a hatalyos terv, a mikddési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve,
pontositva és ezen e tervmoddositas nem valtoztat.

d) atelepulésitérség teriletén a jogszabaly altal megengedett kildnféle telepilési teriletfelhasznalasi
egységeket jeldlt a hatalyos terv, melyen a tervmodositas nem valtoztat;

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség terlletét a tertlet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
kuldnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kdzuti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdéterilet,
rekreacios célu erdéterllet, egyéb erdéterilet, kertes mez8gazdasagi terilet, altalanos
mezbgazdasagi terllet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terllet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
terlletbe sorolta a hatalyos terv, melyen a tervmddositas nem valtoztat.

A fentiek érvényesulését igazolo tablazat:

' Korabbi TSZT oSt
Atsorolhaté . P . Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
H 2 Lehetséges modositasoknal " - PN P i
ilyen llyen célra teriiletnagysag (ha) R lehetéség teriilete modositasnal lehetdség teriilete
kategoriabol 9ysag gsny (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha) &
teriilet (ha)
nagyvarosias lakoteriilet és
Mezbgazdasagi | vegyes teriilet épitési dvezetek . . o
{érséghdl Kivételével legfeljebb: | 144,2725 2,7292 | legfeliebb: | 141,5433 0,7566 | legfeljebb: | 140,7867
barmely més teriiletbe.

(A mez8gazdasagi térségben a korabbi tervekben mas célra kijeldlt terileteken dsszesen 0,1006 ha
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nagysagu, e tervben pedig tovabbi 89,4109 ha, azaz a visszasorolasok révén minddsszesen 89,5115
ha nagysagu Uj mezégazdasagi teriletkijelolés tortént.)

Az OTrT uj beépitésre szant terilet kijelolése vonatkozé szabalyai:

,12.8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatési hatérahoz 250 métemél kizelebb nem jeléihetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre széant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsorolaséval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldteriilet vagy erdéteriilet
kiterjedésével megegyez0 kiterjedési zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedési tovabbi Uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kel jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
tertiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zbldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzéen mez6gazdaségi — teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepilésrendezési terv zéldtertilet, erdbteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagyséaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az (j beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedést, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi teriilet
Ovezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre keriils zéldteriiletnek a teleplilési dnkorményzat tulajdonaban kell
alinia, vagy a teleplilési énkorményzati tulajdonba adasrol az énkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzbdést kell kbtnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiildnleges mezdgazdasagi lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszégos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyd teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiildnleges mezdégazdasagi tizemi teriilet kivételével —
nem minGsithetd beépitésre szant teriilette.”

A borszdl6 termdhely kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészletek
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A kivonat rajzi megallapitasai a kovetkezok:

- Veresegyhaz teriiletének Ny-i és E-i részei érintettek a borsz6l6 terméhely kataszter I. és Il
osztalyu teruleteihez tartozé foldrészlettel.

- A szakagi adatszolgaltatds alapjan a valtozassal érintett tertletek koézil csak a 6 jelU érintett a
borsz8l6 termbhely kataszter 1. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo féldrészlettel.

Az OTrT U] beépitésre szant tertlet kijeldlése vonatkozd szabdlyainak érvényesulése: A 12. és 13. §
szerinti szabalyozas alé esé ilyen médositast e tervmdodositas nem tartalmaz.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozo szabalyai:

,15.§ (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszégos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei
tertiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarésaban részt vevé, az egyeztetés targyat
képezé infrastruktira elem vonatkozédsaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatési szerv hozzajaruldsa, és az egyéb érintett
Szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
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megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjab6l meghatarozd telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések
hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségeét.

16.§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben szereplé regionalis és egyéb vasuti palyak koziil azok teriiletét, amelyen a kbzszolgaltatas
sziinetel vagy megsz(int, a telepiilésrendezési tervben kbzlekedési teriilet dvezetbe kell sorolni.

(2) A kizlekedési, az elektronikus hirkbzlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-halozatok erd6kin athaladé szakaszainak épitési teriiletén a
forgalom lebonyolitésat és biztonsagat, az elektronikus hirkbzlés miikidését, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat kézvetlendl
sz0lgéalé épitmények helyezhetk el.

18.§ (1) Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megéllapitani, illetve horizontalisan béviteni csak a telepiilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési tervvel dsszhangban lehet. Az dsszhang akkor all fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
telepiilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgéld kiilonleges beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyészati tevékenységgel a telepiilési 6nkorméanyzat
egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak szandékardl.”

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 15., 16. és 18. § szerinti szabalyozas ala esé
ilyen modositast e tervmodositas nem tartalmaz.

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének évezete, az 6kolégiai halézat 6kolégiai
folyoséjanak ovezete és az okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3N. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- Veresegyhaz terlletének
tobb része is érintett
Okologial halézat ckaldgiai folyosdjénak dvezete mozaikosan az Oko|og|a|
Okolégial héldzat pufferteriiletének dvezete halozat magter[jlet
Ovezetével, az Okologiai
folyos6 és a puffertertilet
Orszéghatar Ovezetével.
- A valtozassal érintett
terliletek kozll csak a 3 és 4
Telepllés kdzigazgatési hatéra Jelﬁ érintett az Okolég|a|
Telepilési térséq halézat 0©kologiai folyosé
Ovezetével, és csak a 8 jeli
érintett a magterilet
Ovezetével, és a pufferterilet
Ovezetével.

- Okologiai héldzat magterlletének dvezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Az OTrT 6kologiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozo szabalyai:
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,25.§ (1) Az dkologiai halézat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznélasi kategéria és varmegyei 6vezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete és az 6kologiai haldzat Gkoldgiai folyosoja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem kérositja

(2) Az Gkolbgiai halozat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az Gkologiai halézat magteriilete és az 6kolégiai haldzat dkoldgiai folyosdja kortiilzarja, tovabbé
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami foépitészi hataskérében eljard fovarosi és varmegyei
korményhivatalnak a tertiletrendezési hatoségi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznélési engedélye alapjan jelblhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaradasa, valamint
az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6kolbgiai halozat magteriiletének évezetében a kbzlekedési és energetikai infrastrukttra-halozatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasét biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéasaval
JjellhetSk ki és helyezhetbk el.

(5) Az Gkologiai halozat magteriiletének Gvezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az Gkolbgiai halozat magteriiletének 6vezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.”

Az OTrT okolégiai haldézat magteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése: A 25. §
szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositast e tervmddositas csak a 8 jel terllet egy része esetén
tartalmaz.

A 25. § (1) bek. szerinti szabalyozas ald esd erdbterlleti pontositdé modositas az elbirassal nem
ellentétes.

A 25.§(2), (3), (4), (B) és (6) bek. szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositasokat e tervmodositas
nem tartalmaz.

Az OTrT okologiai haldézat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,26.§ (1) Az Gkolbgiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalési kategéria és varmegyei évezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési bvezet jel6lhet6 ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az dkologiai halozat koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkolégiai halozat 6kolbgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhett ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az dkolbgiai halézat 6koldgiai folyoso, vagy az kologiai halézat magteriilet és az dkologiai halézat Gkoldgiai folyosd kériilzarja,
tovabba
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallésa esetén, a beépitésre szént teriilet csak az &llami f6épitészi hataskérében eljaro fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhet6 ki. Az eljras soran vizsgaini
kell, hogy biztositott-e az Gkolégiai halozat magteriilet és az ékologiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az bkoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az 6kolégiai folyosé
és az érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kézotti 6kolégiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé
muszaki megoldasok alkalmazéasaval jel6lhet6k ki és helyezhet6k el.

(5) Az Okoldgiai halozat kologiai folyoséjanak dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek létesitése, a meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontélis bévitése csak az orszdg més teriiletén fel nem lelheté asvanyi nyersanyag esetében, a kdmyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kémyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 kormanyrendelet szerinti hatasvizsgalat alapjan lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontalis bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem véltozhat. Az dvezetben uj célkitermelGhely nem létesithet6.

(6) Az Gkolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii kiserémdi létesithetd, épiileten elhelyezve.”

Az OTrT 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesulése:
A 26. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen médositast e tervmddositas csak a 3 és 4 jell terilet egy
része esetén tartalmaz.

A 26. § (1) bek. szerinti szabalyozas alad es6 mez6gazdasagi terllet kijeldl6 modositasok az elSirassal
nem ellentétesek.

A 26. § (2), (3), (4), (5) és (6) bek. szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositasokat e tervmddositas
nem tartalmaz.

Az OTrT 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,21.§ (1) Az bkolégiai halézat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan vérmegyei teriiletfelhasznélasi kategéria és varmegyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkologiai halozat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
tertiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Gkolégiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az kologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszég Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz meg, beépitésre szént teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelélhets.
(4) Az 6kolbgiai halozat pufferteriiletének évezetében banyészati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok

zn

alkalmazéséval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

Az OTrT 6kologiai haldzat puffertertletének dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése: A 27. §
szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmddositas csak a 8 jelli teriilet egy része esetén
tartalmaz.

A 27. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala es6 erdéteriileti pontosité mddositas az elbirassal nem
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eIIer;tétes.
A 27. § (2), (3) és (4) bek. szerinti szabalyozas ala es6 ilyen moédositasokat e tervmoddositas nem
tartalmaz.

3/3. melléklet: Erdék dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3/3. melléklet rajzi
megallapitasai a
kovetkezok:

- Erdék dvezete - A_. } t_?IePUIéS _tébb
kilénbdz8 része érintett

Alaptérképi elemek mozaikosan az erd6k

_________ Ovezetével.

}' | Orszaghatar - A valtozassal érintett

— teriiletek koziil az 1, 2, 3

i i Megyehatar és 8 jelli érintett az erdék

f— - _ dvezetével.

L, ] Telepllés kozigazgatasi hatéra

Telepllési térség

Az OTrT erd6k dvezetére vonatkozd szabalyai:

»29.§ Az erd6k Gvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet vezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelézben kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérél és az erd6gazdalkodasrol sz6lé 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepiilési térséq teriiletein Iévo erdék dvezetének teriiletét a szémitasnél figyelmen kiviil kell
hagyni.

30/A.§ Az erdbk dvezetében az erbmiivek koziil csak haztartési méretii kiserdmdi létesithetd, épiileten elhelyezve.”

Az OTrT erddk dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 29. § szerinti szabalyozas ala esd
ilyen médositast e tervmodositas csak az 1, 2, 3 és 8 jell teriiletek egy része esetén tartalmaz. Az ezen
eléirasnak megfelelést az alabbi tdbladzat adataival igazoljuk.
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Az erdék ovezetére vonatkozé kdvetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %

Az erddk dvezetébe tartozd teriletek nagysaga. 922,68 -
Az erd6k dvezetébe tartozé terlleteknek a hatalyos TSZT-ben a torvény hatélybalépését megel6zen 687 -
mar kijelolt beépitésre szant teriiletekre es6 részének nagysaga. ’
A 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagysaga. 0,00 -
A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriletein Iévé erddk nagysaga | 46,96 -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kiviil hagyandé erdék nagysaga 6sszesen 53,83 -
Az erdBk dvezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsokkentett nagysaga a telepilésen 868,85 | 100,00
Ebbdl csak erdéterilet terlletfelnasznalasi egységbe sorolhato 825,41 | 95,00
Ebbdl mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté legfeljebb 43,441 5,00
Az erddk dvezetébe tartozd terliletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt terlilet nagysaga a mostani

s s - " 0,02| 0,00
maddositassal érintett terileteken beldl
Az erddk dvezetébe tartozo teriiletbdl a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet dsszes nagysaga a 2776 320
telepilésen =\ ==

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 2. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezok:

- A telepiilés E-i része egy kisebb helyen

EraSteiepheare javassit terliet Svezste érintett az erdételepitésre javasolt teriilet

Alaptérképi elemek Ovezetevel.

_ - Avaltozassal érintett terlletek kézul a 3, 5 és
{ Orszaghatar 6 jelG érintett az erdételepitésre javasolt
e ) terlilet dvezetével.

i [ Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Az MvM erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozd szabdlyai:

»3.§ (1) A telepiilésrendezési eszkizdk készitése soran az Orszagos Erdéllomany Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezet teriiletén javasolt kijel6ini.”
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Az MvM erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése: A 3. §
szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositast tervmaodositas a 3, 5 és 6 jelll terlletek egy része esetén
tartalmaz.

A 3. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala es6é mez6gazdasagi teriletet kijelolé6 modositas az elbirassal
nem ellentétes, mivel az elbiras nem kételezéen betartandd, hanem javaslat.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezbk:
- Veresegyhaz kilonb6z8 részei érintettek a
Tajképvédelmi teriilet dvezete tajképvédelmi tertlet 6vezetével.
- Avéltozéassal érintett terlletek kdzll csak a 8
Alaptérképi elemek jel  érintett a tajképvédelmi terllet
__________ Gvezetevel.
i_ ________ J' Orszaghatér
: --------- —l Megyehatar
Telepiilés kdzigazgatasi hatara
Telepiilési térség

Az MvM tajképvédelmi terilet Ovezetére vonatkozé szabalyai:

,4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatérozni a tajjielleg
térségi jellemzéit, valamint a telepilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg megbrzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidanyaban — meg kell
hatérozni

a) a telepilésrendezési eszkozékben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)
a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirésok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi
egység megbrzését és a hagyomanyos téjhasznéalat fennmaradésat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazésaval kell megvaldsitani.”

Az MvM tajképvédelmi terllet Gvezetére vonatkoz6 szabdlyainak érvényesulése: A 4. § szerinti
szabdlyozas ala esd ilyen médositast tervmaodositas a 8 jelli terilet esetén tartalmaz.
A 4. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala esé erdéterlleti pontosit6 mddositds az eldirassal nem
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ellentétes, a hatalyos telepiilésrendezési tervben ezen elemek a HESZ eldirasai révén meghatarozasra
kerultek.

A 4. § (2) bek. szerinti szabalyozas ala es6 ilyen mddositas érdemben nem valtoztatja meg azt, hogy a
hatalyos teleplilésrendezési tervben ezen elemek a HESZ eléirasai révén meghatarozasra keriltek

A 4. § (3) és (4) bek. szerinti szabalyozas ala esf ilyen médositasokat e tervmodositas nem tartalmaz.

4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 4. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezok:
- A telepllés egésze érintett a vizmindség-
Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete védelmi terlilet Ovezetével.

- A véltozassal érintett tertletek mindegyike
érintett a vizmin6ség-védelmi terulet
Ovezetével.

Alaptérképi elemek
Orszaghatar
i i Megyehatar
TelepUlés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Az MvM vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetére vonatkozé szabalyai:

,9.§ (1) Avizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok
alkalmazéséval engedélyezhets.”

Az MvM vizmindség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozé szabalyainak érvényesilése: Az 5. § szerinti
szabalyozas ugy érvényesil, hogy Veresegyhaz hatélyos HESZ-e mar tartalmazza ezen szabéalyoknak
valé megfelelést és ezen a mostani tervmodositas sem valtoztat.

1.3.2. Kiemelt térségi terv (a BATrT) és az MvM

A tervezés sordn az OTrT-n tulmen8en a BAT(rT elbirasait is figyelembe kell venni. A BATrT
ErdGkertesre és Veresegyhazra vonatkozd rajzi (t6érvény rajzi mellékleteinek és az egyéb
adatszolgaltatasok rajzi lehatarolasait) és szOveges megallapitasait, kdtelezéen betartandd szabalyait
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az alabbiakban részletezzuik.

Alapadatok
A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti torvényi allapot szerint
Teleplilési térség terllete (ha) 1324,27
Teleplilés kdzigazgatasi teriilete (ha) 2856,32
Teleplilési térség terlletének aranya (%) 46,36

Térségi teriilet-felhasznalési kategdriak az
eredeti torvényi allapot rajzolat alapjan

Térségi teriilet-felhasznalasi
kategoria teriilete (ha)

Telepiilés kozigazgatasi
teriiletéhez viszonyitott arany (%)

Erd6gazdéalkodasi térség 931,41 32,61
Nagy kiterjedés( zdldterlleti telepulési térség 0,00 0,00
Mezbgazdasagi térség 577,09 20,20
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Vizgazdalkodasi térség 19,50 0,68
Telepllési térség 1324,27 46,36
Sajatos teriiletfelnasznalasy térség 4,05 0,14
Osszesen: 2856,32 100,00

A telepllés teriletére kiterjedd, a jogszabalyban meghatarozott un. terlleti (kbrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi) hatasvizsgalat korabban nem késziilt (, de e munkaval parhuzamosan egy ilyen munka
jelenleg folyamatban van, mely egyébként nem e munka megoldasinak megalapozasara szél, hanem
egyéb modositasi feladatokéra), mely a fenti adatokat modositana. igy a jelenleg hatélyos
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
jogszabalyi rajzolati allapotanak megfeleléen valtoztatas nélkil jelenleg is érvényesek az abban
foglaltak. A fentiek és az OTrT alapjan a BATrT el8irasaiban a vonatkozé legfontosabb kézvetlen
atsorolasi terlletnagysagbeli korlatok a kévetkezdk:

Atsorolhaté ilyen liven célra Lehetséges
kategoriabol y teriiletnagysag (ha)
i - mez&gazdaségi tertiletbe. legaldbb | 432,8175
MezGgazdasagi nagyvarosias lakéterilet és vegyes terllet épitési Gvezetek kivételével
térségbé| Agyvarosias 'ax 9y P legfeliebb | 144,2725
barmely mas terliletbe.
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A tervezett uj terllet-igénybevétellel egyltt jaré modositasi elképzelések terlletmérlege:

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria érintettség (ha)

Mezdgazdasagi
térség
Erdégazdalkodasi
térség
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vagy vegyes teriiletté mindsithetd tovabbi legfeljebb:

A kertes mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén beépitésre szant laké-, tidiild-

nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriiletek kivételével barmely mas teriilet

plderddterletbd] - aleénos - mez0ga202s291 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 721 | 000|000 | 000 | 005|000 | 726 [0.00 | 000

o
o
o

Véderdo teriiletbél gazdasagi erdéterilet. 0,00 | 0,00 ] 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,00| 1,34 {0,00)0,00| 1,34 |0,00 0,00

o
o
o

1 | Kdzjoléti erdteriiletbél kbzuti kdzlekedési terilet. | 0,00 | 0,00 ( 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,02 {0,00| 0,02 |0,00|0,00]| 0,00

Kézjoléti erdétertiletbdl altaldnos mezégazdasagi 0,00 | 0,00 0,00 0,09 |0,00|000| 0,00 |0.04]000| 013 |000]|000| 0,00

teriilet.
K52j616t erdbteriletbl gazdasagi erddteriiet. | 0,01 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,10 | 0,00 ] 0,00| 1.0 | 0,00 | 0,00 0,00
Kozkerti Zoldteriletod] véderds terdile, 0.94 0,00 0,00 0,00 10,00 0,00 0,00 [0.00]000] 0,94 |0,00]000] 0,00
Koakert z0ldterletbd] altalénos mez0gazdaségi | .66 | 0,00 | 000 | 000 |000| 000 | 000 | 000|000 | 056 |000|000| 0,00
2 T/éderdd teriiletbd] kbzkerti Zoldterlet 0,09 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00]0,00] 0,09 |0,00]000] 0,00
:gfgleertd" teriletod| ~ altalanos  mez0gazdasagi | 4 1 | 909 | 0,00 | 0,00 | 0,01 | 0,00 | 0,00 {002 [000| 1,03 |0,00]0,00| 000
Véderds terilethdl gazdasagi erdbtertilet 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,04 | 0,00 | 3.27 [0,00]0.00] 331 |0,00]000] 0,00
:é?ggtdo terlletodl  altalanos - mezogazdasagi | 1 | 09 | 0,00 | 22.21 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,30 [ 0,00 | 2351 | 0,00 0,00 000
3 [ Gazdashg erdblerlietbdl véderdd terilet 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00| 0,00 | 0.75 | 0,00 0.00] 0.75 | 0,00 000 0,00
’(;\:Li,j'f‘;%fet.mez°932dasag' terlletodl - gazdasagi | 4 | .09 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,09 |0,00]000| 009 |000]000]| 0,00
4 :gfg;’tdo teriletod|  altalanos - mez0gazdasagi | | 09 | 0.00 | 476 | 0,00 0,00 | 0,00 {000 |000| 476 |0,00]000| 000
5 :gfgleertd" teriletod|  altalanos - mezdgazdasagi | 1 | 09 | 0,00 | 23,33 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,77 [ 0,00 | 2409 | 0,00|0,00| 000
6 :éfggtd" terlletbdl  altalanos  mezGgazdasagi | 4 | .00 | 0,00 | 31,81 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 052 0,00 | 3233 | 0,00 [ 000| 0,00
7 | Vederds teriiletodl kbzkert zdldteriet. 450000000/ 000 042000 0,00 [003]000] 49 [000]000] 0,00
Véderdd teriletbd] rekreacios erddteriel 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 [0.27 | 0,00 | 0,04 [0,00]0.00] 031 |0,00]000] 0,00
s | Gazdasagi erddteriietbd rekreacios erddterdlet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,13 [0,00] 0,00 | 1,13 | 0,00 [0,0] 0,0
Gazdaségi erddterilethdl véderds terilet 0,00 0,00 0,00 0,00 [0,01 0,00 1483]000]000]| 1484 [0,00|000| 0,00
sszesen: 740 0,00 | 0,00 | 89,41 | 0,76 | 0,00 | 22,54 | 2,73 | 0,00 | 122,54 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve (adatszolgéltatasi vektoros réteg)
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s

Jelkulcs:

Tarséqi tarilatfe baszrilisi katagariak

- Frddigazds
Bl o e

I térséy

zoldzerlileT telepilési zéredg

Kézlakadasi bd dzatok &5 agyedi epitmaryak

= Cyorsforgelmi iz (megléss]
== Cyorsforgelmi i- Cervezett)
— FAAE el

——

repkdnd Ssszekiind Ot dmaglou)

G Ot ftervezes)

Crszagos vas)i mellekvoral imeglaed]
Memzetkizi keroskedelmi repdldtér imoglévi)

repiléser i

£rstgi kikitn fmeg

kikests

caseg d erimi (moglésd]
)

(megléws)

— ek (zorvczott]

— wezeték (meglévi)

— o @wwezettk tervezets)

----- lérsagiell iztositd 132 ki-os eloszzd hdldzzt (meglévd)
_— lerséqi cllatiss birtositd 132 kV-os eloszzo halezst (fomvezats)
----- Atuitel: betalyfsold 132 K-z elozzsd hildzat (meglévd)

Kéolzjszéllits wezeték (megléwd)
Termékvezeték (megléve)
Vizi [atesitmanyek

1 millis -t megheladd térfagart vizkarelngrizasi céll thrazs {meglévd)

a Kiemezlt jelent

pizmény (meglévd)

Crszdgas jelentd: 1z (megléviy

fffff Terségi csatorna (meglévil

—_ Elsdrendd & rvizvédelm dvonal (meglévd)

odrendi arvizvddalmi févedvanel (mieglé)
Hu adékgazdaladasi [étesitmanyek

dllackék-leraks |

Rugdepesi Agolemnaracic haara

Megyehatar

Tedepilés kitzinge zqat aei hstdrs
Kerlilechatir

—_— H3Vevoral

A 7. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:

- Veresegyhaz terlletei
kulonféle besorolasu
térségekbe tartoznak.
A valtozassal érintett
tertletek  kozul részben,

egészbenaz1,2,3,5,6¢és8
jeli  az erd6gazdalkodasi
térségbe,az 1, 3,4,5,6,7 és
8 jeli a mezbgazdasagi
térséghe, a 4 jeli a
vizgazdalkodasi térségbe, a
2, 6,7 és 9 jell a telepulési
térségbe, tartozik.)

- A telepllés teriletét tobb

meglévd és tervezett
kozlekedéshaldzati elem

érinti. A valtozassal érintett
terlletek koézal a 3 jel(t
részben érinti egy tervezett
kozlekedéshaldzati elem

- Veresegyhaz K-i részén
halad at a meglévé 220 kV-os
atviteli halézat tavvezetéki
eleme. A valtozassal érintett
terlleteket nem érinti ez az
atviteli halozati elem.

- Veresegyhaz Ny-i részein
halad at a meglévd

kbolajszallitd vezeték és a

meglévé foldgazszallitd
vezeték. A valtozassal
érintett teruletek kozul
részben az 5, 6, 7 és 8 jeliit
terlleteket érintik a
foldgazszallitd vezetéki
elemek.
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A BATIT Uj beépitésre szant terulet kijeldlésre vonatkoz6 szabalyai:

,38.6 (1) Uj lakéterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilGterilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodési szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiéplil,
tovabba Uj lakoteriilet kijellése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méterné! kézelebb csak az allami foépitészi hataskérében eljéré fovarosi és vérmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatéségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalési engedélye alapjan jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten tj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, ha a kijelblés a kéryezetre jelentGs hatast gyakorl ipari tertiletre iranyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoloddan jeldlhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésti zéldtertileti telepiilési térséghen — Uj épitési vezetként vagy 6vezetként — csak zéldteriilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre
nem széant kiilbnleges teriletek kérébdl — sportolasi célu terilet, temetbteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem széant, rekreécios célu teriilet épitési Gvezet,
Ovezet jelblhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti Uj lakotertilet vagy vegyes teriilet oft jeldlhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendé kozdsségi
kozlekedés megalldhelyig a kdzforgalom szaméara szabalyosan hasznalhato kézdton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett
jelentds kbzOsségi kbzlekedési csomdponti megalldhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is megkozelithetd.

39.§ (1) Az e térvénnyel valé dsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgalat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli
tertiletként és erdéteriiletként kijeldlt Gvezetek nagysaga a teleplilés kbzigazgatési teriiletére vonatkozoan 6sszességében nem csbkkenhet.

(2) Az egyméssal hatéros, 6sszességében legalabb 10 hektart meghaladd Uj sportolasi célu teriiletet kiilénleges beépitésre nem szént teriilet dvezetbe kell
sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények helyezheték el, kereskedelmi céli szallasféréhely,
lako- és ddliléépiilet, valamint lakas nem alakithato ki. A beépitésre nem széant kiilénleges teriilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at nem haladhatja
meg.

(3) A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében kijelolt sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen
kiilénleges — ideérive a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi céli teriiletet —, kézdti kdzlekedési, egyéb
kézlekedési, védelmi célii erdéteriilet, rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, &ltalanos mezégazdasagi teriilet,
t4jgazdéalkodéasi mez6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltato gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
tertiletbe kell sorolni.

A BATIT Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésre vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 38. és 39. §
szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A BATTT telepulési térség ndvekményre vonatkozd szabalyai:

,40.§ (1) A teleplilés kézigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési tervben a beépitésre széant teriilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen feliil, a kertes mezégazdasagi térséq teriiletfelhasznalési kategoria teriiletén, a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térséq teriilete 6sszességében legfeljebb 1%-anak megfelelt teriilet beépitésre szant lakd-, (idiil6- vagy
vegyes teriiletté minGsithet6 az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a teleplilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelel6 telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztositott,

¢) a tervezett funkcié miikbdéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kézmiivek elhelyezését egyarant lehetbvé tevs — kézteriletek biztositottak vagy
biztosithatéak,

d) a kézmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak, és
e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok biztositasanak és megvaldsitasanak érdekében a telepiilési
Onkorményzat a Méptv. 92. §-a szerinti teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte.

(3) A kertes mezGgazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyd borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az dkoldgiai hélozat magteriileté hez vagy az 6kologiai halézat
Gkolégiai folyoséjahoz tartozo teriilete nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(4) A kertes mezégazdasagi térség teriiletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terilet névekményének kivételével — a teleplilésrendezési
tervben beépitésre nem szant évezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant teriilet névekményének mértékérél — a j6vahagyott telepiilésrendezési terv alapjan - az illetékes allami f6épitészi hataskbrében eljard
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak kézhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal a telepilésrendezési terv
egyeztetése soran ellenérzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet nbvekményét az illetékes allami
féépitészi hatdskorben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenbrzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést
észlel, akkor annak megsziintetésére szolitja fel az dnkormanyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi (itk6zés
megsz(int.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett névekményen felill csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
tertiletcserére vonatkozd térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szént terillet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a teleplilés kozigazgatési teriletén beliil mashol csékken a telepiilési
térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A teriiletcserét taj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturélis érékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen térsadalmi
érdekeket. A teriiletcserértl az azt kezdeményezd teleplilési énkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti telepiilési térség és minden mas térségi teriiletfelnasznalas
térmértékének a meghatarozasa soran figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriileteket, valamint e térvényben meghatarozott
pontositasi lehet6ségek altal Iétrejott teriiletfelhasznalasi teriileti valtozasokat.”

A BATIT telepilési térség névekményre vonatkozd szabalyainak érvényesulése: A 40. § szerinti
szabdlyozas ala esd ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.
A fentiek érvényesulését igazol6 tablazat:
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Lehetsé- Korabbi TSZT . s A mostani TSZT Py af
ges teriilet- | moédositasoknal mar e o 3 s modositasnal UL A s
Noévekmény tipusok . - " lehetdség teriilete . lehetéség teriilete
nagysag igénybe vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) (ha) teriilet (ha)
A telepillési térség legnagyobb . .
névekménye legfeliebb: 26,4854 0,02 | legfeliebb: | 26,4622 0,00 | legfeliebb: | 26,4622
Az j beépitésre szant terlletek | g 1o, 105 | legfeliebb: | 254386 0,00 | legfeliebb: | 254386
legnagyobb névekménye legfeliebb:
A kertes mezdégazdasagi térség
terlletfelhasznalasi kategoria
teriletén beépitésre szant lako-, 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000
Udils- vagy vegyes teriiletté
mindsitheté tovabbi legfeljebb:

A BATTT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyai:

,41.§ (1) Az orszégos és a térségi miiszaki infrastruktira-halozatok térbeli rendjét és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo teleplilések felsorolasat pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek kialakitaséat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint
a 9. mellékletben megjelélt telepiilések kbzigazgatési teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.”

A 2018. évi CXXXIX. térvény szdvegesen nevesitve az alabbiak szerint érinti a telepulést:
4/9. melléklet Nemzetk6zi és hazai szénhidrogén-szallitd vezetékek (A térség e mellékletben a telepilés
kdzigazgatasi terlletét és annak 25 kilométeres kérnyezetét jelenti)

1. Meglévé foldgazszallitd vezetékek
A B
1. szama elhelyezkedése
190. | 412-01: | F6t-Veresegyhaz

9. melléklet Budapesti Agglomeracio teriletén talalhatd térségi miszaki infrastruktira-halézatok és
egyedi épitmények
7. Térségi jelentéségl P+R parkoldk
A
20. | Veresegyhaz

A BATTT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyainak érvényesulése: A 41. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen
modositast e tervmodositas részben tartalmaz, mely a modositasok jellege miatt (mez&gazdasagi
jellegli visszamindsitések és erdbterlleti pontositasok) a jelenleg mar meglévé és tervezett
infrastruktura elemek miszaki kialakitasat nem érinti.

A BATTT 6kolégiai halézat magteruletének évezetére vonatkozd szabalyai:

,43.§ (1) Az dkologiai halézat magteriiletének dvezete tekintetében a kivetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

aa) a teleplilési teriiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az Gkoldgiai haldzat 6kologiai folyosoja koriilzérja,

ab) az 6kolbgiai halozat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek talalhatok, vagy

ac) az dvezetben a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l;

b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjaban szerepl6 kivételek fennallasa esetén beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi hataskérében
eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljardsa sorén kiadott teriiletfelhasznalési engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az
elidras soran vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriiletének és az Gkologiai halézat kologiai folyosdjanak természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab) alpontjaban szerepl6 feltételek fennallasa
esetén torténd kijeldlés csak a térténelmi sportteriileteken belil térténhet.

(2) Az Gkolégiai halézat magteriiletének évezetében lévé, a telepiilés kbzigazgatasi hatérahoz 200 méterél kbzelebb 16v6 teriileten a teleplilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és a) pont ab) alpontjdban meghatarozott kivételek fennallasa
esetén sem.

(3) Az bkolbgiai halozat magteriiletének 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kiézétti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval
jel6lhet6k ki és helyezhetk el.

(4) Az Gkologiai halozat magteriiletének Gvezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses mivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(5) Az Gkolégiai halozat magteriiletének 6vezetében az erdmiivek koziil csak héztartasi méretii kiserémii létesithets épitményen elhelyezve.”

A BATIT Okologiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése: A 43. §
szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositast e tervmddositas csak a 8 jelli teriilet egy része esetén
tartalmaz.

A 43.§ (1), (2), (3), (4) és (5) bek. szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositasokat e tervmddositas
nem tartalmaz.

41 TERY
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A BATT 0Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,44.§ (1) Az bkologiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elbirasok alkalmazéasa mellett alkalmazandé, hogy a
telepiilésrendezési tervben a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 métemél kbzelebb 1évé Gkologiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl - Uj beépitésre szént teriilet nem jelolhetd ki.

(2) Az Gkologiai héldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szént terillet a 26. § (2) bekezdésében meghatérozott feltételeken tul akkor is
kijelblhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l.”

A BATTT 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak évezetére vonatkozé szabalyainak érvényesulése: A
44. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen mddositast e tervmodositas csak a 3 és 4 jelii teriilet egy része
esetén tartalmaz.

A 44.§ (1) és (2) bek. szerinti szabalyozas ala esd ilyen médositasokat e tervmodositas nem tartalmaz.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 7. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezék:
- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete altal érintett telepllések - Veresegyhaz az aSVany|

nyersanyagvagyon Ovezettel érintett

Alaptérképi rétegek s [ .
¢ telepllések kdzé tartozik.

Budapesti Agglomeracié hatara - A valtozassal érintett teruletek kozdil
Megyehatar m|ndegy|k az éSVényi
nyersanyagvagyonnal érintett

lelepllés kzigazgatdsi hatéra iy . e .
telepllés terlletén helyezkedik el.

Kerilethatar

lelepllési térség

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabalyai:

,8.§ (1) Az svényi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszkzikben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelnasznalési egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelélhetd ki,
amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A lentebbi korabbi konkrét szakagi adatszolgaltatas alapjan egyik médositasi tertilet sem érintett az
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett tertiletekkel (barna szinnel kitoltott teriletekkel), melyen a
tervezett médositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését. A
Veresegyhazi médositas DNy-i negyede ugyan érintett a szénhidrogén, féldgaz banyatelekkel (barna
fogazott konturu terilet), de a tervezett 3, 4, 5 és 6 jeli moédositasok igy sem lehetetlenitik el a
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1.3.4. APMTrT

A tervezés soran az OTrT-n és a BATrT-n tilmenden a PMTrT elbirasait is figyelembe kell venni. A
hatalyos PMTrT egyes telepllésekre vonatkozé rajzi (torvény rajzi mellékleteinek) és szdveges
megallapitasait, kdtelezéen betartandé szabalyait az alabbiakban részletezzlik.

Mivel Veresegyhaz a Budapesti Agglomeracidba tartozo telepllés, ezért a telepulést nem érintik a
PMTIT tersegi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai.
(Ertelemszerlien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozd mellékletei a mértékadok.)
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3.13.1. melléklet: Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.1. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezok:

Szabalyozasi elemek: Alaptérképi elemek: - Veresegyhéz érintett az innovacios-
Innovacids-technologiai ./ orszaghatar technologiai fejlesztés tamogatott
fejlesztés tamogatott , : , . ., . .,
célterilete altal —" megyehatdr célterliletének dvezetével.
érintett telepiilé 4 , ;. s . an e
crintettielepdies —/ BATT hatéra - A \valtozassal érintett terlletek kozul

telepiilési kozigazgatasi hatar

mindegyik  érintett az innovacios-
oA technolégiai fejlesztés tamogatott
it célteriiletének dvezetével.

térségi sszekoto Ut

telepiilési tertilet

mellékat
Adatszolgaltato:

- Pest Megyei Onkorményzat

Alaptérkép:
- allami alapacatbazisok felhasznalasaval készilt,
- adatszolgaitaté: BFKH-FTF,

- adatszolgaltatés sorszama: 101.

A PMTrT Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,8. § Az innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete altal érintett telepliléseken a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran —
azokon az innovécids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolast teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat
déntésével kiemelt innovacios-technologiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A PMTrT innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének o6vezetére vonatkozo
szabdlyainak érvényesilése: A 8. § szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositast e tervmodositas nem
tartalmaz.
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3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.3. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezék:
Szahdyoziel slomak: Alaptérkepi eleme: - Veresegyhaz érintett a turisztikai fejlesztések
i oo s orszéghatér tamogatott célteriiletének dvezetével.
At ishetion el - A véltozassal érintett terliletek  kdzill
telepiilési kzigazgatasi hatér mindegyik érintett a turisztikai fejlesztések
telepiési terdiet tamogatott céltertletének dvezetével.

gyorsforgalmi Gt
féat

térségi Osszekotd at
mellékut

Adatszolgéltato.
- Pest Megyei Onkorményzat

Alaptérkep:

- allami alapadatbézisok falhasznalasaval készit,
- adatszolgaltato: BFKH-FTF,

- adatszolgaltatds sorszama: 101

A PMTrT turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

,10 § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiaja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valosithato meg.”

A PMTrT turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetére vonatkozd szabalyainak
érvényesulése: A 10. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.

1.4. A valtozasok hatalyos telepiulésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A tervmédositasoknak 6sszhangban kell lennilk a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval is. A
hatalyos 227/2022.(1X.7.) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcio friss, Uj
koncepci6. A koncepcidban megfogalmazott alabbi atfogd célok kdzvetlen, vagy kdzvetett
érvényesulését kell el8segitenie és segitik el6 a mostani tervmdédositasok:

1. Atfogd cél: A népességszam stabilizalasa, a ndvekedés kontrollja
— Koordinalt és visszafogott névekedés, a népességszam stabilizalasa
- Ingatlanpolitika a kontrollalt n6vekedés érdekeében
2. Atfogd cél: Intézményi fejlesztések, a telepllés ellatéorendszereinek javitasa
— Az intézményhalézat kapacitasainak bdvitése és az ellatas mindségi fejlesztése
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— Az életmin8séget javito infrastrukturdlis fejlesztések
— Avaros uthalézatanak tehermentesitése a kdzlekedési kapcsolatok javitasaval
— Rekreaciés lehet6ségek bdvitése és a turisztikai helyszinek fejlesztése
3. Atfogo cél: A gazdasagi bazis erésitése, a helyben foglalkoztatas névelése
— Gazdasagi célu teruletek bdvitése, a helyben foglalkoztatas novelése tovabbi
munkahelyteremtéssel
— A napi rendszerességl ingazas megkonnyitése
4. Atfogé cél: Mértéktartd fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejlédé varosias arculat
— Optimalis terilethasznalat, kompakt telepllésszerkezet megvaldsitasa
— Varosias arculatfejlesztés

Fentiek alapjan a tervi megoldasok és Veresegyhaz hatalyos telepuilésfejlesztési koncepcidja kozott
O0sszhang van. Ezt igazolja, hogy a koncepcié atfogé céljaival valé 6sszevethetéség alapjan az SZT-n
és HESZ-en elvégzett médositasok az alabbi f6 tipusokba tartoznak, jeldlve, hogy mely koncepciés
célok teljesuléshez jarulnak hozza:

Koncepcios
cél fenti A koncepciés céllal 6sszhangban 1évé SZT médositasok jelei
sorszama
1. a HESZ szdveges modositasai
2. 7,részben a 8
3. 1,2,3,4,5és6
4. a HESZ szdveges modositasai

A fentiekben kivonatolt elemek részletes kifejtése tébb oldalon keresztil tortént meg a koncepcid
vonatkoz6 részében. Ennek megismétiésétdl e helyen eltekintink. Ettél figgetlenil azonban a
teleplilésrendezési javaslatok ismeretében Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az egyes konkrét
modositasok 6sszhangja biztositott a fentiekben megismételt atfogéd célokkal is.

Veresegyhaz Varos 169/2022.(V1.21.) sz. hatarozattal jovahagyott hatalyos integralt telepilésfejlesztési
dsszhangban vannak. A stratégia jovOképe:

Lveresegyhaz Varos a dinamikus demografiai névekedés periddusat kdvetéen a hightech ipari termelés
jévoltabdl sokszinl helyi munkalehet6séggel rendelkezd, a fiataloknak, csaladoknak és az id6s
korosztalyok tagjai szamara széleskor(i és magas mindségli humanszolgaltatasokat nyujtani képes
telepuilés, amelyre a demografiai megnyugvas és a minéségi, szolgaltatasokban és ezen belll egyre
nagyobb aranyban a hatékony digitalis szolgaltatasokban valé novekedés jellemz8. A févarosi
agglomerécidban elhelyezkedd varos kival6 kilsé és belsd infrastrukturalis kapcsolatokkal rendelkezik
mind k6éz- és vasuton, ugy gazdasagi, mint tarsadalmi kapcsolatai gyumdlcsdzdk. A helyi népesség
valamennyi korosztalya szamara min6ségi szabadidd-eltoltési lehetéségeket képes nydujtani, ideértve a
természetkozeli szabadid6-eltoltést és parkokat, sportolasi és kulturalis lehetésége széles skalajat is.
Veresegyhaz szegregaciétél mentes, inkluziv telepilés, ahol a kulénb6zé tarsadalmi rétegekbdl
szarmazo, eltér6 etnikai és vallasi csoportok tagjai egymasra odafigyelve és nyitottan vesznek részt a
kdzéletben és élik hétkdznapjaikat. A varos a z6ld forradalom egyik regionalis éllovasa, amely a
rendelkezésére allo fenntarthaté energiaforrasokkal jol gazdalkodva minimalizalja a varosi intézmények
Okoldgiai labnyomat, megdbrizve épitett és természeti értékeit.”

A tervezett modositasok lokalis jellegli modositasok, melyek kdzvetlendl, vagy attételesen a fenti
stratégiai jov8kép megvaldsulasat szolgaljak

Osszességében megdllapithatd, hogy a tervezett moddositasok telepiilési |éptékhez képest
Osszességében Kis kiterjedése és alacsony foku telepllési jelentésége miatt mind a koncepcioé, mind a
stratégia elvarasainak megfelelnek a most tervezett médositasok.

1.5. Miivi értékvédelem (miemlék, régészet)

A tervezett modositasok kozil egyik sem terjed ki sem miemléki védelemmel érintett épitményre,
ingatlanra vagy teriletre. A médositasok kozil részben is csak a 3, 4 és 5 érint régészeti szempontbal
regisztralt teriletet, azaz lel6helyet. E modositasok mindegyike korabban tervezett erdéteriletek
mezbgazdasagi terileti visszamindsitését eredményezi emiatt és e moddositasok jellege miatt
szUkségtelen az érvényes 06rokségvédelmi hatastanulmany 68/2018.(11.20.) Korm. Rendeletnek
megfelel6 modositasa elkészitése.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK 5

2.1. Tajrendezés, zoldfeliilet és kornyezetvédelem

2.1.1. Vizsgalat és javaslat

A telepulésrendezési eszkdzOk jelen modositasa 6sszesen 9 részterlletet érint: az 1-8. jelli tertletek
esetében a hatalyos tervekben erdéteriletként kijelolt teriletek felllvizsgalatara kerll sor, mig a 9. jel(
teruletet érint6 mddositas ettél eltérd jellegd.

Az dnkormanyzati és tulajdonosi kezdeményezésre torténd modositasok esetében elsddleges cél a
telepllésrendezési eszkdzok és a tényleges terllethasznalat kdzotti dsszhang megteremtése. Az 1-8.
jeli tertleteket érintd mobdositasok dontéen olyan, a korabbi teleplilésrendezési tervekben
erdéteriletként kijelolt, azonban ténylegesen még meg nem valdsult erdéteriletek felllvizsgalatat
jelentik, amelyek jelenleg is mezégazdasagi mivelés alatt allnak, jellemz8en szantoként, valamint
részben atlagosnal jobb minéségl terméfoldek. A méodositasok tdbbsége a tervi allapot és a kialakult
terllethasznalat 6sszhangjanak megteremtése érdekében mezdgazdasagi teriletbe torténd
visszasorolast eredményez, ugyanakkor egyes terlleteken a tényleges hasznalathoz igazodo
zOldterlleti, illetve kozjoléti erdbtertileti kijeldlés torténik.

A modositasok nem jarnak meglévé erdéallomany megsziintetésével, valamint Gj beépitésre szant
terllet kijelolésével, nem ndvelik a telepllés beépitésre szant terileteinek kiterjedését, valamint nem
eredményeznek a beépités intenzitasanak ndovekedésével jard terilethasznalati valtozast. A tervezett
atsorolasok kizarolag beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi kategoriak kozoétt torténnek.

A tervmodositas soran kiemelt szempont volt az erdészeti nyilvantartas, a mivelési agak, a tényleges
terllethasznalat és a telepilésrendezési eszkd6zok kozotti dsszhang biztositasa. Az adattari erdéként
nyilvantartott teriiletek a modositast kovetéen is erdéteriletként keriilnek kijeldlésre, tobb esetben (1.,
2., 3. és 8. jell terilet) a hatalyos tervek pontositasa kifejezetten az erdészeti nyilvantartasnak valé
megfelelés, illetve az erdéteriletek tervi és nyilvantartasi lehatarolasanak 6sszhangja érdekében
torténik.

A telepllésrendezési eszk6zok jelen modositassal érintett — jellemz8en a varos kiltertletén
elhelyezked6 — teriletei a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szoléd
2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.), valamint annak 6nallé részeként a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terve (BATrT) Szerkezeti Terve alapjan telepuilési térségbe (2., 7., 9. jell tertlet),
mez8gazdasagi térségbe (1., 3., 4., 5., 6. jeld terulet), illetve erd6gazdéalkodasi térségbe (1., 2., 3., 5.,
8. jelli terilet) sorolt terlleteket érintenek.

A tervezett modositasok a teriletrendezési tervek elGirdsaival 6sszhangban késziiltek. A Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint a
Budapesti Agglomeréacié Terlletrendezési Terve altal meghatérozott tertletfelhasznalasi és Ovezeti
kovetelmények teljestilnek, az erdégazdalkodasi térségre vonatkozd megfeleléség biztositott.

A jelen munkarész részletes vizsgalata az 1-8. részteriletekre terjed ki, mivel ezek esetében a hatalyos
tervekben kijelolt erd6terlletek felllvizsgalata, illetve teruletfelhasznalasi médositasa torténik. A 3. és
5. részteriletek korabbi erd6terileti kijelolésének el6zményeit és indokait a telepuléstervezdi
munkarész ismerteti, ezért azok jelen munkarészben nem Kkerilnek kilén bemutatasra. A 9.
részteruletet érinté médositas szabalyozasi tartalommal nem rendelkezd jelkulcsi elem torlésére iranyul,
terlletfelhasznélasi valtozast nem eredményez, valamint tajrendezési, zdldfellleti és kérnyezetvédelmi
szempontbdl értékelhetd hatdssal nem jar. Ennek megfeleléen a 9. részterllet vonatkozasaban
tajrendezési, zoldfellleti és kérnyezetvédelmi szempontu vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

1. szamu teriilet: A F6 ut E-i oldalan az Orbottyéani hatér kézelében a meg nem valésult és erdészeti
nyilvantartasban sem szereplS, korabban tervezett erd6k mezdgazdasagi teriileti visszasorolasa,
meglévé allapothoz igazitasa és az erd6besorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési teriiletet képezd ingatlanok kézvetleniil az Orbottyannal kdzds kézigazgatasi hatar mentén,
a F6 ut (2104 j. ut) északkeleti oldalan helyezkednek el.
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A terlilet Babits Mihaly utca és Lucerna utca kozotti erddsiilt része az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott erdétertlet. Az egyéb terlletek korabban mezégazdasagi miivelés alatt alltak,
azonban a mivelés felhagyasat kdvetéen erételjes cserjésedésnek indultak, igy jelenleg ligetes, fas-
cserjés novényallomannyal rendelkeznek. Az érintett — foldhivatali nyilvantartas szerint erdd, szanté és
legelé mlvelési agu — teriletek a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben részben erdétertletként,
részben kozkertként kerlltek kijeldlésre, ugyanakkor nem a tervezett funkcidonak megfeleléen
hasznositottak. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Fdéldhivatali Féosztaly Foldigyi Osztalynak a
telepulés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfoldteriletek nyilvantartasa alapjan a
tervezési terllet részét képez6 0146/4-6 hrsz ingatlanok legeld miivelési agu 3-as minéségi osztalyu
atlagosnal jobb min&ségi terméféldek.

Atervezésiterlletet védett, védend®d taji, természeti érték vagy terllet nem érinti. A mddositassal érintett
terllet déli része a Trtv. szerinti erd6k dvezetébe tartozik.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfelelé: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithaté a kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy
meghaladé igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizminGség-védelmi teriilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon évezete.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi javaslat

A moébdositas célja a korabban Kkijel6lt, de ténylegesen még meg nem valosult erdéteriletek tervi
besorolasanak a kialakult tertlethasznalathoz val6 igazitasa, valamint az erdéterlletek lehatarolasanak
és rendeltetésének az Orszagos Erdéallomany Adattar allomanyaval valé 6sszehangolasa.

A tervezett mdodositas soran a Babits Mihaly utca és a Lucerna utca kozott elhelyezked® adattari
erdéterlletre vonatkozo, hatalyos terv szerinti zOldtertleti kijel6lés alapvetéen Ev jelG védelmi
erdéterllet teriletfelhasznalasra és Ovezetre modosul. A vasut északi oldalan, a kialakult
telepllésszerkezethez igazoddan és a zdldfellleti rendszer erdsitése érdekében Zkk jell zoldterilet
(kbzkert) kerll kijeldlésre. Az egyéb teruletrészek — koztuk az &tlagosnal jobb mindségi
terméfoldteriletek — Ma jeli altalanos mez6gazdasagi terllet terlletfelhasznalasba és Ma-k jell
korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi dvezetbe kerlilnek visszasorolasra.

A fentiek szerint az adattari — erd6k dvezetébe tartozd — erdbtertiletek megdrzése biztositott, a tervezett
valtoztatas nem érint védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értékeket, valamint 0j beépitésre
szant terllet kijel6lésével sem jar.

Mivel a tervezett valtoztatas a tényleges terllethasznalathoz és az Orszagos Erd6allomany Adattar
allomanyahoz igazodik, jelentds tajképi, zoldfellleti vagy kdrnyezeti hatas nem varhato. Igy a modositas
tajrendezési, zoldfellileti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

2. szamu teriilet: A Viczién-telepnél, a vasut E-i oldalan a meg nem valésult és erdészeti
nyilvantartasban sem szerepld, korabban tervezett erd6k részbeni zéldtertileti atsorolasa, nagyrészben
mezdbgazdasagi teriileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa, a Ny-i oldalon a meg nem
valosult kbzkert erdészeti nyilvantartasban és nem tervezett lakételkeken fekvé részének erdéteriileti
atsorolasa egyéb részeinek mezégazdasagi tertleti atsorolasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési terllet a Viczian-telep térségében, a vasutvonal északi és déli oldalan helyezkedik el a
Lucerna utca és az Akac utca térségében.

A terllet Babits Mihaly utca és Lucerna utca kozotti erddsilt része az Orszégos Erddallomany
Adattarban nyilvantartott erdétertlet. Az egyéb terlletek korabban mez6gazdasagi miivelés alatt alltak,
azonban a miivelés felhagyasat kdvetéen erételjes cserjésedésnek indultak, igy jelenleg ligetes, fas-
cserjés novényallomannyal rendelkeznek. Az érintett — foldhivatali nyilvantartas szerint erdd, szanté és
legeld miivelési agu — teruletek a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben részben erdéteriletként,
részben kozkertként kertiltek kijeldlésre, ugyanakkor nem a tervezett funkcidonak megfelel6en
hasznositottak. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foldigyi Osztalynak a
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telepulés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségii terméfoldteriletek nyilvantartasa alapjan a
tervezési terlilet részét képez6 0146/4-6 hrsz ingatlanok legelé miivelési agu 3-as minéségi osztalyu
atlagosnal jobb minéségl terméfoldek.

A modositassal érintett terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terilet. A Babits Mihaly utca és Lucerna utca kdzotti tomb a Trtv. szerinti erd6k dvezetével érintett.

A tervezési terulet kdrnyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithatd a kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy
meghaladd igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség. A modositassal érintett terllet az északi
részén elhelyezett szennyvizatemel6 150 m-es védétavolsagaba esik, egyéb kornyezetvédelmi
korlatozas nem érinti.

A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizmindség-védelmi terllet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon dvezet.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A modositas célja a korabban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valosult erdéteriletek tervi
besorolasanak a kialakult tertilethasznalathoz valé igazitasa, valamint az erdéteriletek lehatarolasanak
és rendeltetésének az Orszagos Erdballomany Adattar allomanyaval valé 6sszehangolasa.

A tervezett modositas sordn a Babits Mihaly utca és a Lucerna utca kozétt elhelyezkedd adattéri
erddteriletre vonatkozd, hatalyos terv szerinti zdldterlleti kijelolés alapvetéen Ev jeli védelmi
erdéterllet teriletfelhasznalasra és Ovezetre modosul. A vasut északi oldalan, a kialakult
telepilésszerkezethez igazoddan és a zoldfellileti rendszer erésitése érdekében Zkk jelli zdldterilet
(kbzkert) kerll kijelolésre. Az egyéb teriletrészek — koztik az atlagosnal jobb mindségi
terméfoldteriiletek — Ma jell altalanos mezégazdasagi terilet teriletfelhasznalasba és Ma-k jell
korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi dvezetbe kerlilnek visszasorolasra.

A fentiek szerint az adattari — erd6k dvezetébe tartozé — erdbteriiletek megdrzése biztositott, a tervezett
valtoztatas nem érint védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értékeket, valamint Gj beépitésre
szant terllet kijeldlésével sem jar.

Mivel a tervezett valtoztatas a tényleges terlilethasznalathoz és az Orszagos Erd6allomany Adattar
allomanyahoz, valamint a telepllésszerkezeti adottsagokhoz igazodik, jelent8s tajképi, zoldfellleti vagy
kérnyezeti hatds nem varhatd. igy a modositas tajrendezési, zéldfeliileti és kdrnyezetvédelmi
szempontbdl elfogadhatd.

3. szamu teriilet: A szadai és mogyorddi hatarnal a meg nem valosult és erdészeti nyilvantartasban
sem szerepl6, korabban tervezett erdS8k tébbnyire mez8gazdasagi terlileti visszasorolasa és az
erdébesorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi vizsgalat

Atervezési terlilet a Szada és Mogyordd kdzigazgatasi hatardnak térségében helyezkedik el az lvacsok
telepuilésrésztdl délre és a telepllési szennyviztisztitotol keletre.

A terllet az Orszagos Erd&allomany Adattarban nyilvantartott erdéterileteken kivil jelenleg déntéen
mezbgazdasagi hasznositasu terllet, amelyet felhagyott szantoterlletek, gyepes felszinek és
helyenként spontan fasodd vegetacio jellemez. Az érintett — foldhivatali nyilvantartasban szanté
mivelési agba tartoz6 — teriletek a telepulésrendezési eszk6zékben kordbban erdéteriletként kertltek
kijel6lésre, azonban az erdételepités nem valdsult meg. A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali
FGosztaly Foldigyi Osztalynak a telepllés viszonylataban meglévd atlagosnal jobb mindségi
terméfoldteriletek nyilvantartdsa alapjan a 031/15 hrsz ingatlan tervezési terllet részét képezd
telekrésze szanté mivelési agu 5-6s minéségi osztalyu atlagosnal jobb mindségil terméfald.

A modositassal érintett tertlet északi részeét kismértékben érinti az orszagos okoldgiai halézat 6kolégiai
folyosé Ovezete. A tervezési teriileten erd6k Ovezetébe tartozé erdéteriletek talalhatdk. Az északi
terlletegységet érinti a Trtv. szerinti erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete.

Egyéb védett, védend® taji, természeti érték vagy teriilet nem érinti.
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A tervezési terllet kornyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre alldé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kdrnyezetében nem azonosithaté a kérnyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy
meghaladé igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizmindség-védelmi terllet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon dvezet.

Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos megkeresésre érkezett észrevételek

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly

»A 3. szamu moédositas részeként kijeldlt tertlet kis részben érintett a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) altal
lehatarolt 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd dvezetével.”

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A modositas célja a korabban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valdsult erddtertletek tervi
besorolasanak a kialakult tertilethasznalathoz valé igazitasa, valamint az erdéteriletek lehatarolasanak
és rendeltetésének az Orszagos Erdballomany Adattar allomanyaval valé 6sszehangolasa.

A tervezett mddositas soran az Alomhegyi-t6 térségében lévé adattari erdéteriiletek Eg jelli gazdasagi
erdéterilet, a nyugatabbra Iévé kilonallo egység Ev jell védelmi erdétertilet teriletfelhasznalasba és
Ovezetbe kerllnek atsorolasra, mig a tervezési terllet egyéb részei — koztlik az atlagosnal jobb
min6ségl terméfoldteriilet — Ma jell altalanos mezégazdasagi terllet teriiletfelhasznalasba és Ma-k jell
korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi dvezetbe kerlilnek visszasorolasra.

A fentiek szerint az adattari — erd6k 6vezetébe tartozé — erdéteriiletek megdrzése biztositott, a tervezett
valtoztatas nem érint védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értékeket, valamint Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésével sem jar.

Mivel a tervezett valtoztatas a tényleges terllethasznalathoz és az Orszagos Erdéallomany Adattar
allomanyahoz igazodik, jelentds tajképi, zéldfellleti vagy kdrnyezeti hatas nem varhato. Igy a modositas
tajrendezési, zoldfellileti és kornyezetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

4. szamu teriilet: A Medveotthon és a szennyviztisztito kbrnyezetében a meg nem valosult és erdészeti
nyilvantartasban sem szerepl6, korabban tervezett erd6k mezdbgazdasagi teriileti visszasorolasa,
meglévé allapothoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési terllet a Medveotthon és a szennyviztisztité kérnyezetében, a Csomadi-patak mentén
helyezkedik el.

A terllet a féldhivatali nyilvantartas alapjan mivelés aldl kivett ,farmgazdasag” és ,egyéb épllet,
kbzpark, farmgazdasag (medvefarm), csatorna” besorolasu. A terllet a meglévd allapot szerint részben
gyepes, részben cserjés novényzettel boritott, amelyen a teleplilésrendezési eszkdzokben korabban
kijelolt erd6terlletek nem valdsultak meg. A terilleten erdészeti nyilvantartasban szereplé erdétertlet
nem talalhaté.

A modositassal érintett teriilet részben az orszagos 6koldgiai halézat okologiai folyosé Gvezetébe
tartozik. Egyéb védett, védend® taji, természeti érték vagy terilet nem érinti.

A tervezési terllet kdrnyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithatd a kérnyezetvédelmi hatarértékeket elérd vagy
meghaladé igénybevétel, kibocsatds vagy szennyezettség. A modositassal érintett terllet részben a
szennyviztisztité 300 m-es védétavolsagaba esik, egyéb kdrnyezetvédelmi korlatozas nem érinti.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.
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Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos megkeresésre érkezett észrevételek

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag

LA 4. sz. valtozasi azonositoju terlilet nagy részét érinti az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd dvezete a
Folyas-patak mentén.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly

LA 4. szamu modositas részeként kijeldlt tertlet a Folyas-patak mentén részben érintett az 6kologiai
hal6zat 6koldgiai folyosd dvezetével.”

Tajrendezési, zéldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A moédositas célja a korabban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valosult erdéteriletek tervi
besorolasanak a kialakult tertlethasznalathoz valé igazitasa.

A tervezett moédositas soran a tervezési terllet Ma jelli altalanos mezdgazdasagi tertlet
terlletfelhasznalasba és Ma-k jell korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi ovezetbe kerl
visszasorolasra.

A moédositas nem érint adattari erdéteriletet, nem jar Uj beépitésre szant tertilet kijeldlésével, tovabba
védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értéket sem érint. A tervezett valtoztatas a tényleges
terllethasznalathoz igazodik, ezért jelentds tajképi, zoldfellleti vagy kdrnyezeti hatas nem varhaté. A
modositas tajrendezési, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

5. szamu teriilet: A mogyorddi és csomadi hatarnal a meg nem valésult és erdészeti nyilvantartasban
sem szereplS, korabban tervezett erdbk mezbégazdasagi teriileti visszasorolasa, meglévé allapothoz
igazitasa.

Tajrendezési, zoldfelileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési teriilet a Mogyoréddal és Csomaddal kéz6s kozigazgatasi hatar mentén elhelyezkedd,
mintegy 100-190 m szélességl terlletsavot foglalja magaba, amely a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzOkben védelmi erdétertletként kertilt kijeldlésre.

A féldhivatali nyilvantartas szerint jellemz8en szanté mivelési agu terilet a meglévé allapot alapjan
ténylegesen mez6gazdasagi mivelés alatt all. A telepilésrendezési eszkdzdkben korabban
erdéteriletként kijeldlt savban erdételepités nem valdsult meg, a tertlet az Orszagos Erd6allomany
Adattarban nyilvantartott erd6t nem érint. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly
Foldigyi Osztalynak a teleplilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfoldteriiletek
nyilvantartasa alapjan a tervezeési tertlet keleti végén elhelyezked® 043/28 hrsz ingatlan jelents része
szantdé mivelési agu 5-6s mindségi osztalyu atlagosnal jobb minéségi terméfold.

A médositassal érintett tertilet és kézvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terulet.

A terilet keleti végét kis kiterjedésben érinti a Trtv. szerinti erdételepitésre javasolt terilet dvezete.

A tervezési terllet kdrnyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithatdé a kérnyezetvédelmi hatarértékeket elérd vagy
meghaladdé igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatérozott
vizmin6ség-védelmi terilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A moddositas célja a koradbban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valdsult erdéterilet tervi
besorolasanak a kialakult tertilethasznalathoz valé igazitasa.

A tervezett mdédositas soran az atlagosnal jobb minéségi terméfoldteriilet is magaba foglald tervezési
terllet egésze Ma jell altalanos mez6gazdasagi terllet teriletfelhasznalasba és Ma-k jel korlatozott
hasznalatu altalanos mez&gazdasagi dvezetbe kerlil visszasorolasra.
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A modositas nem érint adattari erdétertletet, nem jar Uj beépitésre szant terllet kijelolésével, tovabba
védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értéket sem érint. A tervezett valtoztatas a tényleges
terllethasznalathoz igazodik, ezért jelentés tajképi, zoldfellleti vagy kérnyezeti hatas nem varhato. A
modositas tajrendezési, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

6. szamau teriilet: A csomadi hatarnal és a GE kérnyéki teriileteken a meg nem valdsult és erdészeti
nyilvantartasban sem szereplS, korabban tervezett erd6k mezdgazdasagi terlileti visszasorolasa,
meglévé allapothoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési terllet a csomadi kdzigazgatasi hatar térségében, valamint a GE Hungary telephelye
kornyezetében, a tervezett 213. sz. f6at nyomvonala mentén helyezkedik el. A médositassal érintett
terlletrészek a tdbb elkiléntild tertletegységet alkotd, jellemz&en 35 m szélességl védberdb-savkent
korabban kijelolt terlleteket foglaljak magukba.

A tervezett f6ut klltertleten, jellemz6en mezégazdasagi hasznositasu teriletek k6zott halad. Az érintett
— foldhivatali nyilvantartas szerinti szantd, gyimodlcsos és legeld miivelési agba tartozo, valamint a
mivelés aldl kivett Gzemi — terlletek a teleplilésrendezési eszk6zdkben korabban védelmi erdéként
keriiltek kijelolésre, azonban az erdé6telepités nem valdsult meg. A tervezési teriilet Orszagos
Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdéket nem érint. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F&osztaly Foldigyi Osztalynak a teleplilés viszonylatdban meglévé atlagosnal jobb
min6ségl terméfoldteriletek nyilvantartasa alapjan a tervezési teriilet részét képezd 078/20-24, 078/35,
078/37, 078/39, 078/41 és 078/43 hrsz ingatlanok szanté mdivelési agu 5-6s min6ségi osztalyu
atlagosnal jobb min&ségil termdéfoéldek.

A tervezési terlletet védett, védend® taji, természeti érték vagy tertlet nem érinti.
A terllet déli részét kis kiterjedésben érinti a Trtv. szerinti erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete.

Az E-TER szakagi adatszolgaltatas alapjan a médositassal érintett teriilet Csomadi uttdl délre esé
terllete a borszél6 termbhelyi kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészletekként jeldltek.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithatdé a kérnyezetvédelmi hatarértékeket elérd vagy
meghaladdé igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A varos teljes kdzigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatérozott
vizmin6ség-védelmi terilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A moddositas célja a kordbban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valdsult erdéterilet tervi
besorolasanak a kialakult tertlethasznalathoz val6 igazitasa.

A tervezett mddositds soran az atlagosnal jobb minéségi terméfoldterilet is magaba foglald tervezési
terllet egésze Ma jelli altalanos mez6gazdasagi terllet teriiletfelhasznalasba és Ma-k jel korlatozott
hasznalatu altalanos mezdgazdasagi dvezetbe kerll visszasorolasra.

Jelen modositas szempontjabdl a borsz8l6 termbhelyi kataszteri tertleti kijelolés nem relevans, mivel
nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolés.

A médositas nem érint adattari erdéteruletet, nem jar Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével, tovabba
védett vagy védelemre tervezett tji és természeti értéket sem érint. A tervezett valtoztatas a tényleges
terllethasznalathoz igazodik, ezért jelent8s tajképi, zoldfellleti vagy kérnyezeti hatas nem varhaté. A
modositas tajrendezési, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhaté.

7. szama teriilet: A Ligetek és a Csonkas-flirdé kézétti teriileteken a meg nem valésult és erdészeti
nyilvantartasban sem szereplS, korabban tervezett erd6k zéldtertileti atsorolasa.
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Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési terlilet a Ligetek varosrész és a Csonkas-fiird6 térsége kozott, tobb elkiloniild részterilleten
helyezkedik el.

A beépitetlen, részben gyepes, részben spontan cserjésedd felszinekkel boritott terilet a féldhivatali
nyilvantartas szerint mivelés aldl kivett ,beépitetlen terlletként” szerepel. A modositassal érintett
terlletek a telepulésszerkezeti tervben és a szabalyozasi tervben védelmi erdéként keriltek kijeldlésre,
ugyanakkor az erdételepités nem valdsult meg. A tervezési tertilet Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erdéteriletet nem érint.

A modositassal érintett terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terllet.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfelel6: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithaté a kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy
meghaladdé igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatérozott
vizmin6ség-védelmi terilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi javaslat

A moédositas célja a korabban kijeldlt, de ténylegesen még meg nem valdésult erdéterllet tervi
besorolasanak teleplilésszerkezeti adottsagokhoz valé igazitasa érdekében zdldterlletté torténd
atsorolasa.

A tervezett modositas soran a tervezeési terilet Zkk jel( zoldteriilet (kdzkert) teriletfelhasznalasba és
Zkk-1 jell zoldterulet (kozkert) 6vezetbe kerll atsorolasra.

A moédositas nem érint adattari erdéteriletet, nem jar Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével, tovabba
védett vagy védelemre tervezett taji és természeti értéket sem érint. A tervezett valtoztatas a kialakult
terllethasznalathoz igazodik, biztositja a terilet zoldfellleti funkcidjanak hosszu tava megdérzéseét,
valamint — megfeleld kialakitasa esetén — erésiti a telepllési zéldinfrastruktura-halézat kapcsolatait és
Okolégiai mikodését. A modositas tajrendezési, zoldfellleti és kornyezetvédelmi szempontbdl
tdmogathaté.

8. szamu teriilet: A F6 ut D-i oldalan az Orbottyani hatér kézelében a Nandori-tanya teriiletén és
kérnyezetében a tervezett Uj hasznalathoz igazodd kbézjoléti erdbbesorolas alkalmazasa és az
erdébesorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési teriilet a F& Ut déli oldalan, az Orbottyannal kzods kozigazgatasi hatar kdzelében, a Nandori-
tanya térségében helyezkedik el.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan erdé mivelési agu terilet a meglévé allapot szerint is ténylegesen
erd®, amely az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott.

A modositassal érintett terlilet a tajképvédelmi teriilet dvezetébe és az erddk Gvezetébe tartozik,
tovabba északkeleti részén az orszagos 6koldgiai halézat magterilet 6vezetével, valamint kismértékben
a pufferterlilet dvezetével érintett. Egyéb védett, védendd tdji, természeti érték vagy terllet a
modositassal érintett tertileten nem talalhatd.

A tervezési terllet kdrnyezeti allapota megfelelé: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a
terlleten, sem annak kérnyezetében nem azonosithatd a kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy
meghaladd igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség. A moédositassal érintett tertilet a délrdl
hataros lakoéterlleten elhelyezett szennyvizatemel6 150 m-es védétavolsagaba esik, egyéb
koérnyezetvédelmi korlatozas nem érinti.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.
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Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos megkeresésre érkezett észrevételek

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag

LA 8. sz. valtozasi azonositoju terllet keleti oldala az dkoldgiai halézat magterllet dvezetének része,
mig a teljes terllet a tajképvédelmi terilet dvezet része.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly

A 8. szamu modositas Okoldgiai halézat magtertlet dvezetével és a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben
lehatarolt tajképvédelmi terllet dvezetével.”

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A modositas célja a kialakult terllethasznalathoz valé igazitasa, valamint az erdéteriletek
lehatarolasanak és rendeltetésének az Orszagos Erd6éallomany Adattar allomanyaval valo
O0sszehangolasa.

A tervezett mddositas soran a Nandori-tanya (092/2-3 hrsz) egy Ujonnan meghatarozott Er jell
rekreacios erdéterilet teriletfelhasznalasba és dvezetbe keril atsorolasra, mig a tervezési terilet
egyéb része Ev jell védelmi erdéterulet tertletfelhasznalasba és dvezetbe kerll atsorolasra.

A moédositas hozzajarul az erdéterlletek hosszu tavi megbrzéséhez, az orszagos 6koldgiai halézat
mikodésének fenntartasahoz, valamint a telepilési zoldinfrastruktira-halézat folytonossaganak és
Okoldgiai kapcsolatainak erésitéséhez. Jelent6s tajképi, zoldfellleti vagy kérnyezeti hatas nem varhato,
a modositas tajrendezési, zoldfellleti és kornyezetvédelmi szempontbdl tdmogathatoé.

2.1.2. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. térvénnyel 6sszhangban a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

»,18.§ (1) Az egy hektar terlletnagysagot meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jard
telepllésterv készitése vagy moédositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant
részterlletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kdvetelmény teljeslilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel
Osszefliggd biolégiai aktivitasérték

a) egyenleq fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz szikséges zdldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.

78.§ (5) Telepulésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig térténd mddositasakor a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési Ovezetek alatt beépitésre szant terileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Ovezetek alatt beépitésre szant
terlleteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni.”

Mivel a mostani tervmddositas soran a teleplilésszerkezeti terv mddositas soran Uj beépitésre szant
terulet Kijelolésére nem kerul sor, igy a fenti el6iras alapjan ebben az esetben bioldgiai aktivitas érték
valtozast nem kell szamitani.

2.3. Kozlekedés

2.3.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Vizsgalat

Veresegyhaznak nincs kdzvetlen féuthalozati kapcsolata, a teleplléstél délre huzodd M3 autépalya a
kdzponttdl mintegy 6 km-re van. Ennek megfeleléen a megkdzelitést biztositd orszagos mellékutak
koézul a legnagyobb forgalmu a 2104 jell Vac — G6dolld 6sszekotd at godollsi iranya (19388 Ej/nap). A
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2104 jell ut észak felé, Vacon az M2 autéut felé iranyuld forgalmat is lebonyolitja
(7725 Ej/nap).

A 2102 jell Budapest — Galgamacsa 6sszekotd Ut a teleplilésen nyugat — kelet iranyban halad at, a
kozvetlen févarosi kapcsolatot biztositdé nyugati iranyban a forgalom 13074 Ej/nap, kelet felé 5298
Ej/nap.

A telepiilés nyugati hatarat érinti a 2103 jelti Csomad — Orbottyan ésszekoété Gt, forgalma 3749 Ej/nap.

Veresegyhaz kotottpalyas kdzosségi kdzlekedési vonala a MAV 71. szama Budapest — Vacratét — Vac
vasutvonala. A vonal egyvaganyu, villamositott mellékvonal, elévarosi forgalmu, 1 6ras Utemes
menetrenddel. Budapest Nyugati palyaudvarig 37-50, Vacig 36 perces eljutasi idbvel.

A Volanbusz helykdzi halézata az orszagos mellékutakon minden iranyban érinti a telepulést:

- Budapest felé a jaratok a varoskézponton haladnak at 2102 jeli uton, a jaratok Orbottyan felé
csak érintik a kllterlletet a 2103 jel( aton.

- G06doll6 felé a 2104 jeld uton bonyolitjak le az utasforgalmat.

- Keleti iranyban Erd6kertes felé a 2102 jell uton kézlekednek.

- Orbottyan, Vac felé a 2104 jelii uton biztositanak kapcsolatot.

Javaslat
Az OTRT és a Pest Megyei TRT tartalmazza a 213. szamu G6doll6 — Vac térsége — Tahitotfalu utvonal
kiépitését, amely a 2104 jeli uat atmend forgalmat a telepllés kdzpontjanak elkerilésével fogja

biztositani. A nyomvonal Veresegyhaz déli kiltertleteit érinti.

A 71. szamu Budapest Nyugati palyaudvar — Veresegyhaz — Vac vasutvonal fejlesztésével a févarosba
iranyulé utasforgalom feltételei fognak javulni.

A telepulést érintik az orszagos kézutak mentén tervezett kerékparos utvonalak.

2.3.2. Kozuti kozlekedés

Vizsgalat

Orszagos kozutak

A 2102 jellG ut Veresegyhazan a Csomadi Ut — Andrassy ut vonalan a varoskdézponton halad végig 2x1
savos. A jelentés atmend és bels6 forgalom miatt egyes csomopontjainak rendezése szikseges
(Mogyoraddi utca, Kinizsi utca). Az ut Erddkertes hatadran a MAV 71. sz. vonalat szintben keresztezi.

A 2104 jelG ut a varoskdzpont észak — déli iranyu F6 utja. Az M3 autdpalya felé iranyulé forgalmon kivil
nagy a varoson bellli forgalma is. A 71. sz. vasutvonal szintbeni keresztezésétdl délre a Szadai ut
kulterUleti jelleg. Az ut iranyonként 1-1 forgalmi savos a varoskdzpontban, szakaszosan, szerviz ut
biztositja az ingatlan kiszolgéalast és parkolast.

A 2104 jel(i uttdl a vasutallomashoz vezets Gt a 21311 jelli ut az Allomas utca, belteriileti jelleg(i. Atlagos
napi forgalma 4381 E/nap.

Telepilési uthalozat

A telepulésnek nincs 6sszefliggd gydjtéut halézata, az egyes telepulésrészek fébb megkdzelité utjai az
orszagos kodzutakhoz csatlakoznak:

- Az Arpad utca — Baross utca- Allomas utca Gtvonal a vasutallomas és Ivacsok megkdzelitését
biztositja

- A Talalkozok utca — Patak utca Utvonal a topart lakéterllet és a Medveotthon kézuti kapcsolata
- Az Anonymus utca és Mogyorddi utca Csonkas lakéteriletet hatarold utak

- Atmené forgalmat is lebonyolité a 2102 és a 2104 jel(i utakat, a varoskdzponttdl északra
Osszekoté Budapesti ut

- Ligetek megkdzelité utjai az Erkel Ferenc utca, sportféld utca és Szent Gyorgy Albert utca.

- Az északi gazdasagi terilet a Banoczi utca — Lévai utca utvonalon kozelitheté meg a 2104 jell
uttél

- Erd&kertes felé is kapcsolatot biztosit a Bokréta utca, a 71. sz. vasutvonalat szintben keresztezve
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- Széchenyi domb és Oreghegy teriiletének forgalmat a Petéfi utca — Raday utca — Oreghegy sor
illetve a Cserjey utca vezeti ra a 2102 és 2104 jeld utakra. A Raday utca a vasutvonalat szintben
keresztezi

- A Csibaj utca a keleti teleplilésrész gy(jtéutja.

- Laposok terliletének kapcsolatat a Szt. Imre utca, Mester utca, Dézsa Gyodrgy utca és Sport utca
biztositja.

- A Kisrét utca a GE Hungary Zrt. telephely megkdzelitd utja.

Javaslat

Orszagos kdzutak

A 2102 ut nyomvonalanak modositasat a beltertleten tartalmazza a telepilés hatalyos szerkezeti terve,
az ut a Budapesti utra és a F6 uttdl uj nyomvonalra kerul.

A 2103 jeld ut vonala nem valtozik.

A 2104 jell 6sszekodtd ut térségi haldzati szerepét a tervezett Godoll6 — Vac térsége — Tahitétfalu utvonal
fogja atvenni.

Az utak kilterileti szakaszan az Ut tengelyétél mért védétavolsagon bellil épitmények elhelyezéséhez
a kézutkezel6 hozzajarulasa szikséges.

Telepulési utak

A telepllési utak fejlesztését a déli kilterlleten, illetve északon a F6 ut és a Gyermekliget utca
kapcsolatainak kiépitésével tartalmazza a TSZT.

2.3.3. Kozosségi kozlekedés

Vizsgalat

Kozuti kozosségi kozlekedés

A Volanbusz helykdzi jaratai jelent8s helyi utasforgalmat is lebonyolitanak a Csomadi ut — Mogyorddi
utca — Andrassy Ut illetve a F6 ut — Szadai utca iranyban.

Budapest felé a 318, 319 szamu jaratok biztositanak kapcsolatot a 2102 jel(i uton Ujpest, Varoskapu
felé, illetve Szadan &t az M3-ason a 396-399 szdmu jraatok a Stadion autdébusz palyaudvarig.

Godolld autébusz allomashoz a 2104 jell uton kozlekedd jaratok (450 — 455 szamu) részben
Erdékertes, részben Orbottyan felé haladnak &t Veresegyhazon.

Az orszagos kdzutaktél tavolabb esd telepllésrészek megkdzelitését helyi jaratok biztositjak:
390: Misszié — Revetek — Misszi6

391: Misszié — Hegyek — Misszi6

392: Ivacsok — Ligetek — Csonkas — Ivacsok

393: Misszi6 — Erdbkertes — Misszio

A helykozi és helyi autébusz halézat a teleplilés minden részén megfelel§ tertleti ellatottsagot biztosit.

Kotottpalyas kozlekedés

A 71. sz. Budapest — Vacratét — Vac vasutvonal Budapest és Vac felé elévarosi forgalmat bonyolit le,
telepulésen bellli utasforgalma jelentéktelen Veresegyhaz vasutallomason kivil 3 megalldhelye van:
északon a telepulés hataran Vicziantelep és Erddkertes, illetve délen lvacs. A vasut infrastruktaraja és
szolgaltatasi szinvonala korszer(itlen.

Javaslat

A 71. szamu Budapest Nyugati palyaudvar — Vacratot — Vac vasutvonal fejlesztése keretében az
allomasi infrastruktura korszerUsitésére és a kdzuti keresztezések fejlesztésére keril sor.
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2.3.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Veresegyhaz kerékparut halézata a 2104 jelli F6 ut beltertleti szakaszan épluilt ki. Csatlakozé szakaszok
a Budapesti ut — Gyermekliget utca mellett a terlleten levé intézményekig, illetve a Csomadi ut mentén,
az ut belterlleti szakaszan éplltek ki.

A vasutallomasok kerékparos és gyalogos infrastrukturaja korszer(tlen.

Rendezettek a varoskdzpont gyalogos teriletei (F6 tér, Petdfi tér).

A telepllés jarda-halézata altalaban megfeleléen kiépitett.

2.3.5. Parkolas

Vizsgalat
A 71. sz. vasut allomasai kozil P+R parkolé épult Veresegyhaz és Ivacs allomasokhoz.

Jelentésebb parkold kapacitas a F6 ut mentén szervizutakhoz kapcsolédéan van a varoskézpontban,
illetve az egyes kereskedelmi létesitmények parkoldiban. A Kalvin téren az egyhazi iskola elétti parkold

Rendezetlen a strand és Oreg-to kdrnyéki parkolds, csak a Tépart utcaban van kiépitett parkold. A
sportteriilet és a temetd parkolasa sem megfelelé szinvonald.

A sportlétesitményekhez (Kosarlabda Csarnok) megfelel kapacitasu parkolok épultek.
Javaslat
A vasuti fejlesztési terv a P+R parkolok kapacitasbévitését tartalmazza.

2.3.6. A modositassal érintett teriiletek kozlekedési feltételei

A tervezett modositasok a meglevd és tervezett orszagos kdzutak kulterlletei szakaszai melletti
terlleteket érintik, ezek 50 — 50 m védétavolsagan belll épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezeld
hozzajarulasa szlkséges.

A 71. szamU vasutvonal melletti teriiletek esetében a vasut 50 -50 m védétavolsagan beliil a MAV
hozzajarulasa szlkséges.

2.4. Kozmiifejlesztés és elektronikus hirkozlés

Az alabbiakban maddositasonként kilon-kilén bemutatjuk az egyes moédositasok kdzmdiellatasi
vonatkozasait -, ha vannak ilyenek -, és vonatkoz6 rajzi kivonatait.

1.szamu teriilet
A terllet kézmUvesitést nem igényel.

Az E-kézmii nyilvantartas alapjan a teriilet déli és északi részét is érinti OPUS TIGAZ Zrt. lizemeltetésii
nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-es biztonsagi Ovezete. A
féldgazvezeték nyomvonalat és hozza tartozo biztonsagi Ovezetét, mint a teriletfelhasznalast korlatozo
adottsagot kell figyelembe venni a terilet Ovezeti atsorolasanal. A gazipari létesitmények biztonsagi
Ovezetére az 1993. évi XLVIIl. torvény 32. § ir eld tilalmakat, korlatozasokat, amelynek részletes
szabalyait a 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 37., 38. §-a tartalmazza, melyeket a 26/2022. (1.31.)
SZTFH rendelettel egyitt kell figyelembe venni, illetve betartani.
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2.szamu teriilet
A tertlet kdzmdivesitést nem igényel.

Az ovezeti atsorolassal érintett terlletet érinti 22 kV-os villamosenergia eloszté haldézat oszlopsoron
kiépitett nyomvonala és annak 6-6m-es biztonsagi 6vezete. A 22 kV-os halézat biztonsagi 6vezetében
vald épités és terllethaszndlati korlatozasokat a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet rogziti. Tovabba a terilet
északi részén tizemel az Orbottyan 8.sz szennyvizatemeld mitargya, amelynek teriletfoglalasi igényét
tovabbra is biztositani szikséges. A szennyvizdtemeld szaghatasvédelmi terulete zaj- és blzzar nélkul
150m. A terllet dél-keleti részén dnkormanyzati kezelésl arok halad keresztil, amelynek partéltél
szamitott 3-3 m-es mederkarbantarté savjat mederkarbantartas céljara szabadon kell hagyni.
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3.szamu teriilet
A tertlet kdzmdivesitést nem igényel.

Az Gvezeti atsorolasnal figyelembe kell venni, hogy a terllet északi részét érinti a FGSZ Zrt. Magyar-
Szlovak DN 800-as nagynyomasu foldgazszallitd vezetékének biztonsagi dvezete és az ELMU Kit.
tulajdonaban és lUzemeltetésében Iév6 22 kV-os villamosenergia elosztéhal6zatanak oszlopon vezetett
nyomvonala és annak az oszloptengelytdl mért 6-6 m-es biztonsagi 6vezete. A foldgaz- és a
vilamosenergia vezetékek biztonsagi Ovezetében vald épités és terllethasznalati korlatozdsokat
agazati jogszabalyok irjak el, melyek betartasa sziikséges.
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4.szamu teriilet
A tertlet kdzmdivesitést nem igényel.

Az Gvezeti atsorolas folyaman figyelemmel kell lenni ra, hogy terileten folyik keresztil a Godollé-Vac
Térségi Kornyezetvédelmi és Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében [évé Csomadi-patak, amelynek
partéltdl szamitott 3-3 m-es mederkarbantart6é savjat mederkarbantartas céljara szabadon kell hagyni.
Valamint érinti 22 kV-os villamosenergia eloszt6 haldézat oszlopsoron haladé nyomvonala és annak 6-
6m-es biztonsagi dvezete. A 22 kV-os halézat biztonsagi évezetében valo épités és tertlethasznalati
korladtozasokat a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet rogziti. A szennyviztisztitd telep délrél kdzvetlendl
szomszédos a tertlettel, igy annak 300m-es szaghatasvédelmi teriilete érinti.
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5.szamu teriilet
A tertlet kdzmdivesitést nem igényel.

Az Ovezeti modositas soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a tertilet észak-nyugati részén athalad a
DMRYV Zrt. NA 300-as KMPVC anyagu ivoviz gernicvezetéke, amelynek védétavolsaga 3-3- m. Tovabba
érinti az OPUS TIGAZ Zrt. nagykdzép-nyomasu féldgazvezetéke és annak 5-5m-es biztonsagi dvezete,
valamint az FGSZ Zrt. nagynyomasu, Veresegyhaz DN 200-as leagaz6 foldgazszallitdé vezetéke és
annak biztonsagi dvezet is. A gazipari 1étesitmények biztonsagi dvezetére az 1993. évi XLVIII. térvény
32. §ir eld tilalmakat, korlatozasokat, amelynek részletes szabalyait a 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet
37., 38. §-a tartalmazza, melyeket a 26/2022. (1.31.) SZTFH rendelettel egyutt kell figyelembe venni,
illetve betartani. A teriilet észak-nyugati részén, és a déli oldalaval parhuzamosan az ELMU Zrt. 22kV-
os villamosenergia eloszté haldézat oszlopsoron kiépitett nyomvonala halad, amelynek biztonsagi
Ovezete 6-6m-es Tovabba 22 kV-os villamosenergia foldkabel érinti a terlilet dél-keleti részét. A
villamosenergia vezetékek biztonsagi 6vezetében valé épités és terllethasznalati korlatozasokat
agazati jogszabaly irjak el6, amely betartasa sziikséges.
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6.szamu teriilet
A terlletet kbzmivesitési szempontbdl ellatasi kételem nem terheli.

Az dvezeti atsorolas soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a tertletet érinti a Csomadi uttél délre, azzal
parhuzamos nyomvonalon kiépitett, a DMRV Zrt. Gizemeltetésében lévé NA 300-as KMPVC anyagu
ivéviz gernicvezetéke, amelynek védétavolsaga 3-3 m. Tovabba a terlletet érinti az FGSZ Zrt
Uzemeltetésben |évé Magyar-Szlovak DN 800-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték nyomvonala és
annak biztonsagi Ovezete, valamint a vele parhuzamosan futd banyalzemi hirkdzlési haldzat
nyomvonala, az OPUS TIGAZ Zrt. lizemeltetésében 1év6é nagykdzép-nyomasu foldgazvezetéke és
annak 5-5m-es biztonsagi Ovezete is. A foldgazvezetékek biztonsagi Ovezetében vald épités és
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terllethasznalati korlatozasokat agazati jogszabalyok irjak el6, melyek betartasa sziikséges.
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7.szamu terilet
A terlletet kdzmivesitési szempontbdl ellatasi kételem nem terheli.

Az E-kdzm( nyilvantartas alapjan a teriilet északi részét érinti OPUS TIGAZ Zrt. (izemeltetésben lévé
nagykozép-nyomasu foldgazvezetékek nyomvonala és azok 5-5 m-es biztonsagi 6vezete, valamint a
FGSZ Zrt. GUzemeltetésben 1évd Magyar-Szlovdak DN 800-as nagynyomasu féldgazszallitd vezeték
nyomvonala és annak biztonsagi évezete is. Az ELMU Kft. tulajdonaban és (izemeltetésében Iévé 22
kV- os villamosenergia elosztéhal6zatanak oszlopon vezetett nyomvonala és annak az oszloptengelytél
mért 6-6 m-es biztonsagi 6vezete halad keresztul szintén a terulet északi részén. A foldgaz- és a
vilamosenergia vezetékek biztonsagi Ovezetében vald épités és terilethasznalati korlatozasokat
agazati jogszabalyok irjak eld, melyek betartasa szlikséges.

8.szamu teriilet
A terlletet kdzmivesitési szempontbdl ellatasi kételem nem terheli.

Az Svezeti atsorolas soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a teriilet északi részét érinti OPUS TIGAZ
Zrt. Uzemeltetésben 1évé nagykoézép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-es
biztonsagi o6vezete. A foldgazvezetékek biztonsagi Ovezetében vald épités és terulethasznalati
korlatozasokat agazati jogszabalyok irjak el, melyek betartasa sziikséges.
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3. EGYEB KAPCSOLODO MUNKARESZEK

3.1. Kérnyezeti értékelés

A jelen moédositasokkal kapcsolatban, az 6énkormanyzat a munkainditaskor a moédositasi szandék
ismeretében kérte az érintett allamigazgatasi szervekt6l az elbézetes észrevételeiket,
adatszolgaltatasukat, valamint a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4-5.§-ainak megfelel6en a kérnyezet
védelmeéért felels szervek szakvéleményét a kdrnyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve tematikajarol.

A beérkezett észrevételek ismeretében, az Onkormanyzat — és ezzel dsszefiiggésben az e targyban
kiadott nyilatkozata alapjan a polgarmesteri - a jelen médositasi szandékokkal kapcsolatban nem tartja
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szukségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését, melyrél kilon dontést hozott illetéleg nyilatkozatott adott
(ezek a terviratok kdzott csatolva).

3.2. Teruleti hatasvizsgalatok

A telepllésszerkezeti tervben dokumentalasra kerilt jelen tervmoédositasi megoldasok nem tették
szilkségessé a tervezés folyamatat megel6z6 un. terlleti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagqi)
hatasvizsgalat lefolytatasat, illetve un. térségqi tertlet-felhasznalasi engedélyek beszerzését.
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TERVIRATOK

Féépitési feljegyzés a tervi tartalomrdl (1 oldal)

158/2026. (V1. 17.) KT. hatarozat a TSZT HESZ és SZT mddositas altalanos szilkségességérdl, a
munkainditasroél és a f6épitészi feliegyzés elfogadasardl (2. oldal)

157/2026. (VI.17.) KT. hatarozat a koOrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak
szukségtelenségérdl (1 oldal)

Polgarmesteri nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak sziikségtelenségérél (1
oldal)

156/2026. (VI.17.) KT. hatarozat a terv munkakozi egyeztetési valtozatanak elfogadasardl és a terv
partnerségi egyeztetésre bocsathatosagardl (1 oldal)
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Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

’,é."fssc‘(“ﬂ
Ugyiratszam:  K/1138-13/2026. Targy: Fépitészi feljegyzés TSZT, HESZ és SZT
Ugyintézé: Jovanovié Dragutin modositasahoz

Py

Féépitészi feljegyzés Veresegyhaz Varos
Képvisel6-testiiletének tdjékoztatasara

Veresegyhdz Véros Onkormanyzaténak megbizasabdl a PESTTERV Kft., a 2026. februdrban kétott
tervezési szerz6dés alapjan késziti Veresegyhdz Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata
és a szabadlyozdsi terve médositasat. A konkrét tervezési feladat kiterjed a varos teljes kdzigazgatasi
teriiletére, azon beliill dont6 részben az erdényilvantartasban nem szerepl6 korabban tervezett
erd6teriiletekre, a Nandori tanya teriiletére, valamint a piactér kérnyezetére, tovabba a HESZ szoveges
modositasara.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg
az elkészitend6 dokumentacio tartalmi kvetelményeit. E szerint: ,7.§ (7) a megalapoz6 vizsgalat és az
aldtamasztd javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgélat, alatdmasztd
javaslat és telepiilésterv modositasahoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagét —ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés
Onkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.” A feljegyzés érdemi része a kovetkezs:

1. Veresegyhdz Véros 2019-ben jévahagyott jelenleg is hatédlyos, és a 2019 - 2025 kozott tortént
Osszesen hétszeri moédositassal jelenleg is megfeleléen karbantartott telepiilésszerkezeti terve,
helyi épitési szabalyzata és a szabalyozasi terve, tovabba ezek megalapozé vizsgélati es aldtdmaszto
javaslati munkarészei a tervezett modositassal érintett teriileteken jelenleg is alapvetéen aktualis
megallapitasokat tartalmaznak

2. Veresegyhaz Varos most kovetkez6 médositasban érintett véltoztatasok kapcsan sziikségessé valo,
a telepiilés hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének, szabdlyozési tervének és helyi épitési
szabalyzatdnak sziikség szerinti modositdsa sordn, a megvaldsitani tervezett véltozasok csak a
hatélyos komplex dokumentacio kis részét, és azt is csak részlegesen érintik. Emiatt a hatalyos terv
megalapozd vizsgalati es aldtdmasztd javaslati munkarészei teljeskériien felhasznalhatok, a
hatalyos anyag megallapitdsai a modositassal érintett teriiletekre jelenleg is érvényesek. Ennek
kovetkeztében a teleplilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabdlyozasi tervének és helyi
épitési szabalyzatanak sziikség szerinti médositasanak elkészitése sorén a 419/2021 (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§-ban meghatdrozott tartalmak koziil értelemszeriien, csak azokat a témakoroket,
esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszer(siteni, melyeket a tervezett médositasok kifejezetten
érintenek.

3. Azegyéb munkarészek elkészitése, vagy korszer(sitése sziikségtelen.

Ez a feljegyzés Veresegyhdz Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének tajékoztatasara késziilt, és
amelyet jova kell hagynia.

Veresegyhaz Varos, 2026. janius 08.

weh

Veresegyhaz Véros Féépitésze

F&épitészi Kabinet
P4 2112 Veresegyhéaz, F6 Gt 35. B +36-28-588-607 B KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegyhaz.hu
1

69

PESTTERY file: VeresE_TSZTHESZm_20260712.docx




Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas

KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2026. junius 17-én megtartott rendes nyilt iilésének jegyz&kdnyvébél

158/2026.(VI.17.) Kt. hatarozat:

. Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete Ugy hataroz, hogy az aldbbi érintett

terlletekre és témakorékre vonatkozdan szikségesnek és indokoltnak tartja a véros hatalyos

telepulésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi

terv) mddositasat az aldbbiak szerint:

a) rajzi értelem{ modositasok az erd6nyilvantartasban nem szereplé korabban tervezett
erdGteriiletek teriiletein és a Nandori tanya teriiletén, valamint a piactér kérnyezetében belil,

b) tovdbba egyes rajzi mddositdst nem igényls, széveges modositasok, HESZ elSirdsok
korrekciojara.

. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy az el6bbiekben ismertetett tervmaodositas teriileti és tartalmi

vonatkozasban csak a fentiekben ismertetett tervezési munkakkal kozvetleniil és jarulékosan
Osszefliggd megoldasokra terjedhet ki.

. A Képvisel6-testiilet tudomadsul veszi és elfogadja a telepiilési onkorményzati f6épitész tervi

tartalomra vonatkozo feljegyzését. A telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatdnak modositasat ennek megfelelSen kell elkésziteni.

. Az el6z6kkel Osszefiiggésben a KépviselG-testulet felkéri a polgdrmestert, hogy az eljaras

el6készitéséhez és meginditasahoz sziikséges Gsszes egyéb technikai lépést miel6bb tegye meg.
Ennek keretében kilonosen gondoskodjon az E-TER feliileten a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdésében emlitetteknek
megfeleléen a telepiiléstervek modositasara vonatkozdé szandék alapjan a tervezési folyamat
elinditasardl, majd a 66. § szerinti altalanos eljdrasban torténé egyeztetés lefolytatasarol.

. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy a tervezés soran az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

esetén a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényben foglalt kdvetelményeknek az alabbiak
szerint kell megfelelni:
5.1. A7.8§(2) bekezdése szerinti elGiras érvényesiilése:
Zoldteriilet dvezetb6l, mez6gazdasagi terlilet ovezetbdl és erdéteriilet Gvezetbél Gj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijeldlésére.
5.2. A8.§ (1) bekezdés a) és ¢ pontja szerinti elGirasok érvényesiilése:

a) Azoldteriilet dvezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem
csokken.

b) A zoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre
szént terliletének 3 szdzalékdnal. Ez az elGirds a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabélyzatarél szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13.§ (7)
bekezdés értelmezése alapjan Ugy is érvényesiilhet, ha a zoldteriiletek nagysaga a
tervmddositas sordn nem csokken, mely zoldteriiletek nagységa a tervmédositassal nem
csokken.

5.3. A8.§(2) bekezdés a), b) és c) pontjai szerinti elSirasok érvényesiilése:

a) Lakéteriilet épitési dvezet és a vegyes teriilet épitési Gvezet nem keriil kijeldlésre, igy nem

is kell csatlakoznia a meglévé telepiilési teriilethez.
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b) A telepiilés beépitésre szant teriileteinek sszessége — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgy(riivel van koriilvéve, amely a telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést kdvetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszenovés elkeriilése érdekében.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, Veresegyhaz kdzigazgatasi
teriiletén bellil az adott fejlesztés megvaldsitésara alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamez§s terilet nincs.

5.4. A 8. § (3) bekezdés szerinti (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, a kovetkezs

feltételek egyittesen teljestilésére vonatkozo el§irdsok érvényesiilése nem vizsgalando:

a) a7.§(2) bekezdésében, valamint a 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak,

b) a TSZT modositasa soran szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés kozigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csokken,
0j lakoéteriilet nem keriil kijeldlésre, a kézmikapacités a kézmiszolgéltaté nyilatkozata
szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kdzmiip6tlé miitérgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az 6vodai, &ltalanos iskolai és
egészségligyi alapellatas a telepiilésen a kijeldlést kdvets 3 éven beliil biztositott lesz,

a telepilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely a tervezett Uj
beépitést eldiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozé
kovetelményei teljesiilése igazolva lesz a TSZT médositasban.

5.5. A 8. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés b) pontjaban a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés

c) és e) pontjdban foglaltak aldli felmentéshez egyéb jogszabalyi definicié hidnyaban a

modositast az onkormanyzat helyi szinten kiemelt kdzérdekiinek tekinti.

€

—

C

d

—

e

6. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a), b) és c) pontja
szerint az U] lakoteriilet kijelolésére vonatkozo elGirasoknak az alabbiak szerint kell érvényesiilniiik:
Jelen modositasndl az egyéb jogszabalyban Uj lakéteriileti Gvezet nem keriil kijelolésre, ezért ezen
el6irdsokat nem kell érvényesiteni.

Hatarid6: folyamatosan
Felel8s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szabo Andrea sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2026. junius 17.
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
2026. junius 17-én megtartott rendes nyilt tilésének jegyz6konyvébsl

157/2026.(VI.17.) Kt. hatdrozat:

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatanak Képvisel§-testillete gy dont, hogy amennyiben a
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran a megkeresett hatdsagok nem tartjék sziikségesnek
kornyezeti vizsgélat készitését, gy Veresegyhaz Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési
szabalyzata és szabalyozdsi terve modositasara vonatkozéan a kérnyezet védelmének altalanos
szabdlyair6l sz616 1995. évi LIll torvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve a
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3) bekezdései alapjan
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitésétél eltekint.

Hatarid6: folyamatosan
Felel6s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szabé Andrea sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteléll: Veresegyhdz, 2026. junius 17.
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Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

VGP?SEG“\,}‘L
Ugyiratszam: K/1138-34/2026. Targy: Polgarmesteri nyilatkozat
Ugyintézé: Jovanovi¢ Dragutin kornyezeti hatdsvizsgalat

sziikségességeérd|

POLGARMESTERI NYILATKOZAT

Képvisel6-testiilete a 157/2026. (VI. 17.) Kt. hatarozatéban ugy dontott, hogy amennyiben a kérnyezet
védelméért felelGs szervek a kornyezeti vizsgélat elkészitését nem tartjdk sziikségesnek, az Veresegyhaz
Véros Onkormanyzata is eltekint a kérnyezeti vizsgalat elkészitésétél.

Tekintettel arra, hogy a beérkezett vélaszok alapjan, a kornyezet védelméért felelés szervek a kornyezeti
vizsgdlat elkészitését nem tartjak sziikségesnek, alulirott Cserhati Ferenc, Veresegyhdz Varos polgarmestere
nyilatkozom, hogy Veresegyhdaz Véros Onkorményzata is eltekint a kérnyezeti hatdsvizsgélat elkészitésétél.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatdrozott, a kdrnyezet védelméért felelds szervek eldzetes véleményei alapjan a jelen

tervmddositashoz kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Megallapitom, hogy a 157/2026. (V1. 17.) Kt. hatdrozatban meghatérozott feltétel teljesiilt, ezért tovébbi
képvisel§-testiileti dontés meghozatalara nincs sziikség.

Veresegyhaz, 2026. julius 8.

FGépitészi Kabinet
[ 2112 Veresegyhaz, F6 at 35. & +36-28-588-607 B KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegyhaz.hu
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. junius 17-én megtartott rendes nyilt iilésének jegyz6konyvébdl

156/2026.(V1.17.) Kt. hatarozat:

Veresegyhdz Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete megismerte Veresegyhdz Véros
a PESTTERV Kft. altal 2026. juniusban elkészitett Ill. fazisu, munkakozi egyeztetési
dokumentdcidban szerepld tervi megoldasokat.

A Képvisel6-testiilet az el6bbiekkel Osszefiiggésben (gy hatdroz, hogy Veresegyhdz Varos
telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi terve modositdsara vonatkozo,
a PESTTERV Kft. altal 2026. juniusban elkészitett Ill. fazisi, munkakozi egyeztetési
dokumentécidban szereplé tervi megoldasok megfeleléek, a terv tovéabb dolgozasra alkalmas. A
tervezés a kovetkezé tervezési és egyeztetési fazisba léphet.

A KépviselG-testiilet ugy hatdroz, hogy a tovabb tervezés sordn a tervi megolddsokon tovabbi
modositas nem sziikséges.

A Képvisel6-testilet felkéri a tervezét, hogy a tervezést a fentiek figyelembevételével miel6bb
folytassa, tovdbba engedélyezi, hogy az ennek megfelelGen elkészitett tervek a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben rogzitett partnerségi egyeztetése
megkezdhetd.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy e tervmoddositds folyaman a
partnerségi egyeztetés sordn a tervmodositdassal kapcsolatosan beérkezett partnerségi
észrevételekre adott indokolasdval ellatott valaszaval és dontésével a partnerségi egyeztetést
lezérja, tovabba a terv zaré egyeztetési szakaszat kezdeményezze.

Hatarid6: folyamatosan
Felel6s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szabd Andrea sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteléll: Veresegyhaz, 2026. junius 17.

" \
Székeiyhé‘\gé‘z\abté
jegyz6

)
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IIl. A TELEPULESSZERKEZETI TERV

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............ 12026.(..........) képviseld-testiileti hatarozata
Veresegyhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérél sz6l6

18/2019. (111.04.) OK hatarozatanak médositasarél

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
szo0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény alapjan a varos 227/2022.(1X.7.) Kt.
hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal ésszhangban a kovetkez&k
szerint fogadja el a varos teleplilésszerkezeti tervét modositd hatarozatot és egyuttal jévahagyja a
modositott teleplilésszerkezeti tervlapot, valamint el6irja azok kotelezd egyuttes alkalmazasat.

(1)

Veresegyhaz Varos kbzigazgatasi tertletének e mddositassal érintett részeire vonatkozéan az
alabbiak szerint jovahagyja a 18/2019.(111.04.) Kt. hatarozataval elfogadott telepilésszerkezeti
terv szbveges mellékleteiben rogzitett leiras moédositasat, valamint rajzi mellékletként a
TSZT-4m jelli (m=1:10.000 méretaranyu) modositott teleplilésszerkezeti tervet. Ezt a hatarozatot
és rajzi mellékleteit azok médositasaig egyutt kell alkalmazni.

E hatarozat rajzi melléklete -, melyen szereplé moédositott telepllésszerkezeti terv-részletek a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a hatalyos TSZT-1m jell telepllésszerkezeti tervet
modositja-: aTSZT-4m jell telepllésszerkezeti terv.

E hatdrozat és mellékletei a szerkezei tervet csak a moddositdssal érintett teriletek
vonatkozasaban maédositjak.

Veresegyhaz Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé 18/2019.(111.04.) Kt. hatarozataval
elfogadott telepulésszerkezeti terv széveges mellékletei az alabbiak szerint médosulnak:

1. A telepllésszerkezeti terv M-1 mellékletének 1. A telepllésszerkezeti terv leirasa cimi
fejezetének 1.4. és 1.5.7. fejezeti helyébe az alabbi Uj 1.4. és 1.5.7 fejezet Iép, egyebekben
az M-1 melléklet tébbi szOvege valtozatlan marad:

1.4. A beépitésre nem szant terlletek tagolédasa

- kézlekedési és kézmiuiteriiletek (KOu, KOk);

- zéldtertiletek (Zkk, Zkp);

- erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek és Er);

- mezdbgazdasagi teriilet (Ma);

- vizgazdalkodasi teriiletek (V);

- kiilbnleges beépitésre nem szant (KbT, KbSram, KbSr, KbJz).

1.5.7. Erdé6terliletek

A teleplilés az orszagos és a megyei atlagot is meghaladé erdétertilettel rendelkezik, melyek
féként a beltertilettdl keletre talalhatok. Jelentés erdéteriilet talalhaté még a belteriilettsl délre
Szada iranyaba. Kedvezd, hogy az erdSk viszonylag 6sszefiiggd terliletet alkotnak. A keleti
irdnyba fekvd, 6kolbgiailag értékes erdbk nagy része orszagos jelentéségli természetvédelem
alatt all, s a G6déllGi-dombvidék Tajvédelmi kérzethez tartozik.

A terv feliilvizsgalata soran az erdéteriiletek védelmi, gazdasagi és k6zjoléti, tovabba rekreacios
kategoriaba kertiltek besorolasra.

E lehatarolasoknal az erdészeti nyilvantartas lehatarolasan tul megtartottuk azokat a hatalyos
tervben szerepl6 erdéteriileti besorolasokat is, melyeket a tervben korabban varosfejlesztés
politikai okokbol kellett régziteni.”

2. Atelepulésszerkezeti terv M-2 mellékletének 1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok cimi
fejezetének szdvege kiegészlil az alabbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tébbi szévege
véltozatlan marad:
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JA terlilet-felhasznalas megvaltoztatasara jelen tervmodositas alapjan a kbvetkez6k szerint kerdil

sor:
A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Teriilet-felhasznaléasi
— o valtozés
&=
§ b Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
S X sdga
meg- | terve- (ha)
sziing | zett
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolésaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
A F6 it E-i oldalan az Orbottyani hatar kézelében a meg nem valsult és Ev Ma 7,2605
erdészeti nyilvantartasban sem szereplé, korabban tervezett erd6k Ev Eg 1,3406
1 mezdBgazdasagi tertileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa és az Ek KOu 0,0161
erdébesorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa. (Onkormanyzati és Ek Ma 0,1265
tulajdonosi igényre.) Ek Eg 1,1042
A Viczian-telepnél, a vasut E-i oldalén a meg nem valosult és erdészeti Zhk Ev 0,9417
nyilvantartasban sem szerepl6, korabban tervezett erd6k részbeni z6ldteriileti Ma 0,5652
atsorolasa, nagyrészben mez6gazdasagi teriileti visszasorolasa, meglévé Zkk 0,0869
2 allapothoz igazitasa, a Ny-i oldalon a meg nem valésult kbzkert erdészeti
nyilvantartasban és nem tervezett lakotelkeken fekvo részenek erdéteriileti Ev M4 10278
atsorolasa egyéb részeinek mezégazdasagi teriileti atsorolasa. (Onkormanyzati ’
és tulajdonosi igényre.)
A szadai és mogyorodi hatarnal a meg nem valésult és erdészeti Ev Eg 3,3099
3 nyilvantartasban sem szerepl6, korabban tervezett erd6k t6bbnyire Ev M4 23,5129
mezégazdasagi teriileti visszasoroldsa és az erdébesorolasok erdészeti Eg Ev 0,7495
nyilvantartéshoz igazitasa. (Onkorményzati és tulajdonosi igényre.) Ma Eg 0,0886
A Medveotthon és a szennyviztisztitd kérnyezetében a meg nem valdsult és
4 erdészeti nyilvantartasban sem szerepl8, korabban tervezett erdbk £ .
o o ) s e v Ma 4,7603
mez8gazdasagi teriileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa.
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.)
A mogyorddi és csomadi hatarnal a meg nem valdsult és erdészeti
5 nyilvantartasban sem szerepl8, korabban tervezett erdék mez6gazdasagi E .
A ; s L p y p v Ma 24,0944
teriileti visszasorolasa, meglévd éllapothoz igazitasa. (Onkormanyzati és
tulajdonosi igényre.)
A csomadi hatarnal és a GE kdrnyéki teriileteken a meg nem valésult és
6 erdészeti nyilvantartasban sem szereplé, kordbban tervezett erd6k E .
. o ) s L % Ma 32,3251
mezd8gazdasagi terileti visszasorolasa, meglévé allapothoz igazitasa.
(Onkorményzati és tulajdonosi igényre.)
A Ligetek és a Csonkas-fiird6 kozétti tertileteken a meg nem valésult és
7 erdészeti nyilvantartashan sem szerepl6, korabban tervezett erd6k zéldtertleti Ev Zkk 4,9568
atsorolésa. (Onkorményzati és tulajdonosi igényre.)
A F6 it D-i oldalén az Orbottyani hatar kézelében a Néndori-tanya teriletén és Ev Er 0,3060
8 kérnyezetében a tervezett uj hasznélathoz igazodd kézjoléti erd6besorolas Eg 1,1259
alkalmazasa és az erd6besorolasok erdészeti nyilvantartashoz igazitasa. E £ 14 8411
(Onkormanyzati és tulajdonosi igényre.) 9 v ’
3. Atelepllésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a telepiilés terileti mérlege) helyébe az alabbi
szbveg lép:
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LA teleplilésszerkezeti tervben régzitett teriilet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévé és
tervezett allapotra vonatkozdan a teleplilés teriiletmérlege a kbvetkez8k szerint alakul.

Meglévé Tervezett allapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategéria allapot Meglévé, T il 6

(ha) megmarads erveze sszesen
Kisvérosias lakoteriilet 1,0 1,0 0,0 1,0
Kertvarosias lakoteriilet 628,1 628,1 0,0 628,1
Falusias lakoteriilet 22,5 22,5 0,0 22,5
Telepliléskbzpont terilet 95,7 95,7 0,0 95,7
Intézményi teriilet 30,7 30,7 0,0 30,7
Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi teriilet 49,9 49,9 0,0 49,9
Ipari gazdasagi teriilet 132,3 132,3 0,0 132,3
Kiilbnleges, beépitésre szant egészségligyi teriilet 3,4 3,4 0,0 3,4
Kiilbnleges, beépitésre szant sport- rekreacios tertilet 1,7 1,7 0,0 1,7
Kiilbnleges, beépitésre szant sportpalya teriilet 49 4,9 0,0 49
Kiilénleges, beépitésre szant jelentés zéldfeliiletet igényl6 terilet 47,8 47,8 0,0 47,8
Kiilénleges, beépitésre szant gyogyaszati allatfarm teriilet 5,3 53 0,0 5,3
Kiilénleges, beépitésre szant oktatasi és rekreacios tertilet 18,8 18,8 0,0 18,8
Kézuti kbzlekedési teriilet 157,1 157,1 0,0 157,2
Kététtpalyas kézlekedési tertilet 22,4 22,4 0,0 22,4
Zéldteriilet, kézkert 42,9 41,5 0,0 41,5
Zéldtertilet, kézpark 55,8 55,8 0,0 55,8
Veédelmi erdéteriilet 831,2 744,8 0,0 744,8
Gazdasagi erdéteriilet 210,9 200,1 0,0 200,1
Kézjoléti / rekreacios erdbteriilet 438 43,8 0,2 43,9
Altalanos mezdbgazdasagi tertilet 334,9 334,9 98,5 433,5
Vizgazdalkodasi teriilet 69,9 69,9 0,0 69,9
Kiilbnleges, beépitésre nem szant sport, rekreacios teriilet 8,2 8,2 0,0 8,2
ggalgll(eges, beépitésre nem szant sport, rekreacios allatmenhely 125 125 0,0 125
Kiilbnleges, beépitésre nem szant temet6 teriilet 13,2 13,2 0,0 13,2
Kiilénleges, beépitésre nem szant jelentés zoldfelliletet igényl6 teriilet 11,0 11,0 0,0 11,0
Osszesen: 2856,2 2757,4 98,7 2856,2

”

4. Atelepulésszerkezeti terv M-4 mellékletének szdvege kiegészil az alabbiakkal, egyebekben
az M-4 melléklet toébbi szovege valtozatlan marad:

»A 3. moédositasra vonatkozo teriiletrendezési tervi megfeleltetés szévege:
Az igazolasokhoz kapcsolodo térképi kivonatok a tervi miileiras vonatkozo6 részében talalhatok!
1. OTrT ES MVM OSSZHANG

A mdédosulé megoldasok relevans OTrT és MVM elGirasainak valé megfelelése igazolasa tébb
esetben is a BATrT relevans elGirasainak valo megfelelés igazolasaval teljesiil. A BATrT-nek valo
megfelelés igazolasa pedig az ezt a fejezetet kbvetd kiilon fejezetben térténik.

Az OTrT térséqi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkoz6 szabalyainak érvényestlilése:

A 10. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.

A 11. § szerint:

f) az erd6gazdalkodasi térségben az erdébteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdb6k bvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt tertilet bvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével, meglévé és tervezett erd6 Ovezetként differencialtan
lehatarolta le a hatalyos terv és a tervmodositas;

g) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbégazdasagi teriilet bvezetbe
sorolta a hatalyos terv melyen a tervmddositas tovabb javit, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nincs kijeldlve;

h) a vizgazdalkodasi térség teriilete — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijeldlt beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu

file: VeresE_TSZTHESZm_20260712.docx TERY 78



Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT médositas @
w ) €

erdétertilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terlilet, természetkbzeli terlilet, tovabba
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdétertilet bvezetbe sorolta a hatalyos terv, a miikbdési tertiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve, pontositva és ezen e tervmodositas nem valtoztat.

i) a telepiilési térség teriiletén a jogszabaly altal megengedett kiilbnféle teleplilési
teriiletfelhasznalasi eqységeket jeldlt a hatalyos terv, melyen a tervmoédositas nem valtoztat;

Jj) a sajatos fteriiletfelhasznalastu térség fteriiletét a terilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kbézati kbzlekedési, egyéb
kbzlekedési, védelmi célu erdébtertilet, rekreacids célu erdéteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes
mezdbgazdasagi teriilet, altalanos mezbégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi
teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes terliletbe sorolta a hatalyos terv, melyen a tervmdédositas nem
véltoztat.

A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:

; Korébbi TSZT gostal
Atsorolhaté . PP . Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
. A Lehetséges modositasoknal Py " AT ] Py .
ilyen llyen célra 7 " o lehetdség teriilete modositasnal lehet6ség teriilete
P teriiletnagysdg (ha) | mar igénybe vett L
kategOriabol . (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha) I
teriilet (ha)
nagyvarosias lakoteriilet és
Mezbgazdaségi | vegyes terilet épitési ovezetek | 1o roropp. | 144 2725 27292 | legfeliebb: | 141,5433 07566 | legfeliebb: | 140,7867
térséghdl kivételével
barmely mas teriiletbe.

(A mezbgazdasagi térségben a korabbi tervekben mas célra kijelolt teriileteken 6sszesen 0,1006
ha nagysagu, e tervben pedig tovabbi 89,4109 ha, azaz a visszasorolasok révén mindésszesen
89,5115 ha nagysagu uj mezbgazdasagi teriiletkijelblés tértént.)

Az OTrT uj beépitésre szant terlilet kijelélése vonatkozd szabalyainak érvényesiilése: A 12. és
13. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.

Az OTrT orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozd szabalyainak érvényesiilése: A 15., 16. és 18. § szerinti
szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.

Az OTrT bkolégiai halézat magtertiletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényestilése: A
25. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmodositas csak a 8 jelli teriilet egy része
esetén tartalmaz.

A 25. § (1) bek. szerinti szabalyozas alé esé erddtertileti pontosité méodositas az elbirassal nem
ellentétes.

A 25.§(2), (3), (4), (5) és (6) bek. szerinti szabalyozés ala esé ilyen médositadsokat e
tervmédositas nem tartalmaz.

Az OTrT Okolégiai halézat &kologiai folyosdjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak
érvényeslilése: A 26. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen mdédositast e tervmddositas csak a 3
és 4 jell terlilet egy része esetén tartalmaz.

A 26. § (1) bek. szerinti szabéalyozas ala esé mezbgazdasagi teriilet kijel6l6 modositasok az
eléirassal nem ellentétesek.

A 26. § (2), (3), (4), (5 és (6) bek. szerinti szabéalyozas ala esé ilyen moédositasokat e
tervmédositas nem tartalmaz.

Az OTrT 6kolbgiai halézat puffertertiletének 6vezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényestlése: A
27. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositast e tervmoédositas csak a 8 jelli teriilet egy része
esetén tartalmaz.

A 27. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala esé erdéteriileti pontositd moédositas az elbirassal nem
ellentétes.

A 27.§ (2), (3) és (4) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositasokat e tervmodositas nem
tartalmaz.

Az OTrT erdbék évezetére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése: A 29. § szerinti szabalyozas
ala eséd ilyen modositast e tervmddositas csak az 1, 2, 3 és 8 jell teriiletek egy része esetén
tartalmaz. Az ezen elbirasnak megfelelést az alabbi tablazat adataival igazoljuk.
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Az erd6k 6vezetére vonatkozo kévetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %

Az erd6k Gvezetébe tartozo teriiletek nagysaga. 922,68 -
Az erdbk Gvezetébe tartozé teriileteknek a hatalyos TSZT-ben a térvény hatélybalépését megelbzéen 687l -
mar kijelolt beépitésre szant teriiletekre esd részének nagysaga. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagysaga. 000 -
A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijeldlt teleplilési térséq teriiletein lévs erdbk nagyséaga | 46,96 -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kivil hagyandé erd6k nagysaga dsszesen 53,83 -
Az erdbk 6vezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsékkentett nagysaga a telepiilésen 868,85 | 100,00
Ebbél csak erdétertilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté 825,41 95,00
Ebbél mas eqgyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato legfeljebb 43,44| 5,00
Az erd6k dvezetébe tartozo teriiletb6l a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani

s . - - 0,02| 0,00
médositassal érintett teriileteken beliil
Az erdBk évezetébe tartozo teriileth6l a TSZT-ben a nem erdétertiletbe sorolt teriilet dsszes nagységa a 27761 320
telepiilésen = ==

Az MvM erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése: A 3. §
szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast tervmoédositas a 3, 5 és 6 jelii terliletek egy része
esetén tartalmaz.

A 3. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala es6 mez6gazdasagi teriiletet kijel6l6 modositas az
eléirassal nem ellentétes, mivel az eléiras nem kételezéen betartando, hanem javaslat.

Az MvM tajképvédelmi teriilet bvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése: A 4. § szerinti
Sszabalyozas ala esé ilyen médositast tervmdodositas a 8 jelli teriilet esetén tartalmaz.

A 4. § (1) bek. szerinti szabalyozas ala esé erd6teriileti pontosité moédositas az elirassal nem
ellentétes, a hatalyos telepiilésrendezési tervben ezen elemek a HESZ elGirdsai révén
meghatarozasra keriiltek.

A 4. § (2) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositas érdemben nem véltoztatja meg azt,
hogy a hatélyos telepiilésrendezési tervben ezen elemek a HESZ el6irdsai révén
meghatarozasra keriiltek

A 4. § (3) és (4) bek. szerinti szabéalyozas ala esé ilyen modositasokat e tervmoédositas nem
tartalmaz.

Az MvM vizminbség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozo szabalyainak ervényesilése: Az 5. §
Szerinti szabéalyozas ugy érvényesiil, hogy Veresegyhaz hatélyos HESZ-e mar tartalmazza ezen
Szabalyoknak valé megfelelést és ezen a mostani tervmoédositads sem valtoztat.

A fentiek alapjan tehat a tervi megolddsok és az OTrT, valamint MvM kézotti 6sszhang
osszességében érvényesiil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

A BATrT elbirasainak érvényeslilését az alabbiak igazoljak:

A telepiilés teriiletére kiterjedd, a jogszabalyban meghatarozott (n. teriileti (kbrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat korabban nem késziilt (, de e munkaval parhuzamosan
egy ilyen munka jelenleg folyamatban van, mely egyébként nem e munka megoldasinak
megalapozésara sz6l, hanem egyéb moédositasi feladatokéra), mely a fenti adatokat médositana.
Igy a jelenleg hatélyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. jogszabalyi rajzolati allapotanak megfelelGen valtoztatas nélkiil jelenleg
is érvényesek az abban foglaltak.
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A tervezett uj teriilet-igénybevétellel egyditt jard6 modositasi elképzelések teriiletmérlege:

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria érintettség (ha)

Mezégazdasagi
térség
Erdégazdalkodasi
térség

Tervezett valtozas rovid leirasa

Valtozasi azonosito
Osszesen

Vizgazdalkodasi térség
A telepiilési térség névekménye

Kertes mez6gazdasagi térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
erdéteriilet

Az uj beépitésre szant teriilet n6vekménye

Telepiilési térség
Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség
barmely mas teriilet

mezégazdasagi teriilet
vagy vegyes teriiletté minésithet6 tovabbi legfeljebb:

A kertes mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén beépitésre szant laké-, (id(il6-

nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriiletek kivételével barmely mas teriilet

t‘gerggtd" tertilotbol - ltalanos - mezogazdasagi | 55 | 000 | 0,00 | 7,21 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,05 |000| 7,26 | 000|000 000

Véderdd teriiletbdl gazdasagi erdéteriilet. 0,0010,00|0,00]| 0,00 |000|000]| 1,34 |000|000| 1,34 |0,00]|0,00]| 0,00
1 | Kozjoléti erdéteriiletbdl kbzuti kbzlekedési teriilet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,02|0,00| 0,02 |0,00|0,00| 0,00
Kézjoléti erdéteriletbél altalanos mezdgazdasagi

0,00 0,00 0,00 0,09 |0,00]|0,00| 0,00 |004]|000| 013 |0,00|0,00| 0,00

tertilet.
Ko2j6l6ti erd6teriiletbd] gazdaségi erddterilet. | 0,01 | 0,00| 0,00 0,00 | 0,00 0,00 7,10 | 0,00 0,00| 1,10 | 0,00 0,00] 0,00
Kozkerti zoldteriletbd] véderds ferilet 0.9410.00]0,00] 0,00 | 0,00]0,00] 0.00 [ 0.00]0.00] 0,94 [0,00]0,00] 0,00
g‘;ﬁ”’ 20ldtertiletbdl altalénos mez6gazdasagi | o g6 | o 09| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00]000| 056 |000|000| 000
2 éderds teriletbd! kozkerti zoidieriilet 0,090,001 0,00] 0,00 | 0,00]0,00] 0,00 | 0.00| 0.00] 0,09 | 0,00] 0,00] 0,00
t‘g‘ig,i’td" tertiletbdl - éitalénos - mez6gazdasagi | 4 59 | 060 | 0,00 | 0,00 | 0,01 | 0,00| 0,00 | 0,02|000| 1,03 | 000|000 000
Véderdd ferilethal gazdasagi erdeterilel 0,00 0,00 0,00] 0,00 | 0,04| 0,00 3.27 | 0.00| 0.00] 337 | 0,00 0,00] 0,00
t‘frg,‘ztd" tertleto] - dltalanos - mezogazdasagi | 5 | 060 | 0,00 | 22,21 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,30 | 0,00 23,51 | 0,00| 0,00] 0,00
3 [ Gazdasagi erdbtertietod véderdo teriiet. 0,00 0,00] 0,00] 0,00 | 0,00|0,00] 0.75 | 0.00| 0.00| 0,75 | 0,00] 0,00] 0,00
/;\g?ézta:rcz;et.mezogazdasagl terletbdl gazdasagi | oo | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00| 0,09 | 0,00 0,00| 0,09 |000]000| 0,00
4 gﬁgﬁe’tdo tertiletbdl - italénos - mez6gazdasagi | 5y | 000 | 0,00 | 4,76 | 0,00 0,00| 0,00 | 0,00|000| 476 | 000|000 000
5 t‘g‘ig,i’td" tertiletbdl  dtalénos - mez6gazdasagi | 5 | 000 | 0,00 | 23,33 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,77 | 0,00| 2409 | 0,00| 0,00| 0,00
6 t\ﬁg;;dé teriletbdl  altalanos - mezbgazaasagi | 59 | .00 | 0,00 | 31,81 0,00 | 0,00| 0,00 | 0,52| 0,00 3233 | 0,00 | 0,00| 0,00
7 | Vederds tertiletos! kézkerti zoldtertiet 450000 000] 000042000 000 [003]000] 49 [000]000] 000
Véderds feriiletbd] rekreacios erdbleriiet 0,000,001 0,00] 0.00 | 0,27 0,00] 0,04 |0.00| 0.00] 037 | 0,00] 0,00] 0,00
g | Gazdasagi erdbterdilethd rekredcios erdéterdilet. | 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 1,13 | 0,00 0,00 1,13 | 0,00 0,00] 0,00
Gazdaségi erdbtertiletbd! véderdd tertilet 0,00 0,00] 0,00| 0,00 | 001|000 1483000000 1484 | 0,00] 0,00 0,00
Gsszesen: 7,10 0,00 0,00 89,41 0,76 | 0,00 22,54 | 2,73 | 0,00| 122,54 | 0,00 0,00] 0,00

A BATIT uj beépitésre szant terlilet kijelblésre vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 38. és
39. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.

A BATIT teleplilési térség nbvekményre vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 40. § szerinti
Sszabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.
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A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:

Lehetsé- Korabbi TSZT Tovébbi feilesztési A mostani TSZT Tovébbi feilesztési
. AT es teriilet- | moédositasoknal mar ovanol Tej eSftes: modositasnal ovadol I¢) eSftes:
Névekmény tipusok g 5 P 7 lehetdség teriilete i lehetdség teriilete
nagysag igénybe vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) (ha) teriilet (ha)
A tolepilesi terseg legnagyobb | - 56 4acy 0,02 legfefiobb: | 26,4622 0,00 legfeliebb: | 26,4622
névekménye legfeljebb:
Az Uj beépitésre szant teriiletek hh- hh-
legnagyobb névekménye legfeljebb: 26,4854 1,05 | legfeljebb: | 25,4386 0,00 | legfeliebb: | 254386
A kertes mezbgazdasagi térség
tertiletfelhasznélasi kategoria
teriiletén beépitésre széant lako-, 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000
udulé-  vagy vegyes teriletté
minésithetd tovabbi legfeljebb:

A BATIrT orszagos miszaki infrastruktira-halozatok és a mlszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése: A 41. § szerinti
Szabalyozas ala esé ilyen moédositast e tervmodositas részben tartalmaz, mely a méodositasok
jellege miatt (mezbgazdasagi jellegli visszamind@sitések és erdéteriileti pontositasok) a jelenleg
mar meglévé és tervezett infrastruktira elemek miszaki kialakitasat nem érinti.

A BATIT 6kolégiai halézat magteriiletének évezetére vonatkozd szabalyainak érvényesiilése: A
43. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmodositas csak a 8 jelli teriilet egy része
esetén tartalmaz.

A43.§ (1), (2), (3), (4) és (5) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositasokat e
tervmoédositas nem tartalmaz.

A BATrT 0&kolégiai halézat Okologiai folyoséjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak
érvényeslilése: A 44. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositast e tervmédositas csak a 3
és 4 jeld tertilet eqy része esetén tartalmaz.

A 44. § (1) és (2) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositasokat e tervmddositas nem
tartalmaz.

Az MvM elGirasainak érvényesiilését az alabbiak igazoljak:

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyon évezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A lentebbi korabbi konkrét szakagi adatszolgaltatas alapjan egyik moédositasi teriilet sem érintett
az asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett tertiletekkel (barna szinnel kitéltétt teriiletekkel), melyen
a tervezett modositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését. A Veresegyhazi moédositas DNy-i negyede ugyan érintett a szénhidrogén, féldgéz
bényatelekkel (barna fogazott konturu teriilet), de a tervezett 3, 4, 5 és 6 jelli médositasok igy
sem lehetetlenitik el a szénhidrogén, féldgaz nyersanyagvagyon taviati kitermelését.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az BATrT, valamint MvM k6zétti 6sszhang
osszességében érvényesiil.

3. PMTRT OSSZHANG

A PMTrT elbirasainak érvényestilését az alabbiak igazoljak:

Mivel Veresegyhaz a Budapesti Agglomeraciéba tartozé telepliilés, ezért ezt a telepliléset nem
érintik a PMTrT térségi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarté rajzi mellékletei rajzolati
lehatérolasai. (Ertelemszeriien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozé mellékletei
a mértékadok.)

A PMTrT innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezetére vonatkozd
szabalyainak érvényeslilése: A 8. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositast e tervmoédositas
nem tartalmaz.

A PMTIT turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének bvezetére vonatkozd szabalyainak
érvényeslilése: A 10. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen médositast e tervmédositas nem
tartalmaz.

A fentiek alapjan tehat a tervi megolddasok és az PMTrT kézétti 6sszhang 6sszességében
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érvényesiil.

5. Atelepllésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye)
helyébe az alabbi széveg Iép:

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik. ,18.§ (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladé Uj beépitésre szant teriilet
kijelblésével jaro teleplilésterv készitése vagy méodositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az
Uj beépitésre szant részterliletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. §
(3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt
beépitésre szant tertilettel 6sszefliggd biolbgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia. ....

78.§ (5) Teleplilésrendezési eszkbz 2027. junius 30-ig térténd mdédositasakor a teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési bvezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az bvezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési bvezetek alatt beépitésre
szant teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni.”

Mivel a mostani tervmoédositas soran teleplilésszerkezeti terv médositasra és ezzel egyilitt Uj
beépitésre szant teriilet kijelblésére nem Keriil sor, igy a fenti el6iras alapjan ebben az esetben
biologiai aktivitas érték valtozast nem kell szamitani.

Fentieket figyelembe véve a korabbi tervekbdl szamitott és jelen tervezés soran kiad6dé biolégiai
aktivitasérték nbvekmények 6sszesitése:

Terv és tervmddositas megnevezése "Biolégiai akti.\./itésérsé’k
névekmények 6sszesitése
Kiindul allapot, azaz a 18/2019. (IX.26.) szamu hatarozat a teleplilésszerkezeti tervrél. 122,0
A telepillésszerkezeti tervrgl 227/2022.(IX.7.) hatarozat szerinti 1. modositasa 11
A teleplilésszerkezeti tervrdl 89/2025.(1V.2.) hatérozat szerinti 2. mddositasa 0,8
Kiindul6 allapot és tervmddositasok utani 6sszesitett értéke: 123,9
Jelen tervmddositasok uténi érték: 0,0
Jelen tervmaddositasok utani 6sszesitett bioldgiai aktivitasértékének érték: 123,9

A fenti tdblazat értékeit a késébbiekben elkésziils tervek adatai alapjan aktualizalni kell.”

A biologiai aktivitasértékek valtozasanak Osszesitése utan telepllési szinten biologiai
aktivitasérték tovabbra is pozitiv értéket mutat. igy tovabbi, a biologiai aktivitasérték
jJjogszabalyban foglaltaknak megfelel.

A tertiletek biolbgiai aktivitasértékének szamitasa soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9.
mellékletében elGirt terlilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé bioldgiai aktivitasérték mutatok
kerliltek alkalmazasra.”

(5) Jelen modositassal érintett szoveges és rajzi mellékletek a hatarozat meghozatalatdl szamitott
8. napon lépnek hatélyba.

6) ... [2026.(......... ) Kt. hatarozat hatalybalépésével egyidejlleg a varos telepilésszerkezeti
tervérél szoéld 18/2019.(111.04.) Kt. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv jelen
modositassal érintett részei hatalyukat vesztik.
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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... /2026. (............ )
onkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019. (11l.5.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[11 A telepllésrendezési eszkdzok modositasat egyes meglévé tényleges terllethasznalati
viszonyokhoz val6 igazodas és egyes felesleges szabalyozasi vonalak torlése iranti igények, valamint
egyes alabbiakban részletezett a napi hatésagi Ulgyintézésben nehezen alkalmazhaté szabalyok
pontositasa, egyeértelmisitése, tovabba az ingatlanok értékndvekedését eredményezve a telkeken
elhelyezhet6 lakasok szamanak csokkentési igényei indokoljak.

[2] Veresegyhdz Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdésében és 79.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben emlitett, a 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervek, valamint a partnerek véleményének kikérésével megalkotja a varos helyi épitési szabalyzatarol
52016 rendeletét modosito rendeletét:

1.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 6/2019.(111.5.) Gnkormanyzati rendelet 2. § j) pontja helyébe
a kdvetkez6 rendelkezés lép:
) Melléképllet: a f6épllet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, illetbleg azt kiegészitd
rendeltetés, a f6épllet rendeltetését kiszolgal6 6nalld épulet (pl. kildnféle tarold, mahely, nyari
konyha, stb), melyben 6nallé gazdasagi tevékenység nem végezhetd.”
(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a a kdvetkezé
k) ponttal egészul ki:
.K) El6tetd: az épulet homlokzatarhoz csatlakozod, felllrél zart tet6szerkezet, amelynek
tartoszerkezete fliggesztett vagy konzolos, tovabba a csapadék és a napfény elleni védelmet
szolgalja.”
(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a a kdvetkezd 1)
ponttal egészul ki:
o) Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsolédasra és
tarolasra - ide nem értve gépjarmdtarolo - szolgalé épitmény.”
(4) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a a kdvetkezé
m) ponttal egészl ki:
,m) Melléképitmény: a telek és a telken all6 f6épulet, f6éplletek rendeltetésszerli hasznalatat,
mikodését elbsegitd, kiegészitd rendeltetésl épitmény, kuléndsen:
ma) kdézmii-becsatlakozasi mitargy,
mb) kézmiipétld matargy,
mc) hulladéktartaly-tarold,
md) épulettdl kilénallé — épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
me) kerti épitmény, pergola,
mf) haztartasi célu kemence, husflstold, zéldségverem,
mgq) allatkifuto,
mh) tragyatarol6, komposztalasra szolgalé tarold,
mi) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
mj) épitménynek minésulé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop,
mk) szolgaltaté automata.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6ld 6/2019.(l11.5.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a a kdvetkez6
0) ponttal egészul ki:
,0) Szolgaltaté automata: olyan kiltéren vagy beltéren elhelyezett dnkiszolgalé berendezés,
amely emberi kézremiikddés nélkil, automatizalt médon nyujt szolgaltatast vagy juttat ki arut
(példaul pénz, jegy, ital, élelmiszer vagy egyéb termék kiadasara szolgalé automata).”
(6) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019.(l11.5.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a a kdvetkezé
m) ponttal egésziil ki:
,p) Atalakitas: az épitmény olyan épitési tevékenységgel jaré megvaltoztatdsa, amely az
épitmény teherhordd szerkezetét vagy alapveté miszaki jellemzéit érinti, de nem mindsul
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bdvitésnek vagy ujjaépitésnek.”
2.8

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarol szél6 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (3) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(3) Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazasa esetén az oldalsé telekhatarhoz kdzelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kérnyezetében mar megvaldsult megoldashoz igazodva kell a
telken elhelyezkednie. Ha a kdérnyezetben megvaldsult allapot alapjan nem hatarozhaté meg
egyértelmliien az oldalhomlokzat helye, akkor az oldals6 telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az oldalhatértdl mért 1,0 m-es tavolsagra kell kerulnie.”
(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-a a kovetkezd
(3/a) bekezdéssel egésziil ki:
»(3/a) Oldalhataron allé beépitési mdéddal meghatarozott épitési dvezetekben torténd tényleges
szabadonallé beépités alkalmazasa esetén az oldalkertek legkisebb mérete a telek kialakult
beépitési oldalatdl 3,0 m, az ellenkezd oldalon 4,0 m.”
(3) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (6) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(3) Zartsoru, vagy hézagosan zartsoru beépitési mdd szerint megvaldsuld épulet esetén a
zartsortan csatlakozé utcai épuletrész mélységének igazodnia kell a szomszéd telkeken mar
megvaldsult, zartsorian csatlakozé épuletrész mélységéhez, de ezen éplletrész mélysége 12
méternél nem lehet nagyobb. A zartsort beépitési utcai épuletrészhez csatlakoz6 udvari szarny
(épuletrész) az oldalhataron allo, vagy szabadon all6 beépitési mod szerint helyezhetd el és
legfeljebb az utcai telekhatartdl mért 45,0 m tavolsagig. Az e bekezdésben meghatarozott
szabalyok kdzintézmények elhelyezésére nem vonatkoznak.”
(4) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) d6nkormanyzati rendelet 23. §-a a kdvetkez6
(6) bekezdéssel egészil ki:
»(6) A két lakdegységnél tobb lakoegységet tartalmazo épliletek esetén telken belll lakasonként
legalabb két parkoldhelyet kell kialakitani.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(2) A melléképitményeket — a kdzmUi-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly-tarold, és az -
épulettdl kuloénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény kivételével - csak az dvezeti
szabalyok alapjan kiadodé épitési helyen belll szabad elhelyezni, azzal, hogy a melléképitmény
esetén hatsé telekhatartdl mért tavolsag értéke az adott dvezetre vonatkozd szabalyban
meghatarozott érték helyett legalabb 1,5 m-es érték.”

3.§

(1) A véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) dnkorményzati rendelet 26. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(1) Az épitési dvezethez tartozd beépitetlen telkeken, Uj lakdépllet épitése esetén kotelezd,
lakasonként legalabb egy gépkocsi elhelyezését biztositd gépkocsi tarold, vagy fedett gépkocsi
bealld létesitése, megtartasa. Uj lakd-, vagy mas Uj rendeltetési egység létrejotte esetén szintén
kotelez8 ) gépkocsi tarold, vagy fedett gépkocsi bealld kialakitasa. Meglévd gépkocsi tarolo
rendeltetése csak akkor valtoztathaté meg, ha egyidejlileg épitési helyen bellil megépiilt a
geépkocsi tarold, vagy fedett gépkocsi bealld.”
(2) A véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) dnkorményzati rendelet 26. § (4) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(4) A kertvarosias és falusiaslaké épitési dvezetekben elhelyezhetd épulet:
a) 900 m2-telektertiletig telkenként legfeljebb egy,
b) 901 m2-telekterilettdl telkenként legfeliebb két lakorendeltetés tartalmazhat. Ett6l az
el6irastol akkor lehet eltérni, ha az adott dvezetre vonatkozo el6irdsok azt lehetéveé teszik.”
(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 26. §-a a kovetkezd
(5/b) bekezdéssel egésziil ki:
»(5/b) A kertvarosias és falusias lakdovezetekben a lakd rendeltetéstdl eltéré kiegészitd
rendeltetés csak az épulet féldszintjén alakithato ki.”
(4) A véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (5) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(5) Ha barmely lakdévezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 50 m-nél tavolabb
esf telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor az 50 m-en tuli telekrész (hazi kert) lakéépllettel
nem, csak melléképulettel épithetd be. Ezt az el8irast az Lke-6 és Lke-7 jell Ovezetek tertletén
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nem Kkell alkalmazni. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd
telekrészhez valo csatlakozasatol szamitando.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 28. § (3) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(3) A falusias lakdbvezetekben az adott Gvezetre vonatkozo eltéré elbirasokat is figyelembe véve
a melléképitmények kozdl:
a) a telken belul barhol, az épitési helyen kivul is elhelyezheték:
aa) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) kézmipotlé mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ad) épulettdl kuldnalld — épitménynek min6sulé kirakatszekrény,
b) csak az épitési helyen bellll, az oldalhataros és szabadon allé beépitési mdd elbirasainak
figyelembevételével, és a hatso telekhatartdl mérve legalabb 1,5 m tavolsagra helyezheték el:
ba) kerti épitmény,
bb) husfustold, jégverem, zdéldségverem, allat 6l, allatkifuto,
bc) tragyatarold, komposztald,
bd) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
be) épitménynek minésulé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop helyezhet6 el.”
(6) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 28. § (4) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(6) A lakodvezetekben az dvezetre vonatkozéd megengedett legnagyobb beépitettség mértékéig
legfeliebb egy melléképilet, valamint melléképitmények kozll legfeljebb egy kerti épitmény
helyezhet6 el.”

4.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzataroél sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(2) Az elhelyezhetd épiilet legfeljebb négylakasos lakéd rendeltetésen kiviil legfeljebb két, a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetést is tartalmazhat. A lako
rendeltetéstdl eltérd kiegészitd rendeltetés csak az éplletek foldszintjén telepithetd.”
(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2019.(l11.5.) dnkormanyzati rendelet 34. § (1) bekezdés
a) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
»(1) a) Beépitési mod: Oldalhataron allo”
(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 48. § (5) bekezdés
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(5) A teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezetek telkein a hatsékerti épitési hatarvonal
meghatérozasa az alabbiak szerint torténik: az utcai telekhatartol mérve a telek hosszanak 70%-
aig; a 85753. szamu régészeti leldhely F& u-t6l DNy-ra esé terilletrészein a Vt-2 és Vit-4
Ovezeteknek pedig az 55%-aig terjedd része szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a
hatso6 vonala a hatsokerti épitési hatarvonal. Meglévé nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek
a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatél szamitand6é. Az ebben a bekezdésben az
el6bbiekben rogzitett altalanos szabalyok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, melyeken
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazo épulet van, vagy
épul.”
(4) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 49. §-a a kdvetkezé
(6) bekezdéssel egészul ki:
»(6) A zajkibocsatassal egyltt jaréo épuletgépészeti és megujulé energiat hasznositd
berendezéseknek -, beleértve a talajhd kinyerésére szolgal6 eszkdzt, berendezést, szerkezeteket
is - épuleten kivul torténé elhelyezése az egyéb szabalyok betartdsan tulmenden is csak a
telekhatartol mért 3 méteres tavolsagon tul lehetséges.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 54. § (2) bekezdés
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
»(2) Telkenként legfeljebb négy lakas és legfeljebb két - a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd — rendeltetési egység létesithetd.”
(6) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2019.(l11.5.) dnkormanyzati rendelet 54. § (3) bekezdés
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
»(3) Ténylegesen szabadon all6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlleg fennall, hogy
a szlkséges telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités lehetévé teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcio is
kifejezetten igényli a szabadon 4all6 beépitést.”
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(1) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 55. § (2) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(2) Telkenként legfeliebb négy lakas és legfeljebb két - a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd — rendeltetési egység létesithetd.”
(2) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 56. § (2) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(2) Telkenként legfeljebb négy lakas és legfeliebb két - a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltaté — rendeltetési egység létesithetd.”
(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 57. §-a a kdvetkezé
(2/a) bekezdéssel egésziil ki:
»(2/a) A telkenként létesithet6 rendeltetési egységek szama a telek nagysagatol fliggéen 250 m?
telekteruletenként 1 db.”
(4) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 58. §-a a kovetkezd
(2/a) bekezdéssel egésziil ki:
»(2/a) A telkenként létesithet6 rendeltetési egységek szama a telek nagysagatol fliggéen 250 m?
telektertletenként 1 db.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 59. §-a a kdvetkezd
(2/a) bekezdéssel egésziil ki:
»(2/a) A telkenként létesithetd rendeltetési egységek szama a telek nagysagatdl fliggéen 250 m?
telekteruletenként 1 db.”
(5) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 63. §-a a kdvetkezd
(3) bekezdéssel egészil ki:
»(3) Az Ovezetben laké rendeltetést tartalmazo épulet nem létesithetd.”

6.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) d6nkormanyzati rendelet 77. §-a a kdvetkez6
(3) bekezdéssel egészil ki:
»(3) Az elBkert értéke legalabb 5,0 m, az oldalkert és hatsékert értéke legalabb 1,5 m.”
(2) A varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 83. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(6) Az el6kert legkisebb mérete 0,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele.”
(3) A véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 84. § (5) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:
»(5) Az elbkert legkisebb mérete 0,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legaldbb 7,5 m. Az oldalkert
legkisebb mérete a telekhatar mindkét irdnyaban a telepitési tavolsag fele.

7.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezé 87/A.
94/A. §sal egészil ki:
.87/A. Az Er jell rekreacios erdb ovezet
94/A. §
(1) Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithet6 telek teriilete (m?): 4.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 5
c)Legnagyobb épuletmagassag (m): 5,5
(2) Az Ovezetben erd6- és vadgazdalkodasi, rekreaciés, vendéglatast, pihenést, testedzést
szolgald sport-, tovabba kulturalis, hitéleti rendeltetési épuletek helyezheték el. Az épitési helyen
belll az épliletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erdéallomanyt, természeti terlletet, illetve
erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.
(3) A mar meglévé beépités fenntarthato, feltjithato, ujjaépithetd.”

8.§
(1) A véros helyi épitési szabalyzatardl szélé 6/2019.(111.5.) dnkorméanyzati rendelet 101. § (2)
bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés 1ép:
»(2) Nagykiterjedésli sportolasi és rekreacios célu terlletek, sportépitmények; allatkert
(allatmenhely) létesithetd és az azt kiegészit§ funkcidju, szolgaltaté és vendéglatd épilet,
épitmény helyezhet6 el.”
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(2) A varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 101. § (3) k) pontja
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:
,K) allat ol, allatkifuto és vedétetd,”

9.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.
(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete
helyébe a 2. melléklet ép.
(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklete
helyébe a 3. melléklet Iép.

10. §
Hatalyat veszti a varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelet
a) 43. § (3) bekezdése,
b) 82. § (1) bekezdése.
c) 101. § (3) j) pontja.
11.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd nyolcadik napon Iép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»2. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-6m-1_2026xxyy.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»3. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-6m-2_2026xxyy.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»4. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-6m-3_2026xxyy.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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