B e Veresegyhaz Viros Onkormanyzata
R 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

El6terjesztés

Veresegyhdz Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és M(ik6dési Szabalyzatarél
s2616 15/2024.(X.4.) 6nkorményzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazss
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2026. julius .......50.....-i rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Ingatlan csereszerzédés és telekhatir-rendezési eljardas 1 ha
teriiletrészre, Veresegyhaz 054/16 és 054/18 hrsz.
7
AE.

ElGterjesztd: atifFerenc polgdrmester
Kbézremikodott: Toth Viktoria vagyon&azdélkodési referens

~f v\

.JU‘,A‘L._/L &L

Szakmai egyeztetés: Jovanovijc Dragutin fc’iépité% kabinetvezet§

Az el6terjesztés a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6
2021. évi C.Torvény, valamint végrehaijtasi rendelete és az 6nkorményzat vagyonarél és a vagyonnal
valo gazdalkodas szabalyairél sz616 13/2007. (X1.7.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsag
Pénzugyi és Jogi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart lilésen targyalhato.
A dontés elfogadasahoz egyszerd/mindsitett dontés szlikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képez6 Veresegyhdz 054/18 hrsz-u kivett
telephely besorolasd, 1 ha 9.884 m? terliletnagysagu ingatlan, mely a Kisrét utcaban taldlhato, Gip-1
oOvezeti besorolasban, 1 ha teriiletrészének telekhatér rendezése, telekcsere ugylet el6készitése
targyaban mar dontott a Tisztelt Képviseld-testiilet, a 260/2024 (X.16.) és 262/2024 (X.16.) szadmu kt.
hatarozatok formajaban. A telekhatar-rendezés soran a felek kérése alapjan a helyrajzi szémok nem
valtoznak, mindenkinek ugyanaz marad a csereligylet lebonyolitasat kovetSen a helyrajzi szama.

A telekhatar-rendezési foldhivatali eljarashoz és telekcsere lebonyolitasihoz a jogi feltételek adotta
valtak, hiszen az EIm( Halézati Kft. a sajat tulajdondt képezs 054/16 hrsz-4, 1 ha teriiletnagysagy
ingatlant sikeresen atminésitette kivett telephellyé.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontsén a Veresegyhdz 054/18 hrsz-4, a csatolt véltozasi
vazrajz szerinti melléklet szerinti 1 ha teriilet( ingatlanrész és a Veresegyhaz 054/16 hrsz-u ingatlan
telekhatar-rendezése és ingatlan csereszerzédés targyaban, melyet az Elm(i Halézati Kft-vel irunk al4.

Veresegyhdz, 2026. junius 10.

Mellekletek:
- valtozasi vazrajz
- ingatlan csereszerz§dés tervezet
- tulajdonilapok ) /*/,( /

/ Cserhti Ferenc
polgarmester ™ -
Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel, azonban el6iranyzat médositis szlikséges.

Az el6terjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:
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Hatdarozati javaslat I.:

1.)

2)

3)

Veresegyhdaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul, hogy a Veresegyhdaz Varos
Onkorményzatanak 1/1 tulajdonat képezé Veresegyhaz 054/18 hrsz-u kivett telephely besorolasu,
1 ha 9.884 m? teriiletnagysdgu ingatlan, az elSterjesztés mellékletét képezé valtozasi vazrajz
szerinti 1 ha teriiletrésze vonatkozasaban ingatlan csereszerz6dést irjon ald az ELMU Hal4zati
Elosztd Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal (székhelye: 1117 Budapest, Hengermalom ut 18,
cégjegyzékszama: F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, Cg. 01-09874142, statisztikai szamijele:
13804983-3514-113-01, addszama: 13804983-2-13), a kizardlagos tulajdonat képezé,
Veresegyhdz 054/16 hrsz-U kivett telephely besoroldsi 1 ha teriiletnagysagu ingatlan
vonatkozasaban.

A csereszerz8dés és telekhatar-rendezés soran a felek kérése alapjan a helyrajzi szamok nem
valtoznak, mindenkinek ugyanaz marad a csereligylet lebonyolitasat kovetGen a helyrajzi szama.

A jogiigyletbdl eredd illetékfizetési kdtelezettség dsszegét Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata
megtériti az ELMU Halézati Elosztéd Korlatolt Felelsség(i Tarsasag felé allami addhatdsagi
hatdrozat és terheld levél birtokaban.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgdrmestert a csereszerzddés alairdsara, egyben felkéri a
jegyz6t, hogy a fenti lgyletbdl keletkez6 valtozast a vagyon-nyilvantartdsban és az ingatlan-
nyilvantartasban vezettesse at.

A Képvisel6-testllet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a hatarozat 1.) pontjdban
meghatdrozott elGirdnyzat mddositast az dnkormdanyzat a 2026. évi koltségvetésének soron
kovetkezé modositdsakor vezesse at.

Hataridg: 2026.12.31.
Felel@s: polgarmester, jegyz6

Hatarozati javaslat Il.:

1.)

2)

3.

Veresegyhaz Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a 262/2024.(X.16.) Kt. hatdrozatban
hozzajarult a Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak tulajdondat képez6 Veresegyhdz kilteriilet
054/18 helyrajzi szamu ingatlan 1 ha nagysagu teriiletrésze és az ELMU Haldzati Elosztd Kft.
tulajdonaban allé6 Veresegyhaz kilterilet 054/16 hrsz-0, 1 ha teriletnagysagu ingatlanok
téritésmentes, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 16. § 121.
pontja, valamint az Métv. 89. § (1) bekezdés d) pontja szerinti telekhatar-rendezéséhez és az
ehhez szlikséges esetleges telekalakitashoz.

Jelen hatdrozattal a KépviselG-testiilet megerdGsiti telekhatar-rendezési szandékat Goblosné Téth
Ildiké okleveles térképész altal készitett, 21-1/2024 munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan.

A csereszerzGdés telekhatar-rendezés soran a felek kérése alapjan a helyrajzi szdamok nem
valtoznak, mindenkinek ugyanaz marad a csereligylet lebonyolitasat kovet6en a helyrajzi szdma.

Hatarid6: 2026.12.31.
Felel@s: polgarmester, jegyz6



Parcella GM. Kft.

2100 G6dolls, Rémer F. u. 9

Tel.: 06-30-9-34-35-36
e-mail: parcellakft@parcellakft.hu

Veresegyhaz
kiilterdlet

Adatszolg. ikt. sz.:2-2352/2025
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
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. Iktatéoszam: Ki.. ereenens /2026
Ugyvédi iigyszam: 36066810/U/2023/021

INGATLAN CSERESZERZODES,

amely létrejott egyrészrél: Veresegyhiz Varos Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 ut 35., adészama: 15730576-2-13,
statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonositd szima a Magyar Allamkincstarnal: 730578, képviseli a Magyarorszig
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény [a tovabbiakban: M&tv.] 41. §. alapjan: Cserhati Ferenc Attila polgarmester, a
kotelezettségvallalast torvényességi szempontbol ellenjegyzi: Székelyné Szabd Andrea jegyz6 és az allamhaztartasrol szo6l6 2011. évi CXCV.
torvény (a tovabbiakban: Aht)) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyz6: Jeszenszkiné Szikra Brigitta pénziigyi osztalyvezetd,
bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), a tovabbiakban: Tulajdonos I.), masrészrél: az ELMU Halézati Eloszté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1117 Budapest, Hengermalom ut 18., cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga, Cg.
01-09874142, statisztikai szamjele: 13804983-3514-113-01, adoszama: 13804983-2-13, képviseletében eljar: Lehoczki Baldzs ligyvezetd és
Endersz Frigyes Istvan ligyvezetd egyiittes cégjegyzési joggal) (a tovabbiakban: Tulajdonos II.) (Tulajdonos I. és Tulajdonos II. a
tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és napon a kovetkezdk szerint:

I. Preambulum

1. Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Tulajdonos I. varosfejlesztési kozfeladatanak ellatasa céljabél szerzi meg Tulajdonos TI-
t6l az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg nyilvantartott Veresegyhaz kiilteriilet 054/16 hrsz-u kivett telephely megnevezésti, 1
hektar alapteriiletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat a Tulajdonos I. 1/1 tulajdoni hanyadaban lévé, az ingatlan-
nyilvintartisban jelenlegVeresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-ti kivett telephely megnevezésii, 1 hektar 9884 m? alapteriiletii
ingatlan 10000/19884 tulajdoni hanyada tulajdonjoginak atruhazasa fejében. Erre figyelemmel kotik meg Felek jelen ingatlan
csereszerzédést.

2. Tulajdonos I. a Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-0 ingatlanon (a tovabbiakban: ingatlan 1) fennallo 1/1 hanyadu tulajdonjogat
a szerz6déskotés napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap szemle masolattal igazolja. Felek rogzitik, hogy a Veresegyhaz Kiilteriilet
054/18 hrsz-u ingatlan 1 per-, teher- és igénymentes.

3. Tulajdonos II. a Veresegyhaz kiilteriilet 054/16 hrsz-u ingatlanon (a tovabbiakban: ingatlan 2) fennall6 1/1 hanyad tulajdonjogat
a szerz6déskotés napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap szemle masolattal igazolja. Felek rogzitik, hogy a Veresegyhaz kiilteriilet
054/16 hrsz-u ingatlan 2 per-, teher- és igénymentes.

4. Azingatlan 1 és az ingatlan 2 foldrészletek megosztasat (telekalakitast) kovetéen Gjonnan létrejovo Veresegyhaz kiilteriilet 054/16
hrsz-u kivett telephely megnevezésii, 1 hektar alapteriiletii és az ijonnan létrejovo Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-i 1 hektar
9884 m? alapteriiletii ingatlanok jonnek létre. Az Gjonnan létrejové Veresegyhéz kiilteriilet 054/16 hrsz-ti kivett telephely
megnevezésii, 1 hektar alapteriiletii ingatlan 1/1 hanyadu tulajdonosa az ELMU Halozati Eloszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Tulajdonos I1., mig az Gjonnan létrejévo Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-i 1 hektar 9884 m? alapteriiletii ingatlan 1/1 hdnyadt
tulajdonosa Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Tulajdonos . lesz.

5. Figyelemmel a Legfelsdbb Birosag Pfv.V1.20.472/2009. szamu hatarozatara, mely a Legfelsébb Birosag Dontvénytaraban a
BH2009.362. szamot viseli a jelen jogiigylet kapcsan a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 14. § (2) bekezdése szerint nem illeti meg minden mas jogosultat megelézden elévasarlasi jog, mivel a Magyar
Allam nem rendelkezik a Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 helyrajzi szamu ingatlannal, s ezért a vételi ajanlat teljes tartalmat nem
tudja magaéva tenni a Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-u ingatlanra.

II. Ingatlanok cseréje

6. a)

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Tulajdonos II. 6sszesen 1/1 hanyadu tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6-nal (G6doll6) nyilvantartott Veresegyhaz Kkiilteriilet 054/16 hrsz-u, 1 ha m?
teriiletii kivett telephely megnevezésii teriilet (a tovabbiakban: ingatlanl). Tulajdonos I. a tulajdonjogat a szerz6déskotés
napjan lekért és kinyomtatott e-hiteles tulajdoni lap szemlemasolattal igazolja. Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanl per-,
teher- és igénymentes. Felek az ingatlan] atruhazasra keriild 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét a 2025. év marcius honap
25. napjan megkotott K/18517-1/2025 iktatoszamti Megallapodas alallomasi teriiletszerzésrél 3.4. pontjaban hivatkozott
értékbecslés alapjan nettdé 130.500.000,- Ft-ban, azaz netté Egyszazharmincmillio-6tszazezer forintban hatarozzak meg. A
szamlazasra a K/18517-1/2025 iktatoszamtt Megallapodas rendelkezései szerint keriil sor.

b)

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Tulajdonos 1. 6sszesen 1/1 hanyadu tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6-nal (G6do116) nyilvantartott Veresegyhaz Kiilteriilet 054/18 helyrajzi szam alatt
felvett, 1 ha 9884 m? teriiletnagysagu, kivett telephely megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan2). Tulajdonos I. a
tulajdonjogat a szerzOdéskotés napjan lekért és kinyomtatott e-hiteles tulajdoni lap szemlemasolattal igazolja. Felek
megallapitjak, hogy az ingatlan2 per-, teher- és igénymentes. Felek az ingatlan2 atruhazasra keriild 10000/19884 tulajdoni
hanyadanak forgalmi értékét a 2025. év marcius honap 25. napjan megkotott K/18517-1/2025 iktatoszami Megallapodas
alallomasi teriiletszerzésr6l 3.4. pontjaban hivatkozott értékbecslés alapjan netté 130.500.000,- Ft-ban, azaz netté
Egyszazharmincmillié-6tszazezer forintban hatarozzak meg.
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Felek megallapodnak abban, hogy Tulajdonos 1. és Tulajdonos II. a fenti 6. pont a), valamint 6. pont b) alpontjaban kortilirt
ingatlanl, illetve ingatlan2 tulajdonjogat ezennel egymas kozt elcserélik oly modon, hogy jelen szerz6dés alapjan Veresegyhaz
Viéros Onkormanyzata Tulajdonos 1. valik a Parcella GM Kft. altal 21-1/2024. munkaszamon készitett és az ingatlaniigyi hatosag
altal 636913/2024. szamu hatarozattal zaradékolt, majd késébb Ujra zaradékolt vazrajz alapjan a foldrészletek megosztasat
kdvetéen Gjonnan 1étrejévé Veresegyhaz kiilteriilet 054/18 hrsz-u kivett telephely megnevezésii 1 ha 9884 m? alapteriiletii
ingatlan 1/1 hanyadu tulajdonosava, mig az ELMU Halozati Eloszto Korlatolt Feleldsségii Tarsasag vélik a Parcella GM Kft.
altal 21-1/2024. munkaszamon készitett és az ingatlaniigyi hatosag altal 636913/2024. szamu hatarozattal zaradékolt, majd
kés6bb ujra zaradékolt vazrajz alapjan a foldrészletek megosztasat koveten tijonnan 1étrejové Veresegyhaz kiilteriilet 054/16
hrsz-t kivett telephely megnevezésii 1 ha alapteriiletii ingatlan 1/1 hanyadu tulajdonoséava.

Az csereszerz6dés teljesedésbe menésével a foldrészletek megosztasat kovetéen ujonnan létrajové Veresegyhaz kiilteriilet
054/18 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada Veresegyhdz Viros Onkormanyzata énkorményzati (nemzeti) {izleti vagyondba
keriil az Nvt. 5. § (1) bekezdés masodik fordulata szerint.

I11. Tulajdonjog bejegyzési engedélyek

Felek kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy jelen szerzddés, valamint a4-161/2026 szamon zaradékolt, 21-1/2024
munkaszdmu valtozasi vazrajz szerinti foldrészlet-megosztas (telekalakitas) ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden, illetve
azzal egyidejiileg, a telekalakitds eredményeként 1étrejové ingatlanok tekintetében a jelen szerzédés szerinti tulajdonjog-
valtozasokat csere jogcimén bejegyezni sziveskedjen.

Tulajdonos II. az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontjanak
megfelelden jelen tulajdonjog bejegyzési engedély alairasaval feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontjanak megfeleléen
jelen tulajdonjog bejegyzem engedély alairasaval feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Tulajdonos L. a foldrészletek megosztasat kovetSen létrejott Veresegyhiz Kiilteriilet
054/18 hrsz-i ingatlanra tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba foldrészletek megosztasa és csere
jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Tulajdonos I. az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontjanak megfelelden jelen tulajdonjog
bejegyzési engedély alairasaval feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az ELMU Halézati
Eloszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag Tulajdonos II. a foldrészletek megosztasat kovetden 1étrejové Veresegyhaz Kiilteriilet
054/16 hrsz-i ingatlanra tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba foldrészletek megosztasa és csere
jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Felek rogzitik, hogy a Ptk. 5:166. § (1) bekezdése alapjan az ingatlanra vonatkozo dologi jogok (igy az atruhazason alapuld
tulajdonjog is) az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel keletkeznek.

IV. Felek megallapodasa, birtokbaadas, karveszély atszallasa, szavatossag

Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasbeli atvezetését kovetden veszi birtokba
Tulajdonos 1. a foldrészletek megosztasabél kialakulé Veresegyhaz Kiilteriillet 054/18 hrsz-u ingatlan 1/1 hanyadua
tulajdonjogat. Tulajdonos II. pedig szintén a jelen csereszerzodés alairasaval egyidében veszi birtokba a foldrészletek
megosztasabol kialakuld Veresegyhaz Kiilteriilet 054/16 hrsz-u ingatlan 1 1/1 tulajdoni hanyadat. Felek rogzitik, hogy a jelen
ingatlan csereszerzédés egyben a telekalakitashoz sziikséges bejegyzési okirat is. Fentiekre tekintettel Felek azt is rogzitik,
hogy a karveszély a birtokbaadassal egy idében szall at az ingatlanok ) tulajdonosaira.

Felek feltétlen szavatossagot vallalnak egymasnak a csere targyat képez6 ingatlanok per-, igény- és tehermentességéért. Felek
szavatoljak azt is, hogy az ingatlanokat ado, vagy adok modjara behajthato tartozas nem terhelik, az ingatlanok nem képezik egyéb
birdsagi, adoigazgatasi, szabalysértési, kozigazgatasi vagy biintetés-végrehajtas targyat, illetve nem all biroi zar alatt, valamint,
hogy ilyen nem is varhato. Felek szavatoljak egymasnak tovabba, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanokon,
amely Felek tulajdonszerzését vagy birtoklasat korlatozna. Felek kijelentik és szavatoljak egymasnak, hogy a jelen ingatlan
csereszerzddés targyat képezo ingatlanokat koziizemi szolgaltatasi dijtartozasok nem terhelik. Felek feltétleniil szavatoljak
egymasnak, hogy az ingatlanok nem mindsiilnek elkobzas vagy vagyonelkobzas ala es6 vagyontargyaknak sem, valamint, hogy
ilyen nem is varhat6. Felek szavatoljak egymasnak, hogy az ingatlanoknak semmilyen jogcimen nincsenek ingatlan-
nyilvantartason kiviili tarstulajdonosai. Felek kifejezetten kijelentik és visszavonhatatlanul szavatoljak egymasnak, hogy a jelen
ingatlan csereszerz6dés nem mindsiil a Ptk. 6:120. § szerinti fedezetelvono iigyletnek és nincs olyan harmadik személy, akinek
(amelynek) igénye kielégitési alapjat a jelen ingatlan csereszerz6dés targyat képezd ingatlanok egyszerre teljesedésbe mend
adasvétele részben vagy egészben elvonna. Felek a jelen szerzodés alairasaval szavatolnak azért, hogy az ingatlanoknak nincs olyan
rejtett hibaja, amelyr6l tudnak, vagy kelld gondossag mellett tudniuk kellene és egymast errdl tajékoztatni lennének kotelesek.

Felek rogzitik, hogy a csere targyat képez6 ingatlanok az altalanos forgalmi adérdl szolo 2007. évi CXXVIL térvény 259. § 7.

pontja alapjan épitési teleknek mindsiilnek. A csereiigylet keretében Tulajdonos I. és Tulajdonos II. 6nallo termékértékesitést
teljesit, ezért a sajat tulajdonabol atruhazott ingatlan vonatkozasaban a jogszabalyi el6irasoknak megfelelé szamla kiallitasara
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koteles. A Felek a szamlat altalanos forgalmi ad6 felszamitasaval allitjak ki, a birtokbaadas napjat kovet6 8 naptari napon beliil. A
Felek afateljesités idopontjanak a birtokatruhazas napjat tekintik, az atruhazasi érték tekintetében koveteléseiket pénziigyi
beszamitas Gtjan rendezik.
Felek elektronikus szamlazasban allapodnak meg.
Elektronikus szamlakiildési cim:

ELMU Halézati Kft.: elektronikusszamla@eon-hungaria.com

VeresegyhazVaros Onkormanyzata: eszamlaonk@veresegyhaz.hu

Felek rogzitik, hogy figyelemmel arra, hogy Veresegyhdz Varos Onkorményzata Tulajdonos I. a Veresegyhaz kiilteriilet 054/18
hrsz-0 ingatlan 1 10000/19884 hanyada tulajdonjoganak jelen csereiigylet keretében torténd atruhazasa vonatkozasaban a Ptk.
6:234. §-a alapjan elado, ezért az ingatlan 1 vonatkozasaban alkalmazni kell az Nvt. 14. § (2) és 14. § (5) bekezdését, azonban Felek
rogzitik, mivel a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan kizirélagos és egyetlen ellenszolgiltatasa egy azonos forgalmi
értékil masik ingatlan, ezért a jelen ingatlan csereszerzédés titjan megvalésuld tulajdonjog atruhazashoz az Nvt. 13. § (1)
bekezdése és a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja szerint
versenyeztetés nem sziikséges.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen csereszerzddéssel kapcsolatos koltségeket (az ingatlaniigyi hatosag eljarasi
igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint az {igyvédi koltség) a 2025. év marcius honap 25. napjan megk6tott K/18517-1/2025
iktatoszamu Megallapodas alallomasi teriiletszerzésrél 4. pontja alapjan Tulajdonos I. viseli.

Veresegyhaz Viros Jegyzdje nyilatkozik, hogy e szerz6désben megfogalmazott ingatlancsere feltételei mindenben megfelelnek
az Motv. 107. §-anak utolsé mondataban, az nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairol szo16 13/2007.
(XL7.) szdmu dnkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdésében és az annak alapjan Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-
testiilete altal meghozott  /2026. (__.__.) szamu hatarozatban foglaltaknak.

Felek, illetve Felek torvényes képviseloi akként nyilatkoznak, hogy ingatlanszerzési, szerz6déskotési, és az tigyeik viteléhez
sziikséges belatasi képességiik nem korlatozott. Felek akként nyilatkoznak, hogy a jelen iigylet megkotéséhez a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasara nincs sziikség. Tulajdonos II. magyar honossagu gazdasagi tarsasag, korlatolt felelsségii tarsasag,
Tulajdonos I. Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, az Motv. 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy. Felek kijelentik, hogy
befolyasmentes végleges elhatarozason alapul6 tigyleti akaratuk, kolcsonds és egybehangzo akaratnyilvanitasuk alapjan kotik meg
a jelen ingatlan csereszerzédést. Felek torvényes képviseloi kijelentik és szavatoljak egymasnak azt is, hogy nem allnak
cselekvoképességet a vagyonjogi ligycsoportban részlegesen korlatozo vagy a cselekvoképességet teljesen korlatozo gondnoksag
hatalya alatt.

Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvéd (irodajanak cime: 1203 Budapest, Bir6 Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonositoszama
(KASZ): 36066810) készitette és jegyzi ellen az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Uttv.)
43. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatirozott rendelkezés (Felek a papiralapu okirat minden oldalat a kézjegyiikkel latjak
el) alkalmazasanak az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerinti mell6zésével (a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyzé iigyvéd vigy
fiizi 0ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato), akit szerz6d6 Felek megbiznak az illetékes ingatlaniigyi
hatosag el6tti tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi allamigazgatasi hatdsagi eljarasban valo képviseletiikkel. A
szerzOdést készitd igyvéd a jelen ingatlan csereszerz6dés ellenjegyzésével fogadja el a megbizast. A szerzddést készité tigyvéd a
Feleket kioktatta a szerz6désbdl fakado jogaikrol és kotelezettségeikrdl, akik a kioktatast megértették. Szerz6dé Felek kijelentik,
hogy a jelen szerzédésben foglalt adatok és tények a valésagnak mindenben megfelelnek, egyben e szerzédésbe foglaljak az Uttv.
29. § (3) bekezdése szerint az tigyvédi megbizasi szerzodést és a tényvazlatot is. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzOdésben foglalt adatok és a Felek altal kozolt tények (kiilondsen az ingatlan 1 és ingatlan 2 a foldrészletek megosztasat
megel6z6 10000/19884 hanyadanak egyenértékiisége) a valésdgnak mindenben megfelelnek, egyben kérik e szerzddést tigyvédi
tényvazlatnak is tekinteni. Felek kijelentik, hogy befolyasmentes végleges elhatarozason alapuld tigyleti akaratuk, kolesonds és
egybehangzo akaratnyilvanitasuk alapjan kotik meg a jelen ingatlan csereszerzédést.

A Felek természetes személy torvényes képvisel6i kifejezett adatkezelési hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratszerkeszto
igyvéd a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz610, az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. sz.
rendelete (altalanos adatvédelmi rendelet; a tovabbiakban: ,,GDPR”) szerint a jelen ingatlan csereszerz6désben megadott személyes
adatait a jelen szerz6dés teljesitése, letétkezelés, az ingatlaniigyi hatosaggal, illetve esetlegesen a hitelezé pénzintézettel valo
kapcsolattartas jogcimén kezelje. Felek torvényes képviseldi személyes adatainak cimzettjei: az okiratszerkesztd tigyvéd, annak
munkavallaléi, megbizottjai és adatfeldolgozoi, az ingatlanligyi hatdsag és annak felettes szerve, az azonositds soran a
Beliigyminisztérium, az okiratszerkeszt6 felett szakmai torvényességi feliigyeletet gyakorlo, valamint a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa és megakadalyozasarol és megel6zésérol szolo torvény szerinti azonositas és ligyfél atvilagitas, valamint a tényleges
tulajdonos megallapitasa soran teriileti és orszagos iigyvédi kamara, valamint az allami adohatdsag. A személyes adatok tarolasanak
idStartama: a szerz0dés teljesitését kovetd 6t (5) év, illetve — ha az hosszabb — a polgari jogi eléviilési id6. A személyes adatok
adatfeldolgozasra atadasra keriilnek a fenti, tigyvéden kiviili szerveknek, illetve postazas c€ljabol a Magyar Posta Zrt-nek, illetve a
megbizott futarszolgélatnak, vagyonvédelem céljabol a Tulajdonos I. vagyonvédelmi megbizottjanak/ a vagyonvédelmet ellatd
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véllalkozonak. Az érintett természetes személy jogairdl, az adatfeldolgozok személyér6l informaciok az Adatkezelési
tajékoztatoban olvashatok.

21. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., az Nvt., az Aht. és az onkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal
valo gazdalkodas szabalyairol szolo 13/2007. (XI.7.) szdmu Onkormanyzati rendelet és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései megfelelden iranyadok. Az okiratkészité tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL
torvény (Itv.) 91. § (1) bekezdése' alapjan az ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jognak
a megszerzését (megsziintetését) az ingatlaniigyi hatosaghoz kell bejelenteni illetékkiszabasra az azt tartalmazo szerzddés (okirat),
valamint az allami adohatosag altal erre a célra rendszeresitett - a Felek adoazonositd szamat vagy az ennek hianyara utald
nyilatkozatot is tartalmazoé — B400E nyomtatvany benyujtisaval, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre iranyuld kérelemmel
egyidejiileg, az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon beliil. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben
foglalt adatok és tények a valosagnak mindenben megfelelnek, egyben kérik e szerzdést tigyvédi tényvazlatnak is tekinteni. Felek
egyezlen rogzitik, hogy az ingatlanok cseréje esetén az Itv.19. § (2) bekezdése szerint az ingatlanok tulajdonjoganak cseréje esetén
az illeték alapja a cserével megszerzett ingatlan forgalmi értéke. Tulajdonos 1. rogziti, hogy az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljesszemélyes illetékmentességben részesiil. Tulajdonos II. illetékfizetési kotelezettségének koltségét Tulajdonos 1. az
allami hatosagi hatarozat és a kiallitott terheld levél alapjan Tulajdonos II. részére, a terheld levél kiallitasat koveté 30 napon beliil
megtériteni koteles.

22. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo
2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvényben és az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsagi Tandcsa 4ltal
elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasarol szolo 2017. évi LIL torvényben meghatarozott
kotelezettségek teljesitésérdl szolo 10/2019. (VI1.24.) MUK Szabalyzat alapjan az iigyfél-azonositast és az ligyfél-atvilagitast
elvégezte Felek adatai vonatkozasaban. Az azonositas Szerz6dé Felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratok fénymasolasa itjan, tovabba az Uttv. 32. § (9) bekezdése és a 10/2019. (VL1.24.) MUK Szabélyzat
szerint torténik. Szerz6d6 Felek azonositasat Dr. Papp David Jozsef egyéni tigyvéd végzi. Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd az adataikat tartalmazd okmanyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzodéssel
Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és kozérdekii adatok nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései szerint.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitakat békés uton rendezik, és csak végsd esetben
fordulnak birésaghoz. A jogvitakkal kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek eredménytelensége esetén a polgari perrendtartasrol szolo
2016. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Pp.) 25. § (4) bekezdése szerint altalanosan illetékes, és a Pp. 20. § (1) bekezdés szerint hataskorrel
rendelkezd birdsag, a Budapest Kornyéki Torvényszék jar el. Tekintettel arra, hogy a jelen ingatlan csereszerzddés megkotése kozos
okiratszerkesztés keretében torténik, okiratszerkeszté tigyvéd mar most kifejezetten tajékoztatja a Feleket arrol, hogy esetleges jogvitajuk
soran egyik Fél jogi képviseletét sem lathatja el, valamint, hogy jogvitajukat elsédlegesen békés titon és birdsagon kiviil kell megoldaniuk és
rendezniiik.

Fenti szerz6dést Felek elolvastak, megértették, majd annak kijelentése mellett, hogy az abban foglaltak tigyleti akaratukkal mindenben
megegyeznek, helybenhagyoan alairtak.

Kelt: Veresegyhaz,2026. _  ......

Cserhati Ferenc Attila
polgarmester
Versegyhéz Véaros Onkormanyzata
Tulajdonos I.

"' Ttv. 91. § (1) bekezdés: ,,Az ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékii jognak a megszerzését
(megsziintetését) az ligyfél vagy jogi képviseldje az azt tartalmazo szerzddés (okirat) benyujtasaval az ingatlanligyi hatosagnal az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre iranyulo kérelemmel egyidejiileg jelenti be illetékkiszabasra. A vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges
nyilatkozatokat az tigyfél vagy jogi képviselje az adohatosag informatikai rendszerében vagy papiralapon az ado- és vamhatoésaghoz teszi
meg az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon beliil. A nyilatkozat tartalmazza a felek adéazonositd szamat vagy az ennek hianyara
utal6 kijelentést is.”



Ellenjegyzem, Veresegyhaz, 2026.

Székelyné Szabd Andrea
jegyz6
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Tulajdonos I.

ELMU Halézati Eloszto Korlatolt Felelésségili Tarsasag
Tulajdonos I1.torvényes képviseletében

Lehoczki Balazs ligyvezet6

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dr. Papp David Jozsef egyéni tigyvéd (1203 Budapest, Bir6 Mihaly utca 20. V/34., lajstromszam: 16651, nyilvantartasi szam: 01-
005820) kijelentem, hogy miutan meggy6z6dtem a fenti felek tigyleti képességérol, valodi szerzodési szandékukrol, valamint tajékoztattam ket
a megkotendd jogiigylet 1ényegérdl, a gyamhatdsag jovahagyasanak sziikségességérol és jogi kovetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem,
az tigyfelek el6tt felolvastam, tartalmara nézve azt megmagyaraztam, melyre figyelemmel az ligyfelek kijelentették, hogy a szerz6dés tartalma
valosagos tigyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat keziileg jovahagyodlag alairtak, majd
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Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi trvény
végrehajtasarol szolo 368/2011. (X11.31.) Korm. rendelet 55. § (2)
bekezdés f) pontja alapjan ellenjegyzem:

Veresegyhaz, 2026.

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata
Tulajdonos I.

ELMU Halézati Eloszto Korlatolt Felelésségili Tarsasag
Tulajdonos I1.térvényes képviseletében
Endersz Frigyes Istvan tigyvezet6

kézjegyemmel lattam el. A fenti 13. pontban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2026. ............

Ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2026. .............ccvvvevnenne. napjan azzal,. hogy a jelen ellenjegyzés kizarolag az tigyvédi tevékenységrol
sz6l6 2017. évi LXXVIIIL. torvény 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Tulajdonos II. vonatkozasdban vald

Dr. Papp David Jozsef
egyéni tigyvéd
irodaja cime: 1203 Budapest, Biré Mihaly utca 20. V/34.
(KASZ): 36066810

tanusitasara terjed ki. Egyben az okiratba foglalt megbizast elvallalom.

Dr. Juhasz-Trajer Eméke
kamarai jogtanacsos
1117 Budapest, Hengermalom ut 18.
(KASZ): 36085213
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Pest \!érmggy:ai Ko[ményhi\{atal _ Tulajd?:zi:ean[:;:)\ésolat Oldal 1/1
Zt;lzdtgll\;a;?h Foéosztaly Foldhivatali Gayazonosits Vgresggyh 4z o
Magyarorszg 2100 Godbllé, Ady INYER/TULLAP/20260427/5418 Kiilteriilet, 54/16 helyrajzi szam
Endre sétany 60. 2026.04.27
Veresegyhaz, Kiilteriilet, 054/16
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2026/287749/5 2026.03.03. 00:00:00
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely 0 10000 0

1. RESZ

3. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
57838/2015.12.09

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vétel

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom Ut 18.

Ill. RESZ

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
53941/2001.10.05

Onallé szoveges bejegyzés
054/3,054/6 helyrajzi szdm megosztasabdl lett

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tulajdonilap-masolat

Egst Yérmgg){gi Ko[mér!yhi\{atal _ (szemle) Oldal 1/1
ot;IZdtgll\;a;?h Foéosztaly Foldhivatali Gayazonosits Vgresggyh 4z o
Magyarorszg 2100 Godbllé, Ady INYER/TULLAP/20260427/5418 Kiilteriilet, 54/18 helyrajzi szam
Endre sétany 60. 2026.04.27
Veresegyhaz, Kiilteriilet, 054/18
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/359496/3 2025.09.09. 08:39:00
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely nem értelmezett 19884 0

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
224276/3/2024.02.14

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel

telekalakitas

Eredeti hatarozat: 53941/2001.10.05

Név: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2112 VERESEGYHAZ, F6 ut 35.

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
224276/3/2024.02.14

Onallé szoveges bejegyzés
Telekalakitds. Keletkezett a 054/15 helyrajzi szamu ingatlan megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



