KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. junius 17-én megtartott rendes nyilt Gilésének jegyz6konyvéhdl

158/2026.(V1.17.) Kt. hatarozat:

. Veresegyhaz Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Ggy hatdroz, hogy az alabbi érintett

teriletekre és témakorokre vonatkozdan sziikségesnek és indokoltnak tartja a vdros hatdlyos

terv) mdédositasat az aldbbiak szerint:

a) rajzi értelem({ moddositasok az erd@nyilvantartidsban nem szerepl6 korabban tervezett
erdéteriletek teriiletein és a Nandori tanya teriiletén, valamint a piactér kornyezetében beliil,

b) tovabba egyes rajzi modositdst nem igényls, szoveges modositasok, HESZ el8irasok
korrekcidjara.

. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy az el6bbiekben ismertetett tervmadositas teriileti és tartalmi
vonatkozasban csak a fentiekben ismertetett tervezési munkakkal kozvetleniil és jarulékosan
Osszefiiggd megolddsokra terjedhet ki.

. A Képvisel6-testiilet tudomasul veszi és elfogadja a telepilési dnkormanyzati f6épitész tervi
tartalomra vonatkozé feljegyzését. A teleplilés hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasat ennek megfelel6en kell elkésziteni.

. Az el6z6kkel Osszefiiggésben a KépviselG-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy az eljaras
el6készitéséhez és meginditasahoz sziikséges Osszes egyéb technikai 1épést miel6bb tegye meg.
Ennek keretében kiildndsen gondoskodjon az E-TER felilleten a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz816 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdésében emlitetteknek
megfelel6en a telepiléstervek modositasara vonatkozd szandék alapjan a tervezési folyamat
elinditasardl, majd a 66. § szerinti altalanos eljarasban torténd egyeztetés lefolytatdsarol.

. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a tervezés soran az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése
esetén a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvényben foglalt kovetelményeknek az alabbiak
szerint kell megfelelni:
5.1. A7.§(2) bekezdése szerinti el6irds érvényesiilése:
Zoldteriilet 6vezetb6l, mez6gazdasagi teriilet Ovezetbdl és erdGteriilet 6vezetbdl Gj beépitésre
szant teriiletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriilet nem kerdl kijel6lésére.
5.2. A 8. § (1) bekezdés a) és c pontja szerinti el6irdsok érvényesiilése:

a) Azoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem
csokken.

b) A zoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre
szant terliletének 3 szdzalékdnal. Ez az elGirds a teleplilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13.§ (7)
bekezdés értelmezése alapjan uUgy is érvényesilhet, ha a zoldteriiletek nagysaga a
tervmodositas soran nem csokken, mely zoldteriiletek nagysaga a tervmaddositassal nem
csokken.

5.3. A 8. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjai szerinti elGirdsok érvényesiilése:

a) Lakéteriilet épitési Gvezet és a vegyes teriilet épitési 6vezet nem kerdl kijel6lésre, igy nem

is kell csatlakoznia a meglévé telepiilési terilethez.



b) A telepiilés beépitésre szant terileteinek dsszessége — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbGl allé, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgy(irlivel van koriilvéve, amely a telepiilési
z6ldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijeldlést kdvetGen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténé dsszenovés elkeriilése érdekében.

c) A tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, Veresegyhdaz kozigazgatasi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa tehet6 9. § szerinti
barnamez@s teriilet nincs.

5.4. A 8. § (3) bekezdés szerinti Uj beépitésre szént teriilet nem keril kijeldlésre, a kovetkez6
feltételek egyiittesen teljesiilésére vonatkozo elGirdsok érvényesiilése nem vizsgalandd:

a) a7.8§(2) bekezdésében, valamint a 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak,

b) a TSZT mddositdsa soran szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csdkken,

c) Gj lakoteriilet nem kerul kijelolésre, a kbzmUkapacitas a kézm(iszolgaltaté nyilatkozata
szerint rendelkezésre all — vagy ha nem 3&ll rendelkezésre, a kdzm(ipotlé mitargyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az &vodai, altaldnos iskolai és
egészségiigyi alapellatas a telepiilésen a kijeldlést kdvetd 3 éven belil biztositott lesz,

d) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez6s teriilet, amely a tervezett Uj
beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményei teljesiilése igazolva lesz a TSZT modositasban.

5.5. A 8. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés b) pontjdban a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés

c) és e) pontjdban foglaltak aléli felmentéshez egyéb jogszabalyi definicié hidnydban a

maodositdst az dnkormdnyzat helyi szinten kiemelt kozérdekiinek tekinti.

6. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a), b) és c) pontja
szerint az Uj lakéterilet kijelolésére vonatkozé elGirdsoknak az alabbiak szerint kell érvényesiilniiik:
Jelen moédositasnal az egyéb jogszabalyban Uj lakdteriileti 6vezet nem keril kijeldlésre, ezért ezen
el6irasokat nem kell érvényesiteni.

Hataridé: folyamatosan
Felels: polgarmester
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jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhdz, 2026. junius 17.
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