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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatéarél sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
2026. junius 17-i rendes/rendkiviili ilésére

Targy: Hozzajarulds beépitési kételezettség, elidegenitési és terhelési tilalom
térléséh% Veresegyhaz 5781/24 hrsz-u ingatlan tekintetében

ElGterjeszt6: Cserhéti Ferenc polgdrmester

Kézremiikodott: TOth\\/IktOFIa vagyongazdalkodasi referens
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Szakmai egyeztetés: Jovanowc Dragutm kabinetvezet6, f6épitész

Az elGterjesztés a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvényben
foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi és Jogi Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az el8terjesztés nyilt/zart Gilésen targyalhato.
A dontés elfogaddsahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Széplakiné Ispanki Valéria, a Veresegyhaz belterlilet 5781/24 hrsz alatti, természetben 2112 Veresegyhaz,
Tallér utca 18. szdm alatti ingatlanban 1/1 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonos azzal a kérelemmel
fordult dnkormanyzatunkhoz, hogy az ingatlanra a Nagykozségi Tanacs VB Veresegyhdz (jogutddja:
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata) javara 1989. junius 27-én bejegyzett beépitési kotelezettség és ennek
biztositékaul szolgald elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez jaruljon hozza.

Széplakiné Ispanki Valéria indoklasként elGadta, hogy kora miatt (1949-ben sziiletett) nem tudja befejezni
az épitkezést, ezért a fidnak szeretné az ingatlant elajandékozni, aki folytatna a megkezdett épitkezést. A
haz szerkezetkész, haszndlatba vételi engedéllyel nem rendelkezik. Az ingatlant 1988-89. koriil vasarolta a
Nagykozségi Tandcs Végrehajtd Bizottsaga Veresegyhdztol.

Az adasvételi szerz6dés értelmében, amennyiben vevé a véllalt beépitési kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget és a hatarid6 meghosszabbitasara nem kapott engedélyt, Ggy az dnkormanyzatnak
jogéaban all egyoldalian felbontani a szerz6dést.

A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény hatdlybalépésével Osszefliggd dtmeneti és
felhatalmazd rendelkezésekrdl sz616 2013. évi CLXXVII. térvény 1. §-a szerint:

»Ha e torvény eltér6en nem rendelkezik, a Polgéari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit a hatédlybalépését kdvetSen

a) keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint

b) megtett jognyilatkozatokra

kell alkalmazni.”

Jelen szerzGdéses jogviszonyra tehat a Polgari Torvénykonyvrdl szlé 1959. évi IV. torvényt (tovabbiakban:
régi Ptk.) kell alkalmazni.

A régi Ptk. 320. § (1) bekezdése szerint, aki szerz6désnél vagy jogszabalynal fogva eldllasra jogosult, e jogat
a masik félhez intézett irasbeli nyilatkozattal gyakorolja. Az eldllas a szerz6dést felbontja. A régi Ptk. 319.
§ (3) bekezdése szerint a szerz6dés felbontdsa esetében a szerz6dés megkotésének id6pontjara
visszamend hatallyal sz(inik meg, és a mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak.

Vevd a beépitési kotelezettségének a szerz8désben foglalt hataridGig, illetve a mai napig nem tett eleget.

A régi Ptk. 324. § (1) bekezdése szerint a kdvetelések 6t év alatt eléviilnek, ha jogszabdly masként nem
rendelkezik.
A régi Ptk. 326. § (1) bekezdése szerint az eléviilés akkor kezd&dik, amikor a kdvetelés esedékessé valt.

A beépitési kotelezettség eléviilését megszakitd cselekményre vonatkozd iratot nem leltiink fel, a
tulajdonos felé a felbontasi jogot onkormdnyzatunk nem gyakorolta, erre vonatkozé irat nem all
rendelkezésiinkre.

Fentiek alapjan a beépitési kotelezettség teljesitésének kovetelése iranti kotelmi jogi igényiink eléviilt.



Az elidegenitési és terhelési tilalom jarulékos jelleg(, tehat, ha a biztositott jogosultsag megsz(inik vagy
birésag el6tt mar nem érvényesithetS (pl. beépitési kotelezettség), az azt biztosito elidegenitési és
terhelési tilalmat is megsziinteti.

Az eléviilt kovetelésre alapozott felbontasi jog érvényesitésére mar nincs jogi lehetdség. Az ingatlan
tulajdoni lapjara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom éppen a felbontdsi jog gyakorlasanak
biztositasara szolgdlt, amely igy mar okafogyott.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslat szerint a beépitési kotelezettség, az
elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez valé hozzajarulasrdl hatarozni sziveskedjen.

Veresegyhaz, 2026. majus 28.

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.
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s
- QA \——u0
Székelyn&'Sza g\ﬂhd rea

jegyz6

Az el6terjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

Hatdrozati javaslat:

1. Veresegyhaz Véros Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete hozzajarul, hogy Veresegyhdz Véros
Onkormanyzata javara a Veresegyhaz belteriilet 5781/24 hrsz alatti, természetben 2112 Veresegyhaz,
Tallér utca 18. szam alatt talalhaté ingatlanra vonatkozéan 33208/1989.06.27. szamu hatarozattal az
ingatlan tulajdoni lapjan l1I/2. sorszam alatt bejegyzett beépitési kotelezettség és a l11/4. sorszam alatt
bejegyezett elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartasbdl térlésre keriiljon.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a beépitési kotelezettség és az elidegenitési
terhelési tilalom torléséhez sziikséges torlési engedély aldirdséra, jognyilatkozat megtételére. A
polgarmester egyben felkéri a jegyz6t, hogy a tulajdoni lapra bejegyzett terhek torlésébél keletkezé
valtozast az ingatlan-nyilvantartasban vezettesse &t.

Hatarid&: 2026. jdlius 31.
Felel&s: polgdrmester



