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ElSterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarél sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
2026. junius 17-i rendes/rendkiviili iilésére

Targy: Kézbensé doéntés Il. meghozatala, Veresegyhdz varos telepiilés
szerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi
tervének teljes eljarasban torténé modositasahoz

ElGterjeszt6: Cserhati Ferenc polgarmester
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Az el6terjesztés a Magyar Epitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényben, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben, tovabba a rekldm és a reklameszkoz
elhelyezésének szabalyairél sz616 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi és Jogi Bizottsag
Fenntarthatd Fejl6dés Bizottsag

Az el8terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.
A dontés elfogadasahoz egyszer(i/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az el6z6 el6terjesztés alapjan a képvisel6-testiilet megismerte Veresegyhaz varos teleplilésszerkezeti
tervének (TSZT), Helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) és Szabalyozasi tervének (SZT) lll. fazisi munkakozi
egyeztetési dokumentéciéban szerepld tervi megoldasokat.

Dontést hozott arrdl, hogy az elSterjesztés mellékleteiben szereplé rajzi és széveges modositasokat
megismerve elfogadja azokat és felkéri a tervezét, hogy a dontés figyelembevételével véglegesitse a
tervdokumentacidt és az alapjan a polgarmester a partnerségi egyeztetést megkezdhesse.

A mostani dontés el6készitéséhez, a képviselS-testiilet tajékoztatasara késziilt a f6épitészi feljegyzeés.
A Pestterv Kft-vel, mint tervezével és az dllami féépitésszel egyeztetve pontositva lettek a
dokumentécié tartalmi elemei, a dokumentdcié ennek megfelelden késziilt el.

Déntést kell hozni arrdl, hogy az el6terjesztés mellékleteiben szereplé rajzi és szveges madositasokat
megismerve a képviselé-testiilet elfogadja a féépitészi feljegyzést és felkéri a polgarmestert, hogy a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben rogzitett
eljarashoz sziikséges 6sszes technikai Iépést (Ggy, mint a kornyezeti hatastanulmany készitésére
vonatkozé megkeresések kikiildése, partnerségi egyeztetés lefolytatasa, dlamigazgatasi szervek altali
véleményezés) tegye meg.

Mellékletek:
- Munkakozi dokumentacié
- F&épitészi feljegyzés

Veresegyhaz, 2026. junius 9.

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.
AL AN~
Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pén\z(jgyi osztélyveze’t()’

Az el6terjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: N
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Hatarozati javaslat:

1. Veresegyhdaz Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete Ugy hataroz, hogy az alabbi érintett
teruletekre és témakorokre vonatkozéan sziikségesnek és indokoltnak tartja a varos hatdlyos
terv) médositasat az aldbbiak szerint:

a) rajzi értelemi moédositdsok az erdSnyilvantartdsban nem szerepld korabban tervezett
erdGteriiletek teriiletein és a Nandori tanya teriiletén, valamint a piactér kdrnyezetében beliil,

b) tovabba egyes rajzi modositdst nem igényls, szoveges modositasok, HESZ el6irdsok
korrekcidjara.

2. A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy az el6bbiekben ismertetett tervmodositas terlleti és tartalmi
vonatkozasban csak a fentiekben ismertetett tervezési munkdkkal kozvetleniil és jarulékosan
Bsszefiiggé megolddsokra terjedhet ki.

3. A Képvisel6-testiilet tudomasul veszi és elfogadja a telepiilési dnkormanyzati fGépitész tervi
tartalomra vonatkozé feljegyzését. A telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatdnak modositédsat ennek megfelelSen kell elkésziteni.

4. Az el6z6kkel bsszefiiggésben a Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az eljaras
el6készitéséhez és meginditdsahoz sziikséges Osszes egyéb technikai Iépést mielSbb tegye meg.
Ennek keretében kiilonosen gondoskodjon az E-TER feliilleten a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdésében emlitetteknek
megfeleléen a telepiiléstervek médositdsara vonatkozd szandék alapjan a tervezési folyamat
elinditasardl, majd a 66. § szerinti éltaldnos eljarasban torténd egyeztetés lefolytatasarol.

5. A Képvisel6-testiilet Ggy dont, hogy a tervezés soran az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
esetén a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényben foglalt kovetelményeknek az alabbiak
szerint kell megfelelni:

5.1. A7.§(2) bekezdése szerinti elGiras érvényesiilése:

Zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet Svezetbdl és erdGteriilet dvezetbdl dj

beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nem kerdl

kijelolésére.
5.2. A 8. § (1) bekezdés a) és c pontja szerinti el6irasok érvényesiilése:

a) Azoldterilet 6vezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil dsszességében nem
csokken.

b) A zoldteriilet 6vezet nagysaga a telepiilésen nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre
szant teriiletének 3 szézalékanal. Ez az el6irds a telepilésrendezési és épitési
kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13.§ (7)
bekezdés értelmezése alapjan ugy is érvényesiilhet, ha a zoldteriiletek nagysdga a
tervmodositas sordan nem csokken, mely zdldteriiletek nagysaga a tervmédositassal nem
csokken.

5.3. A 8. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjai szerinti elGirdsok érvényesiilése:

a) Lakoteriilet épitési vezet és a vegyes teriilet épitési Gvezet nem keriil kijel6lésre, igy nem
is kell csatlakoznia a meglévé telepiilési teriilethez.

b) A telepiilés beépitésre szant teriileteinek Gsszessége — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbél 4116, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kdz6tt mért legalabb 500 méteres zéldgyiirGivel van koriilvéve, amely a telepilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijeldlést kdvetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében.



c) A tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, Veresegyhaz kozigazgatasi
terliletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 9. § szerinti
barnamezds teriilet nincs.

5.4. A 8. § (3) bekezdés szerinti Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, a kdvetkez$
feltételek egyiittesen teljesiilésére vonatkozo elGirdsok érvényesiilése nem vizsgalando:

a) a7.§(2) bekezdésében, valamint a 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak,

b) a TSZT moédositdsa sordn szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szént teriiletkijeldléssel nem csokken,

c) Gj lakéteriilet nem keriil kijelolésre, a kézmUkapacitds a kozmiszolgéltaté nyilatkozata
szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozmiip6tlé miitargyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az 6vodai, altaldnos iskolai és
egészségligyi alapellatas a telepiilésen a kijelolést kovetd 3 éven belil biztositott lesz,

d) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez8s teriilet, amely a tervezett Uj
beépitést elGirdnyzé rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozo
kovetelményei teljesiilése igazolva lesz a TSZT médositasban.

5.5. A 8. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés b) pontjaban a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés

c) és e) pontjaban foglaltak al6li felmentéshez egyéb jogszabélyi definicié hidnyaban a

médositast az dnkormdanyzat helyi szinten kiemelt kdzérdek(inek tekinti.

6. A Képvisel6-testiilet Ggy dont, hogy a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a), b) és c) pontja
szerint az Uj lakoteriilet kijel6lésére vonatkozo elGirasoknak az aldbbiak szerint kell érvényesiilnitk:
Jelen médositasnal az egyéb jogszabélyban Uj lakéterileti 6vezet nem keriil kijel6lésre, ezért ezen
elGirdsokat nem kell érvényesiteni.

Hatarid6: folyamatosan
FelelGs: polgarmester



Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

Ugyiratszam: K/1138-13/2026. Téargy: FGépitészi feljegyzés TSZT, HESZ és SZT
Ugyintézé:  Jovanovi¢ Dragutin médositasahoz

Féépitészi feljegyzés Veresegyhaz Varos
Képvisel6-testiiletének tdjékoztatdsara

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatdnak megbizasabol a PESTTERV Kft., a 2026. februdrban kotott
tervezési szerz6dés alapjan késziti Veresegyhaz Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata
és a szabdlyozasi terve médositdsat. A konkrét tervezési feladat kiterjed a varos teljes kozigazgatasi
teriiletére, azon bellil donté részben az erddnyilvdntartasban nem szerepl6 korabban tervezett
erdéteriletekre, a Nandori tanya teriiletére, valamint a piactér kérnyezetére, tovabba a HESZ szdveges
moédositasara.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg
az elkészitend6 dokumentacio tartalmi kdvetelményeit. E szerint: ,7.§ (7) a megalapozé vizsgélat és az
aldtdmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, aldtémasztd
javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat — ide nem
értve a teleplilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatadstanulmanyt — a telepiilés
O6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel§-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.” A feljegyzés érdemi része a kovetkezG:

1. Veresegyhdz Varos 2019-ben jévahagyott jelenleg is hatélyos, és a 2019 - 2025 kéz6tt tértént
Osszesen hétszeri mddositassal jelenleg is megfeleléen karbantartott telepiilésszerkezeti terve,
helyi épitési szabalyzata és a szabalyozasi terve, tovabba ezek megalapozd vizsgdlati es alatamasztod
javaslati munkarészei a tervezett médositdssal érintett teriileteken jelenleg is alapvet&en aktudlis
megallapitdsokat tartalmaznak

2. Veresegyhaz Varos most kdvetkezd mddositasban érintett valtoztatdsok kapcsan sziikségessé valo,
a telepililés hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének, szabdlyozasi tervének és helyi épitési
szabdlyzatdnak szikség szerinti modositdsa sordn, a megvaldsitani tervezett valtozasok csak a
hatalyos komplex dokumentaci6 kis részét, és azt is csak részlegesen érintik. Emiatt a hatalyos terv
megalapozo vizsgélati es alatamaszto javaslati munkarészei teljeskoriien felhasznalhatok, a
hatdlyos anyag megallapitdsai @ mddositassal érintett teriiletekre jelenleg is érvényesek. Ennek
kovetkeztében a telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi
épitési szabalyzatdnak sziikség szerinti modositasanak elkészitése sordn a 419/2021 (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§-ban meghatdrozott tartalmak kozil értelemszeriien, csak azokat a témakoroket,
esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszer(siteni, melyeket a tervezett médositasok kifejezetten
érintenek.

3. Azegyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerdisitése sziikségtelen.

Ez a feljegyzés Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tajékoztatasara készilt, és
amelyet jova kell hagynia.

Veresegyhaz Véros, 2026. jinius 08.

/ .
Ul U

Veresegyhdaz Varos FGépitésze

s2 2 o

FGépitészi Kabinet
&< 2112 Veresegyhdaz, F6 Gt 35. & +36-28-588-607 B KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegyhaz.hu
1




