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Az el6terjesztés a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglaltakon alapul.

Targyalta: Fenntarthato Fejl6dés Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart lilésen targyalhatd.

A déntés elfogaddsdhoz egyszer(i/mingsitett dontés sziikséges.
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Tisztelt KépviselS-testiilet!
A majusi testiileti Gilésre tervezett telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi
terv modositasara vonatkozo elbterjesztéseket akkor nem tudtuk napirendre tiizni, tekintettel arra,
hogy a Pestterv Kft. nem késziilt el a teljes dokumentéciéval. A dokumentdcio elkészilt, a mostani
iilésre (a kévetkez6 két napirendi pont) el6terjesztettiik a két kozbensé dontéshez sziikséges anyagot.

Két Gigyben kell kbzbens6 dontést hoznunk.

Az els6 az, hogy a kovetkezd elSterjesztés mellékleteiben szerepl§ rajzi és széveges mddositdsokat
megismerve a képvisel-testiilet elfogadja azokat és felkéri a tervezét, hogy a dontés
figyelembevételével véglegesitse a tervdokumentaciot és az alapjan a polgarmester a partnerségi
egyeztetést megkezdhesse. Déntést kell hozni tovdbba arrdl, ha a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint az eljarasba bevont allamigazgatasi
szervek nem tartjak sziikségesnek a kdrnyezeti hatdsvizsgdlat elkészitését, ugy Veresegyhaz Véros
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete is eltekint elkészitésének sziikségességétdl.

A masodik az, hogy a dokumentacidban szerepld rajzi és szdveges mddositasokat megismerve a
képviseld-testiilet elfogadja a féépitészi feljegyzést és felkéri a polgdrmestert, hogy a hivatkozott
Korm. rendeletben rogzitett eljdrashoz szitkséges osszes technikai lépést — Ggy, mint a kornyezeti
hatastanulmany készitésére vonatkozé megkeresések kikiildése, partnerségi egyeztetés lefolytatasa és
az allamigazgatasi szervek altali véleményezés — kezdje meg.

A kozigazgatési hatdr mentén, a véros hatdratdl szamitott 200 méternél kdzelebbi savban tervezett
teriiletekre a teriileti hatdsvizsgélatra vonatkozé munkarészek elkésziiltek.

Az erre vonatkozé dontést mar meghoztuk, de igéret szerint most bemutatjuk a teljes dokumentéciot.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, fogadja el a tdjékoztatast.

Mellékletek:
-Dokumentacio

Veresegyhaz, 2026. junius 8.

Cserhati Ferenc
polgdrmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

/k (L \\
Jeszens\z iné Szikra Brigit
pénzigyi osztalyvezeto

Az elbterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: O ,J\
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Székelyné z%bé Andrea
jegyz6
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1. ELBZMENYEK ES A TERVEZETT VALTOZAS ROVID BEMUTATASA

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata (2112 Veresegyhdz, F8 Gt 35.) lakéteriiletének minimalis mértékd
bdvitését tervezi a varos kozigazgatdsi teriiletén. Az ) beépitésre szant terllet kijel6lése, illetve a
lakSteriilet hatdrainak pontositdsa az E-i telepiilésrészen, a meglévd lakéteriiletekhez szervesen
kapcsoléddan, a beépitésre szant lakéteriletnek a kordbbi telekosztasokhoz torténd igazitdsaval, egy
esetben moédosuld telekalakitassal tervezett. A kijellni kivant Uj beépitésre szant teriilet Veresegyhaz
kozigazgatasi hatdratdl szamitott 200 méternél kozelebbi teriileten helyezkedik el. A tervezett
valtoztatds 3 db részteriileten valésul meg, és 6sszesen 16 db foldrészlet teriiletét érinti. A beépitésre
szant terilet kijel6lés altal érintett ingatlanok, amelyre vonatkozdan jelen teriiletrendezési hatdsagi
eljarast kezdeményezi és térségi teriiletfelhaszndlasi engedély kérelmet nyljt be Veresegyhdaz Varos
Onkorményzata:
= A" terllet: Veresegyhaz 5786/60, 5786/61, 5786/62, 5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66,
5786/67,5786/68, 5786/69, 5786/70 hrsz;
= ,B” teriilet: Veresegyhaz 5905/16 hrsz;
=, C”terilet: Veresegyhaz 9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4 hrsz

Mindharom részteriilet Orbottyan kdzigazgatasi hatdra mentén (a 200 méteren beliil mar megvaldsult)
kertes csaladi hazas beépitéshez kapcsolodo lakdterileti korrekcié. Az ,,A” és a ,,C” teriilet esetében a
kialakult telekosztdsi allapot nincs 6sszhangban a jelenlegi 6vezeti hatdrokkal. A kialakult lakotelkek
szélei kismértékben tulnyulnak a lakéterlilet 6vezethatdran (a telekalaktasnal nem vették figyelembe
az Ovezethatarokat), ezaltal minimalis mértékben beépitésre nem szant 6vezet teriletét is érintik. Az
»A” jell terlileten az érintett telkek mar csaladi hazakkal beépiltek. A ,B” teriiletnél 6nkormanyzati
tdmogatassal vdltozna az a telekosztdsi struktura, amihez kell az Uj 6vezethatarokat igazitani és emiatt
kis mértékben a teriilethaszndlat is ahhoz képest, mint amikor az eredeti dvezeti kijelolés kordbban
megtortént.

igy a jelenlegi médositas célja nem elsGsorban Gj beépitésre szant teriilet kijelolése, hanem a
hatalyos szerkezeti terv és a teriiletet érint6 szabalyozasi tervek lehatarolasainak pontositasa. Ezek
szlikségessége abbdl adddik, hogy az érintett telekcsoportok a hatalyos tervben két vagy tobb
ovezetbe keriiltek besoroldsra, ami nem szabalyos.

Az 6rbottyani hatar térségében kialakult kordbbi beépités utdlag lehetetlenné teszi a 200 méteres
szabaly érvényesitését. Megjegyzendd, hogy a varos Okoldgiai haldzatainak alapjat ebben az
erGteljesen agglomerdlddod térben legkevéssé a kdzigazgatasi hatarok menti 200 méter beépités nélkuli
hagyasa tudja biztositani, hanem a kozigazgatasi terlletén fekvé kiterjedt erGteriletek, a védettség
alatt allé patakvolgyek, vizfeliiletek és azokat kisérd zoldteriletek, zéldfellletek megdvasa.

A tervezett valtoztatds érvényesitéséhez szilkséges Veresegyhdaz Véros teleplilésrendezési eszkozeinek
modositdsa. A telepiilésrendezési eszkdz6k mddositasanak el6készitését megkezdte az Onkormanyzat.
A valtozasi teriilet beépitésre szant Lke jel( kertvarosi lakoteriilet dvezetbe torténd atsoroldsa
tervezett.

A véltozassal érintett teriilet a Veresegyhaz és Orbottyan kozigazgatasi hatdratdl szamitott 200
méternél kozelebbi teriileten helyezkedik el, amelyen Uj beépitésre szant terilet kijelolése csak
teriiletrendezési hatdsagi eljards lefolytatasat kovetSen lehetséges. Ezt célozza jelen térségi
teriiletfelhaszndlasi engedély kérelem, illetve teriileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)
hatdsvizsgdlat, és ezért sziiletett dontés a teriiletrendezési hatdsagi eljards meginditasardl.

Veresegyhdz Véros Onkormanyzata kezdeményezte és tamogatja a tervezett véltozassal érintett
terlileten a lakdovezet hatarainak korrekcidjat lehetévé tevd Uj beépitésre szant tertlet kijelolését. Az
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Onkormaényzat a tervezett valtozds megvaldsithatésaganak teriiletrendezési hatterét biztositando,
kezdeményezi a teriletrendezési hatdsagi eljaras meginditasat, a 131/2026. (V.20.) Kt. hatarozataval
tdmogatasardl biztositja az Uj beépitésre szant teriilet kivételes kijelolését lehet6vé tevd terileti
(kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatdsvizsgalat kidolgozasat és a térségi teriiletfelhasznalasi
engedély megkérését (a Képvisel6-testiileti hatarozat a mellékletek kdzott keril bemutatasra).
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI ES A TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

2.1. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTES| DOKUMENTUMOK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Veresegyhdz vdaros koOzigazgatdsi teriletére a kovetkezd telepiilésfejlesztési dokumentumok és
telepulésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:

- Veresegyhaz Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcidja:
Veresegyhdz Véros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 227/2022.(1X.7.) Kt. sz. hatarozattal
fogadta el Veresegyhaz telepliilésfejlesztési koncepciojat.

- Veresegyhdz Varos Integrdlt Telepulésfejlesztési Stratégiaja:
Veresegyhaz Varos Onkormdnyzatanak Képvisels-testiilete a 169/2022.(VI.21.) sz. hatarozattal

« sz

- Veresegyhaz Varos Telepllésszerkezeti Terve:
Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 18/2019. (111.04.) Kt. hatarozattal
fogadta el Veresegyhaz Varos telepilésszerkezeti tervét, amely a 227/2022.(IX.7.) Kt. hatarozattal
és a 89/2025.(IV.2.) Kt. hatarozattal médositasra kertilt.

- Veresegyhaz Varos Szabalyozasi Terve és helyi épitési szabalyzata:
Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 6/2019. (111.05.) Ok. rendelettel
fogadta el Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat és Szabalyozasi Tervét, az ezt médositd
rendeletek: a 22/2019. (X1.21.) Ok. rendelet; a 17/2020. (VI11.12.) Ok. rendelet; a 20/2020. (1X.17.)
Ok. rendelet; a 15/2022. (IX.7.) Ok. rendelet; a 14/2023. (IV.20.) Ok. rendelet; a 7/2025. (1V.9.) Ok.
rendelet tovabbd a 8/2026. (111.26.) Ok. rendelet.

2.2. A VIZSGALT TERULET

Veresegyhaz vdrosa Pest varmegyében a Budapesti Agglomeracid keleti szektoraban taldlhatd, a
GodollGi jaras terliletén. Veresegyhdz a 15 telepiilésbél all6 GodollGi jaras mdsodik legnagyobb
teleplilése, a maga 21.129 f6 (2025. janudr 1.) népességével. A varos megfelel6 kilsé kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, térségi jelent6ségli mellékutak metszéspontjaban fekszik, és gyorsforgalmi
Utkapcsolat is elérheté 10 km tdvolsagban. Veresegyhdz az M3 autépadlya fel6l a godollsi, illetve a
mogyorddi lehajtd irdnyabdl kozelithetd meg, Godoll6 és Vac iranyabdl a 2104 sz. mellékdaton érhetd
el. Veresegyhaz kozuton Budapest belvarosatél 32 km tavolsagra fekszik és nagyrészt
autépadlyakapcsolattal elérhetd, a jardasszékhely Godoll6 10 km-re fekszik. Veresegyhdaz megkdzelithetd
vasuton is, a Budapest-Veresegyhaz-Vac el6varosi vasutvonal mentén fekszik, kdzponti fekvési
vasutallomassal és kett6 vasuti megalldhellyel rendelkezik. A kézigazgatasi terilet legnagyobb részét
a kivett terlletek (45,5%) teszik ki, jelentds az erddk kiterjedése (29,4%) szinte Osszefliggéen az
igazgatasi teriilet K-i részén, a mez6gazdasagi mlivelés(i szanto teriletek (17,8%), a gylimolcsosok
(3,1%), legel6k (1,5%) kisebb részt foglalnak el.

Veresegyhdz tipikus agglomerdcids teleplilés. Az agglomeracids Ovezetre jellemzd tendencidzus
népességnovekedés jellemzi a 90-es évek elejétél kezdve. A természetes szaporodas/fogyas értékek
alapjan a varos népessége névekvs tendenciat mutat, melyet jelentésen — a természetes szaporodast
tobbszorosen meghaladd mértékben - tovabb erdsit a vandorlasi egyenleg alakuldsa. Veresegyhaz
dinamikusan novekvé agglomerdciés alkozpont. Budapest kozelsége és jo megkozelithet6sége
gazdasagi szempontbdl is meghatarozd, j6 helyzeti el6nyt biztosit a telepiilésnek (munkalehetdség,
szabadidGs tevékenységek, fels6fokl és kozépfoku szolgaltatasok), tovabba az agglomeracios
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kapcsolatok is szdmos lehet6séget hordoznak magukban. Amellett, hogy mindségi életteret nyujtanak
korszer( lakoteriletei, az itt él6knek a budapesti munkaerépiac meghatarozé, szamos csalad
megélhetési alapja a napi ingazas a févaros és Veresegyhaz kozott.

A tervezési teriiletet Osszesen 16 db telek alkotja. A tervezési terlilet Veresegyhaz koézponti
belteriletének E-i részén (Ligetek és Revetek telepiilésrészek teriiletén), az Orbottyannal kozos
kozigazgatdsi hatar mentén, meglévd, kialakult és benépesiilt lakoterilet szélén talalhaté. A tervezési
teriilet jelenleg részben mar beépiilt, részben még beépitetlen, mivelési ag szerint teljes egészében
kivett teriilet. A tervezési helyszint 3 db részteriilet alkotja, felsziniik 185-190, illetve 195-205 m kdzotti
magassagu, lokalis magassagkllonbségekkel jellemzett enyhén hullamos felszin.

A nyugatabbra fekvé teriileten meglévé uj lakdépliletek alinak, a keletebbre fekvé két teriilet jelenleg
még beépitetlen. A terileteken egyéb épitmények nem taldlhaték. A vizsgalt terilet mindhdarom
részteriiletén a kézmi(ihalézatok teljes korlen kiépultek. A teriletek megkozelitése kiépllt, szilard
burkolatu lakéutcakon biztositott.

A vizsgadlt fejlesztési teriiletek elhelyezkedése
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A vizsgalat ald vont terilet 3 db terilet (Id. a kbvetkezd oldal abrait is):

= A" terllet: Veresegyhaz 5786/60, 5786/61, 5786/62, 5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66,
5786/67,5786/68, 5786/69, 5786/70 hrsz;

= ,B” teriilet: Veresegyhaz 5905/16 hrsz;

= ,C"”teriilet: Veresegyhaz 9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4 hrsz

ingatlanok terilete. A tulajdoni lapok adatai és hivatalos digitdlis alaptérképi mérési adat szerint a jelen

teriiletrendezési hatdsagi eljarassal 16 db foldrészlet egyittes teriilete: 6,4872 hektar (A: 0,8390 ha,

B: 5,1266 ha, C: 0,5216 ha). A jelen eljaras targyat képezé uj beépitésre szant teriilet kijelolés ennél

ioval kisebb teriiletet érint csak: mindésszesen 1,5269 hektaron (A: 0,3241 ha, B: 1,0517 ha, C: 0,1511

77 7.

ha) tervezett az 6vezeti atmindsités.




Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(uj beépitésre szant teriilet kijellése) -tertiileti (k6rnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgalat

A vizsgadlt fejlesztési teriiletek és az érintett ingatlanok elhelyezkedése
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Az érintett teriiletek és az érintett foldrészletek légi foton
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Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

Veresegyhdz kézigazgatdsi hatdranak 200 méteres kérnyezete és a vizsgdlt teriilet elhelyezkedése
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Domborzati viszonyok a vizsgdlt teriileten
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Az ,A” jel(i teriilet DNy-EK-i irdnyba, a Sz&drakos patak vélgye irdnydba minimalisan lejtd térszin.
Legmagasabb és legalacsonyabb pontja kozti magassagkiilonbség kb. 5 méter. A ,B” és ,C” terilet
I[ényegében teljesen sik felszin.

Veresegyhdz hatalyos telepilésrendezési eszkdzeiben a vizsgalt terilet tobb 6vezeti kategdridba kerdlt
besorolasra, legnagyobbrészt mar jelenleg is kertvarosi lakéteriilet besoroldsu (részletesen Id. a 2.4.
fejezetben).

Veresegyhdz Varos kozigazgatdsi terlletén a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szd6lé6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: MaTrT), az MaTrT
harmadik részét képez6 Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT),
valamint a Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6
10/2020. (V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: PMTIT) - egyedileg meghatarozott
megyei Ovezetekre vonatkozo - rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az érintett terliletekre vonatkozo terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat célja a
telepiilésrendezési eszkdzok Veresegyhaz Varos Onkormanyzata fejlesztési céljait tiikrozd tervezett
modositasaban is szerepl§ érintett Veresegyhaz 5786/60, 5786/61, 5786/62, 5786/63, 5786/64,
5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68, 5786/69, 5786/70; 5905/16; 9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4
hrsz. ingatlanok vonatkozasaban a 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja szerinti
teriiletrendezési hatdsagi eljaras megalapozasa.
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Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

2.3. HATASTERULET LEHATAROLASA

AlapvetGen sik terep lévén az altalanos latétavolsag 4,5-5 kilométerben keriilt meghatarozasra. Ennek
értelmében a hatasteriilet meghatarozasakor az érintett foldrészletek 6t kilométeres korzete kertlt
vizsgalat ala. A domborzatmodell alapjan meghatarozott latvanyterilet (ahonnan a vizsgalt telkek
lathatdk), természetes hatarok és tereptargyak figyelembevételével kerilt szlkitésre. Mivel meglévé
lakdterlletekhez kapcsolddd, azok részét képezd terileten torténik a valtoztatds, a meglévé
kapcsolddd lakéteriiletekétdl eltéré szennyezés az Uj kijelolés esetében sem all fenn (az épités
id6szakat ehelyltt nem vizsgaljuk), ezért minddssze a lathatdsagi szempontok keriltek elemzésre a
hatasterilet lehatarolasakor.

A fenti mddszer alapjan a latvanyelemzés eredményeként meghatarozott teriilet, a teriileteket D-i
iranybdl lezaré meglévé lakoterilet, illetve a kdrnyezd fas vegetacié takard hatdsanak és a kornyezé
lakéutcak vonaldnak figyelembevételével keriilt mddositasra, igy alakult ki a végleges hatasteriilet.
Terlleti tervezési értelemben a valtozds nyomdn kiegészild lakdteriletnek az egyes terilethasznalati
elemek és a foldteriletek hasznositdsara kdzvetlen hatasa lényegében csak a ténylegesen igénybe vett
ingatlanokon érvényesiil, igy a hatdsvizsgalat kdzvetlen hatasteriletként a tervezett valtoztatas altal
érintett foldrészleteket tekinti. Fentiek egyiittes figyelembe vételével kerilt meghatarozasra és
foldrajzi lehatdrolasra a hatastertilet, amelyet az alabbi abra mutat be.

Hatdstertlilet lehatdroldsa

X
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. {

>

Vi ' _ 2984874

" "} Hatasteriilet
[ vizsgalt telkek
[] BATIT hatéra
[] Telepiilési kozigazgatasi hatar
# [ Veresegyhaz kozigazgatasi hatara

7 7.

A tervezett 6vezeti atmindsités hatdsterilete a jelen teriiletrendezési hatdsagi eljaras targyat képezé
5786/60, 5786/61, 5786/62, 5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68, 5786/69,
5786/70; 5905/16; 9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4 hrsz ingatlanok teriletével gyakorlatilag
megegyez0 terillet. A hatdsterilet az a foldrajzi terlilet, amelyre a teriiletrendezési hatdsagi eljaras
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targyat képezé fejlesztés/tevékenység, jelen esetben a tervezett lakd ovezeti korrekcio illetve ezt
lehetévé tevd Uj beépitésre szant terllet kijelolés kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi hatast gyakorol.
A hatastertlet 76./2009. (IV.8.) Korm. rend. 1. melléklete szerinti definicidja szerint fenti lehatarolas
elsGsorban a kornyezeti hatdsok tekintetében tekinthets egzaktnak. A tarsadalmi és gazdasagi hatdsok
(otthonteremtés, stabil demografiai helyzet, névekvé helyi addébevételek, stb.) elsGsorban nem a
fejlesztés kdzvetlen kornyezetében, hanem Veresegyhdaz egészében jelentkeznek.

Valdjaban koérnyezeti hatdsokkal nem kell szdmolni lakéteriilet esetében a tagabb koérnyezetben.
Egyedil a lathatésagi szempontok azok, amelyek alapjan a hatasterilet kiterjedése meghatarozhato.
Mivel dontéen meglévé kialakult lakéteriilethez kapcsolddik a vizsgalt terilet, kiépilt lakdutcdk, illetve
novényzettel boritott fas teriletek is hataroljak, igy a lathatésagi hatdsteriilet Iényegében nem terjed
tul a tervezési teriilet hatdrain. Hangsulyozni kell azonban, hogy az el@irdnyzott valtozas nem jelent
kornyezetet terhel6 semmilyen kdros hatdst, csupdn a lathatdsagi szempontokban kovetkezik be
lokalisan kismérték( valtozas.

2.4. A VIZSGALT TERULET ERINTETTSEGE A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOBAN ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA

A varos jovoképe az integralt telepiilésfejlesztési stratégia szerint:

Veresegyhdz vdros atfogd stratégiai célkitlizése, egyben a varos jovGképe a gazdasdgi, tarsadalmi,
kulturdlis és természeti helyzetkép figyelembevételével, a varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak
figyelembevételével, és mas, telepiilési, regionalis és orszagos fejlesztési stratégidkkal 6sszefliggésben,
az alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra:

Veresegyhdz Varos a dinamikus demografiai novekedés periédusat kdvetéen a high-tech ipari termelés
jévoltdbdl sokszinli helyi munkalehet&séggel rendelkezd, a fiataloknak, csalddoknak és az id6s
korosztalyok tagjai szdmdara széleskord és magas mindségli humdnszolgaltatdsokat nydjtani képes
telepilés, amelyre a demografiai megnyugvas és a minGségi, szolgaltatdsokban és ezen belil egyre
nagyobb aranyban a hatékony digitdlis szolgaltatdsokban valé novekedés jellemzS. A f6varosi
agglomeracidban elhelyezked6 varos kivald kiilsé és belsd infrastrukturdlis kapcsolatokkal rendelkezik
mind koz- és vasuton, Ugy gazdasagi, mint tarsadalmi kapcsolatai gyimolcséz6k. A helyi népesség
valamennyi korosztdlya szamara mindségi szabadidg-elt6ltési lehetGségeket képes nyujtani, ideértve
a természetkozeli szabadidG-eltoltést és parkokat, sportolasi és kulturdlis lehetGsége széles skaldjat is.
Veresegyhdz szegregaciétdl mentes, inkluziv telepiilés, ahol a kiilonb6z6 tarsadalmi rétegekbdl
szdrmazo, eltérd etnikai és vallasi csoportok tagjai egymasra odafigyelve és nyitottan vesznek részt a
kozéletben és élik hétkdznapjaikat. A varos a zold forradalom egyik regiondlis éllovasa, amely a
rendelkezésére 3all6 fenntarthatd energiaforrasokkal jol gazdalkodva minimalizdlja a varosi
intézmények 6koldgiai labnyomat.

VERESEGYHAZ VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
(A szévegben kivastagitdsra kerliltek a tdargyi eljdrds tdargydval 6sszefiiggs elemek.)

Tarsadalmi jovGkép jelen témakor szempontjabdl relevans elemei:

- Veresegyhaz vonzd, mindségi élettér az agglomerdcié keleti szektordaban, az életmin&ségre
pozitivan hatd intézkedéseknek koszonhetden kedvelt agglomeracios telepiilés.

- A tarsadalom kozosségi ereje novekszik, az Ujonnan kialakult és folyamatosan benépesiilé
telepiilésrészeken él6k is bekapcsoldodnak és aktiv részeseivé valnak a varos életének.

A fejlesztések soran prioritast élvez, hogy Veresegyhaz egy kilonleges, egyedi élettér, ahol
harmdnidban megférnek a fejl6d6 lakoteriletek, a csucstechnolégids iparagak, és a turizmus rekreacio
kiilénleges helyszinei.

13
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A ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szamon tartott laké célu terileteken kialakitott és
kialakithaté telekszamok alapjan redlisan az becsiilhet6, hogy Veresegyhdz népessége még tovabb fog
névekedni. Viszont konszenzuson alapulé telepliilésfejlesztési cél, hogy a lakonépesség az elkovetkez6
10 évben 25 és 30 ezer f6 kozoétt maradjon. A lakdnépességnek ez a nagysagrendje kozeliti a
fenntarthatésag fels6 hatarat Veresegyhdzon, ezért a fejlesztési koncepcid javaslata szerint ezt a
lélekszamot meghaladd népesség Veresegyhdzon mar nem kivanatos. A 25-30 ezer f6 kozotti tavlati
népességszam is megkivan szamos intézményi és infrastrukturalis fejlesztést.

A telepulésfejlesztési politika célkitlizése szerint el6 kell segiteni a lakdnépesség novekedési
mértékének lassitasat. Rovid idén belll pedig el kell érni, hogy a népességszam stabilizalédjon.
Veresegyhdzon nem cél a népességszam befagyasztasa, de a koordinalt és visszafogott névekedés
feltételeinek biztositasa sziikséges. A tovabbi jelent6sebb mértékld népességndvekedés nem
kivanatos.

A telepuilésfejlesztési koncepcid 4 db atfogd fejlesztési célt hatdroz meg.

- A népességszam stabilizaldsa, a névekedés kontrollja

- Intézményi fejlesztések, a telepiilés elldatérendszereinek javitasa

- A gazdasagi bazis er6sitése, a helyben foglalkoztatds névelése

- Mértéktartd fejlesztés, optimalis terlilethasznalat, fejl6d6 varosias arculat

A 3.1.1. jell atfogd cél: A népességszam stabilizaldsa, a ndvekedés kontrollja tovabbi 2 db részcélt
tartalmaz:

- Koordinalt és visszafogott novekedés, a népességszam stabilizaldsa

- Ingatlanpolitika a kontrollalt névekedés érdekében

A — fentiekben kivonatolt - telepiilésfejlesztési jov6kép, illetve a témakor szempontjabdl relevans
fejlesztési  célkitlizések jol jelzik, hogy Veresegyhdzon a korabbi évtizedek drasztikus
népességnovekedésének visszafogdsa a cél, de a koordindlt, jéval kisebb titem( kontrollalt névekedés
redlis cél tovabbra is. A jelen teriiletrendezési hatdsagi eljarasban vizsgalt tervezett valtoztatas
messzemendkig figyelembe veszi az elfogadott fejlesztési dokumentumokban meghatarozott
célkitlizéseket, hiszen nem nagyszabdsu Uj lakdteriletkijelolésre iranyul, hanem a meglévd, kialakult,
részben mar be is népesilt lakéovezet hatarainak pontositasa és a kialakult telekstrukturaval
o6sszhangba hozasa torténik meg, és e kiigazitas részeként bdévil minimalis (mintegy 1,5 hektar)
mértékben a lakéterilet.

Veresegyhdz Véros Telepiilési Kérnyezetvédelmi programja 2023-2028

FG célok:

- Abioldgiai sokféleség megGrzése, természet- és tajvédelem

- A meglévé helyi védett természeti teriiletek védettségének fenntartasa, allapotuk megé6rzése.

- Atervezett, illetve szlikségessé valo helyi védetté nyilvanitdsi eljarasok lefolytatasa.

- Egyedi tajértékek kataszterezésében és megGrzésében.

- Erdé&teriletek fenntartdsa, tudatos erd6gazdalkodas

- Exlege természetvédelmi teriiletek lehatdrolasa

- Egylttm(ikodés a helyi érintettekkel a tdjvédelmi célok megvaldsitasaban.

A kialakult teriilethasznalati és teriletfelhasznalasi realitasok figyelembevételével a varos 2023-2028
kozotti idGszakra szolé kornyezetvédelmi programja mar nem fogalmaz meg olyan célkitlizéseket,
amelyek a koOzigazgatdsi hatar mellett 200 méteren belil erd6, vagy zoéldterilet kialakitasat, akar
beépitésre szant terllet megtartasa sziikségességét fogalmaznak meg.

14



Veresegyhdz kézigazgatdsi hatdra mentén tervezett kézigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(uj beépitésre szant teriilet kijellése) -tertiileti (k6rnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgalat

Fentiek egylttes figyelembevételével megadllapithatd, hogy bar a tervezett valtoztatas helyszine
kozelebb van a kodzigazgatasi hatarhoz, mint 200 méter, de annak megvaldsitasa 6sszhangban van ugy
az orszagos, mint a térségi, (az agglomeracios) illetve a Veresegyhazi (helyi) hosszu tava fejlesztési
célkitlizésekkel és nem eredményezi a térségi 6koldgiai halézat helyben nem kompenzalhatd sérelmét.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k szerint Veresegyhaz érintett varosrészében mar ma is a lakd
funkcioju tertletfelhasznalas a jellemz6, a vizsgalt terlilet szomszédsagaban mar korabban kijelolt, mar
be is népesilt lakdteriletek dontéen Lke-4 és Lke-14 jell épitési Ovezetbe tartoznak.

Veresegyhdz hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek a vizsgalt teriletet érintd elemei:
= A”terllet:

- A teleplilésszerkezeti terv kertvarosi laké és kilonleges beépitésre nem szadnt jelent8s
zoldfeliiletet igényl6 teriiletként tartalmazza.

- A szabalyozasi terv ennek megfelel6en Lke-14 jell kertvarosias laké ovezetbe és Kblz-1 jel(
beépitésre nem szant jelentds zoldfellletet igényl6 Ovezetbe sorolja az érintett
foldrészleteket.

,B” teriilet:

- A telepllésszerkezeti terv kertvarosi lako, telepuléskézpont vegyes, kiilonleges beépitésre
nem szant sport rekreacios, zoldterilet (kozkert) és vizgazdalkodasi teriiletént tartalmazza.

- A szabdlyozdsi terv ennek megfelel6en Lke-4 jel( kertvdrosias lakd Ovezetbe, Vt-10 jelli
telepliléskdozpont vegyes Ovezetbe, KbSr-1 jelli beépitésre nem szant sport rekreacios
Ovezetbe, Zkk-1 jelli kozkert és V-1 jell vizgazddlkoddsi Ovezetbe sorolja az érintett
foldrészleteket.

,C” terilet:

- Atelepulésszerkezeti terv kertvarosias lakd és zoldterilet (kozkert) tertiletként tartalmazza.

- Aszabdlyozasi terv ennek megfelel6en Lke-4 jell kertvarosi lakd dvezetbe és Zkk-1 jell kdzkert
Ovezetbe sorolja az érintett foldrészleteket.

Az aldbbi tervrészleteken beazonosithatok a meglévs lakdovezeti hatar és a telekhatarok kozotti
eltérések is, amelyek pontositasara iranyul els6sorban a tervezett valtozas.
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Részlet a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervbél

[
(Y

P
ratot

Orbottyan

=B" teriilet

Orbottyan

Csomad

Fot

. Vizsgalt teriilet

[ BATT hatara

[ Telepiilési kozigazgatasi hatar
[] Veresegyhaz kézigazgatasi hatara

Kivonat a jelmagyarazatbdl:

ke’ Kertvarosias lakoéteriilet
Wil Teleplléskdzpont vegyes teriilet
KbSr Kilanleges, beépitésre nem szant sport, rekreacios terilet
Kiilénleges, beépitésre nem szant
RbJz jelentss zoldfeliletet igényld terilet
Zkk Zaoldteriilet (kdzkert)
v Vizgazdalkodasi terilet
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Részlet a hatdlyos szabdlyozadsi tervbél

P
ratot

#B" teriilet  Orbottyan
Orbottyan

Csomad X oz
ko4 Lt DR o Ve107
PGV AVAN 1"‘1/‘ NG
Szada
b,
Fot
Vizsgalt teriilet
[ BATT hatéra \/~
[ Telepiilési kozigazgatasi hatar
[] Veresegyhaz kozigazgatasi hatara

A fejlesztési terilet (mindhdarom részteriilet) teljes egészében Veresegyhaz kozigazgatasi terlletén,
Veresegyhdaz és a szomszédos Orbottyan kozigazgatasi hatara 200 méteres savjaban helyezkedik el.
Fontos megjegyezni, hogy a jelen eljarasban vizsgalt teriletnek a tervezett valtoztatdssal
(dtmindsitéssel) érintett része a kozigazgatasi hatarhoz 200 méternél ugyan kozelebb, de nem a
kozigazgatdsi hatar mentén, hanem attél némileg tavolabb helyezkedik el. A vizsgidlt teriilet kozelében
a kozigazgatasi hatar 6rbottyani oldalan fekvé teriiletet az aldbbiak szerint tartalmazza a szomszédos
Orbottyén telepiilésszerkezeti terve:

LA” jelli teriilet szomszédsdgdban lévé teriilet ,B” és,,C” jelii teriilet szomszédsdgdban lévé teriilet
Orbottydn szerkezeti tervében Orbottydn szerkezeti tervében

Ma
CSONKAS
D

Veresegyhaz telepilésrendezési eszkozeinek tervezett modositdsa az alabbiak szerint tervezi a vizsgalt
teriletet:
= A”terllet:
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(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

A telepllésszerkezeti tervben a jelenlegi kilonleges beépitésre nem szant jelentGs zoldfellletet
igénylG terilet kertvarosi lakdterilet besorolast kap, a telekhatdrokkal 6sszhangban.

= B” terilet:
A telepiilésszerkezeti tervben a jelenlegi kiilonleges beépitésre nem szdnt sport rekreacios terilet
egy része, a telepiiléskdzpont vegyes egy része és a zoldteriilet (kdzkert) kertvarosi lakdterilet
besorolast kap.

= C"terillet:
A telepuilésszerkezeti tervben a jelenlegi zoldterilet (kézkert) kertvarosi lakéterilet besorolast
kap, a telekhatarokkal 6sszhangban.

Ezek a besoroldsok vannak Osszhangban a terlleten tervezett funkciéval, illetve e besorolas teszi
lehet6vé az a kivant cél, azaz a lakéterilet hataranak kiigazitasat az ,,A” és ,,C” jel( teriilet esetében a
telekhatarokkal 6sszhangban, a ,,B” teriilet esetében a korabbihoz képest megvaltozott telekalakitasi
koncepcidval 6sszhangban.

2
@ratot

A teleplilésrendezési eszkGz6k tervezete: teleplilésszerkezeti terv

7B" teriilet  Orbottyan
Orbottyan :

| Vizsgalt teriilet
[ BATT hatara
[ Telepiilési kozigazgatasi hatar
[] Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
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A telepiilésrendezési eszkdz6k tervezete: teleplilésszerkezeti terv — nagyobb kivdgat
o’\ i
t‘oQ.

W

D e 24

Vacratét (Vac) felé &
MAV 71 vonal 0

v ,’/ QDQ \\\\\ \'/’
N Px“ \Az.k,k

/ A

()Re ZkRK’fékE Lhe
NS ’
, B Lke \/t @K@U Ma
le Y Kbst RN KOUR By ke
7/Ike ‘ @ONGEY :
04 y oo ke Kk 5 \
. O I’ke K@k izg:
. ut > ik :
KbSr |=.f' Vi EV
Q% NN
ke Lke EV,
EV, T
%)
EV, Gip 7 Zke
Eg
U] <
N EV, Ekege QU £
Gip EV,
Ek /

A szabdlyozasi terv tervezete jelenleg még tervezés alatt all a ,,B” jell teriilet kornyezd teriletekkel
vald kapcsolddasanak kidolgozasa tekintetében.
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(uj beépitésre szant teriilet kijellése) -tertiileti (k6rnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgalat

Akijelolésre keriilS Uj lakéteriilet szabdlyozasi elSirdsait a HESZ médositasaban kell majd véglegesiteni,
de azok varhatéan nem térnek el a jelenlegi 6vezeti elGirasoktol.

Az Uj beépitésre szant, jelen esetben kertvarosi lakéteriilet (Lke) kijelolése - tekintettel az MaTrT és a
magyar épitészetrdl szélé torvényben foglalt Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd
kovetelményekre - csak akkor lehetséges, ha ugyanakkor a hatalyos telepilésrendezési eszkbzokben
egy korabban mar kijel6lt, de még be nem épitett teleplléskdzpont vegyes (Vt) terllet visszasoroldsra
kerll mez6gazdasagi teriletfelhasznaldsba.

Fentiekkel parhuzamosan a Veresegyhaz 5786/58 hrsz. ingatlan tertletének egy része a hatélyos
telepilésrendezési eszkozokben kijelolt telepiléskdzpont vegyes (Vi) terliletbél visszasorolasra kerdl
altaldnos mez6gazdasagi (Ma) tertletfelhasznalasba, valamint a Veresegyhaz 1107/2 hrsz ingatlan és
a 1106 hrsz ingatlan egy része a hatdlyos terv szerinti kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
teriiletbél zoldterilet (kozkert) (Zkk) teriiletfelhaszndldsba kerdl kijelolésre - csereteriilet kijelolés
részeként.

A fejlesztési teriilet és a csereteriiletek elhelyezkedése

KINCSTARILIGETE

Erdokertes

.« o e FOVEG

: @ FEJLESZTESETERULET/ ) fosers
5 . /;('{J:\Av‘wfunm Sl y

Csomad

bidal-hegy

L] 7 2 .
- f Veresegyhaz
- a egy HARMATOK:
M A
anmw 52" WS OVEROY 2 SZECHENYIDOMB BB4dis-hegy

CSERETERULET i

TOPART ; OREGHEGY

SZOLOHEGYy

A tervezett Ovezeti atsorolassal érintett 0sszesen 1,5269 hektar teriiletnagysag ellentételezésére
Osszességében 1,6350 hektar (1,2935 hektar mez6gazdasagi, 0,3415 hektar zoldteriilet) nagysagu
csereteriilet kijelolése tervezett az aldbbiakban bemutatottak szerint.
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Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
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Visszasoroldsra alkalmas csereteriilet (Md, illetve Zkk))
a hatdlyos tervekben teleplilésk6zpont vegyes (Vt), illetve kereskedelmi-szolgadltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)
teriiletfelhaszndldsba sorolt ingatlanok

e e ()

Szada (Godol

21
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7

Visszasoroldst kévetben kialakulo terv vdltozat az uj Md, illetve Zkk teriilettel

N
B o

T
N

Szada (Godd

22
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Tervezett atmindsitéssel érintett teriiletek és a visszamindsitésre keriilé csereteriiletek

Jelzés

Erintett ingatlanok

Atsorolassal
érintett
ingatlanrészek
Osszesitett
teriiletmérete

Modosulé rendezési tervi besorolas

Atmindsitéssel érintett vizsgalt teriilet: atsorolds kertvarosi lakéteriletbe

JA” terllet

5786/60, 5786/61,
5786/62, 5786/63,
5786/64, 5786/65,

0,3241 hektar

kilonleges
beépitésre nem szant
jelentGs zoldfeliiletet

kertvarosi lakd
(Lke)

9848/3, 9848/4 hrsz

(Zkk)

5786/66, 5786/67, igényl6 teriilet (KbJz) e
5786/68, 5786/69,
5786/70 hrsz
,B” terllet 5905/16 hrsz 1,0517 hektar, kiilonleges kertvarosi laké
ebbdl beépitésre nem szant (Lke)
0,0832 hektar sport rekredcios S
zoldterilet terilet (KbSr),
zoldterilet (kozkert)
(zkk)
,C” terllet 9848/1, 9848/2, 0,1511 hektar zoldterilet (kbzkert) s kertvdrosi lako

(Lke)

o0sszesen:
1,5269 hektar

Csereteriilet (visszaminGsitési teriilet): visszasorolas alta

lanos mezGgazdasagi ter

Uletbe, illetve zoldteriiletbe

(Gksz)

,1” 5786/58 hrsz 1,2935 hektar teleptiléskozpont altalanos
vegyes (Vt) --> mezGgazdasagi
(Ma)
,2" 1107/2, 1106 hrsz 0,3415 hektar kereskedelmi- zoldtertlet
szolgdltatd gazdasagi --> (kozkert) (zkk)

Mivel a ,,B” és a ,,C” terlilet egy-egy részén a tervezett valtozas zoldterilet atsoroldsaval jar, ezért az
atmingsitésre kerils terilettel megegyez6 nagysagu és ezen fellil tovabbi 25% nagysdgu uj zoldterilet
kerdl kijelolésre az MaTrT 12.§ (2) elSirdsainak megfeleléen (,B”: 0,0832 ha + ,C”: 0,1511 ha
ellentételezésére 0,2343 ha + 25%, azaz 0,2929 ha sziikséges, ehelyett 0,3415 ha kerl kijel6lésre).

A csereteriiletek kapcsan megjegyezziik, hogy mind a mez6gazdasagi, mind a zéldterilet kijel6lés a
jogszabadlyban eldirt mérethez képest némileg nagyobb. A varos teriiletén tobb Uj zoldterllet kijel6lése
is tervezett, ezek elsé lteme lehet a jelen eljardasban vizsgalt valtozdshoz kapcsolédd zoldterilet
(kozpark) kijelolés.
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3. A TERULETFELHASZNALASI ENGEDELYKERELEM ES A TERULETI HATASVIZSGALAT CELJIA

A teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol sz616 elGirasokat, valamint a teriletrendezési hatasvizsgalat
tartalmi kovetelményeit a 76/2009. (1V.8.) Korm. rendelet tartalmazza. Az alabbi hatasvizsgalat ezen
el6irdsoknak megfelel6 tartalommal késziilt. Ennek megfelel6en a jelen hatdsvizsgdlat targyat képezé
teriiletre az 1.§ (1) c) pont alapjan ,uj beépitésre szant terilet kivételes kijelolése” céljabdl
yterlletrendezési hatdsagi eljarast” kell kérelmezni:

1.§ (1) Terliletrendezési hatdsdgi engedélyezési eljdrdst kell kérelmezni

c) a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntéterlilet 6vezetében, az 6koldgiai hdlézat magteriilet évezetében, az
6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében, valamint a kiemelt térség teriiletrendezési terve hatdlya
ald tartozo telepiilés kézigazgatdsi hatardtol szamitott 200 méternél kézelebbi teriileten az uj beépitésre szdnt
teriilet kivételes kijel6léséhez (a tovabbiakban egyiitt: uj beépitésre szant teriilet kivételes kijel6lése)

A jelen vizsgalat targyat képez6 terilettel kapcsolatban az 6nkormanyzati cél elsédleges indoka, hogy
az elfogadott Pest varmegyei és az egyeztetés alatt all6 Budapesti Agglomeracids teriletfejlesztési
dokumentumok tartalmaval nem ellentétes és Veresegyhaz Véaros elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt telepllésfejlesztési stratégidjdban rogzitett fejlesztési célokkal
O0sszhangban 1évé minimalis beépitésre szant terilet kijelolés illetve lakéterileti hatar kiigazitds
megvaldsulhasson. Jelen térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem célja a fent bemutatott és
vizsgdlat ala vont teriileten Gj beépitésre szant teriilet kijelolésének lehet6vé tétele a BATrT hatdlya
ala tartozdé Veresegyhdaz telepiilés kozigazgatasi hataratol szamitott 200 méternél kozelebbi
teriileten.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsat tobb itemben hajtja végre az dnkormdnyzat. Tovabba
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata a tervezett valtoztatas megvalésithatosaganak teriiletrendezési
hatterét biztositandé, a 131/2026. (V.20.) Kt. hatarozataban déntott a teriiletrendezési hatdsagi
eljardas meginditasanak kezdeményezésérSl. A hatdrozat szovegét (jegyzékonyvi kivonat) a
mellékletek kdzott mutatjuk be.

Osszefoglalva tehat, jelen kérelem és az azt megalapozo teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi)
hatdsvizsgélat célja a sz6ban forgé fejlesztési teriileten (Veresegyhaz 5786/60, 5786/61, 5786/62,
5786/63, 5786/64,5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68, 5786/69, 5786/70; 5905/16; 9848/1, 9848/2,
9848/3, 9848/4 hrsz) a Veresegyhaz telepiilés kozigazgatasi hataratél szamitott 200 méternél
kozelebbi teriileten az Uj beépitésre szant teriilet kivételes kijeloléséhez (lakoteriilet ovezeti
hataranak a telekhatarokkal valé ©Osszhangba hozasahoz) sziikséges telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi terv moddositds térségi szintli, teriiletrendezési tervi megalapozasa, amihez a
megnevezett hrsz ingatlanok vonatkozdsdban sziikséges a térségi teriiletfelhaszndlasi engedély
megszerzése.
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4. TERULETRENDEZESI SZEMPONTU ELEMZES

4.1. A VIZSGALT TERULET ERINTETTSEGE A TERULETRENDEZESI TERVEKBEN

Veresegyhdz Varos kozigazgatasi teriiletén az MaTrT a BATIT és a PMTrT rendelkezéseit egylttesen
kell alkalmazni. Az MaTrT madsodik része tartalmazza az Orszagos Terliiletrendezési Tervet
(tovabbiakban: OTrT), harmadik része a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervét (BATIT).

A szbban forgo teriilet az OTrT szerkezeti tervében (Orszag Szerkezeti Terve) és a BATrT szerkezeti
tervében egyarant a telepiilési térség és a mezégazdasagi térség része.

BA TrT térségi szerkezeti terv: a v:zsgalt teruletek ermtettsege

= —r—

i 0 vizsgalt terilet

N 4
3 a

N
| [ vizsgalt telkek

Vamm | *
[ Telepiilési teriilet

[ Telepiilési kdzigazgatasi hatar

[] BATT hatéra

[ Veresegyhaz kézigazgatasi hatéra

W Tervezett fo0t

=== Egyéb orszagos térzshélézati
vas(ti palya

——— 400 kV-os atviteli halozati

~ tavvezeték

®—e 220 kv-os atviteli halozati
tavvezetek

= Fildgazszallito vezeték

—— Mellékat

s—— Tervezett Térségi kerékparutvonal

. —— Foldgazeloszto vezeték

——— Kdolajszallito vezeték

I Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[0 Telepillési térség

B 5ajatos teriiletfelhasznalas térség

- \
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BATIT térségi szerkezeti terv: a vizsgdlt teriiletek érintettsége, tdjékoztato elemként dbrdzolva a telepiilési
kézigazgatdsi hatdrtdl szamitott 200 méternél kbzelebbi teriiletsdvot

.‘\\‘ i /B terillet
sAyteriilet!

b,

5

I Vizsgalt teriilet )
[ Vizsgalt telkek KX X
| Veresegyhaz kozigazgatasi hataranak # % /

200 méteres kornyezete y
[ Telepiilési terilet ) 7 C
[ Telepiilési kézigazgatasi hatar !
[] BAWT hatéra
[ Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
W—— Tervezett foat

=x= Egyéb orszagos torzshalozati
vasuti palya

400 kV-os atviteli halozati

N tavvezeték

®—e 220 kV-os atviteli halozati
tavvezeték

= Fpldgazszallito vezeték

= Mellékit

—— Tervezett Térségi kerékparutvonal

. —=— Foldgazeloszto vezeték

~—— Kdolajszallito vezeték

I Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

Bl sajatos teriiletfelhasznalast térség

&

e 5 = \}

Az MaTrT-ben (OTrT-ben) meghatarozott orszagos, illetve varmegyei dvezetek:

19. § (1) Az orszdgos 6vezetek a kévetkezék:

1. 6koldgiai hdldozat magteriiletének vezete,

2. 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriiletének évezete,

4. kivalé terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete,

5. jo terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete,

6. erddk Gvezete,

7. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,

8. tajképvédelmi teriilet évezete,

9. vildgdrékségi és vildgérékségi varomdnyos teriiletek évezete,
10. vizmindség-védelmi terdiilet évezete,

11. nagyvizi meder évezete,

12. VTT-tdrozok évezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

(3) A vdrmegyei 6vezetek a kbvetkezbk:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjdrta terlilet vezete,

3. tanyads terliletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforrds teriilet dvezete,

5. egyedileg meghatdrozott vdrmegyei évezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos 6vezetek teriileti lehatdroldsdt és
6vezeti szabdlyait a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben dllapitjia meg.
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(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott varmegyei dvezetek 6vezeti szabdlyait a teriiletrendezésért
felel6s miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az 6vezetek teriileti lehatdroldsdt a vdrmegyei
teriiletrendezési terv dllapitia meg.

21. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei 6vezetek teriiletén a vonatkozo orszdgos évezetek elGirdsait is alkalmazni
kell.

(2) A térvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet évezeti elGirdsait a vonatkozo dgazati
jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.

42.§ (1) A Budapesti Agglomerdcioé Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi Gvezetek egyiittesen
a kévetkezbk:

1. 6koldgiai hdaldzat magteriiletének dvezete,

2. 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete,

3. 6kologiai haldzat pufferteriiletének évezete,

4. kivalo terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete,

5. jo terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete,

6. erddk 6vezete,

7. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,

8. tdjképvédelmi teriilet évezete,

9. vilagdrékségi és vildgorékségi varomdnyos teriiletek évezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet évezete,

11. rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete,

12. nagyvizi meder 6vezete,

13. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,

14. féldtani veszélyforrds teriilet Gvezete,

15. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

(2) Az (1) bekezdés 5., 7., 8., 10-14. pontjaiban meghatdrozott kiemelt térségi 6vezetek teriileti lehatdroldsat a
teriiletrendezésért felelGs miniszter a 19. § (4) bekezdésében meghatdrozott rendeletében dllapitja meg.

Fontos megjegyezni, hogy az OTrT és a BATrT dvezetein tulmenden a PMTrT egyedileg meghatarozott
varmegyei ovezeteinek terileti hatalya is kiterjed a Budapesti Agglomeracid teriletére. Az aldbbi
attekintés a vizsgalt terilet teriletrendezési Gvezeti érintettségeir6l ennek figyelembe vételével
készilt, bemutatva az OTrT, BATrT Ovezetek és a PMTrT egyedileg meghatdrozott egyedi 6vezetek altali
érintettségeket.

Az OTrT, illetve a 19/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi dvezetei altal érintett a
teriilet:

- Erd6k 6vezete,

- Vizmin6ség-védelmi terilet 6vezete.

Az OTrT, illetve 2 19/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi 6vezetei dltal nem érintett
a terilet:

- Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete,

- Okoldgiai hélézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

- Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete,

- Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete,

- )6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete,

- Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,

- Tajképvédelmi teriilet 6vezete,

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete,
- Nagyvizi meder 6vezete,

- VTT-tarozok dvezete,
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- Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
Az aldbbiakban bemutatjuk a vizsgdlt terilet kiemelt térségi és varmegyei tervi 6vezeti érintettségét:

A BAT(T, illetve a 19/2019. (V1.14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi dvezete éltal érintett a
teriilet:

- Erd6k dvezete,

- Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete,

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete.

A BAT(T, illetve a 19/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi dvezetei dltal nem érintett
a terilet:

- Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete,

- Okoldgiai hélézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

- Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

- Kivalo termé6helyi adottsagu szantdk dvezete,

- Jé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete,

- Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,

- Tajképvédelmi teriilet 6vezete,

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
- Nagyvizi meder 6vezete,

- Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete,

- Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete,

- Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete.

A PMT(T aldbbi egyedileg meghatarozott dvezetei altal érintett a terilet:
- Innovdacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete,
- Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete.

A PMTrT aldbbi egyedileg meghatdrozott 6vezetei dltal nem érintett a teriilet:
- Tanyas teriletek ovezete,

- Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete,

- Kertes mez&gazdasagi teriiletek dvezete,

- Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete.

Az aldbbiakban keril sor a BATrT dvezeti tervlapjainak és a PMTrT egyedileg meghatdrozott varmegyei
Ovezeti tervlapjainak Veresegyhaz teljes kozigazgatasi teriiletével torténé bemutatasara.
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Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

Okoldgiai hdldézat 6koldgiai folyoséjdnak Svezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének Gvezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

Q)

Sz6d

Grbottyan /

"A" teriilet

<

Vacratot

God

/

T ) Vizsgalt teriilet
[ vizsgalt telkek
[ Telepilési teriilet

[ Telepiilési kizigazgatasi hatar
[ BATIT hatara

[_] Veresegyhéz kozigazgatasi hatara . .
-~

"B" teriilet  Grbottyan
—— b

Okolagiai halozat pufferterii

: =

1771 Okolégiai halozat dkolégiai folyosbjanak dvezete
ovezete

nod |

Domony

-

e ..

AN 11000) aﬁmmi
>

Kivdlo termdéhelyi adottsdqu szantdk 6vezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

JO6 termG8helyi adottsdgu szdntdk vezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

M L/

Vécratot

.. Vizsgalt terulet

[ Telepiilési teriilet

D Telepiilési kézigazgatasi hatar
) BATT hatéra

|:| Veresegyhaz kozigazgatasi hatara

~ - !

[ vizsgalt telkek >

4

6rbottyan/ P
s

"A" teriilet

I Kivalo termhelyi adottsagl szantok ovezete
[ J6 termohelyi adottsagli szantok bvezete

c \

ré
N
AN
Gd
NPT
&
\\

Mogyorad

"B" teriilet Orbottyan
—

m ( Godélle

Erddkertes

Domony

Q% 1,000\ U\ 1,000 2,000 m
2 2

29



Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

Erddk Gvezete: érinti a vizsgdlt teriiletet
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet
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Vildgdrékséqi és vildgdrékségi varomdnyos teriiletek dvezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet
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Nagyvizi meder vezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet
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Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete: érinti a vizsgdlt teriiletet
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Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének évezete: érinti a vizsgdlt teriiletet
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Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezete: érinti a vizsgdlt teriiletet
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Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete: nem érinti a vizsgdlt teriiletet

6rbot(yén/ "B" teriilet

SZDd wan .
A" teriilet
Vacratot

Orbottyan

"C" teriilet

&
N
Csomad
. Dofmony

Vizsgalt terilet >
[ Vizsgalt telkek
[ Telepiilési teriilet
|:| Telepiilési kdzigazgatasi hatar ‘
) B4TIT hatara 4 ( GodLE
[ Veresegyhaz kozigazgatasi hatara Mogyorod m

! N \ \ 1,000, 0 1,000 2,000 m

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilések tvezete N QE}) i

i \ N AN

4.2. A HATASVIZSGALAT TARGYAT KEPEZO TERULET VIZSGALATA ES ERTEKELESE AZ MATRT, A BATRT ES A

PMTRT VONATKOZO ELGIRASAINAK VALO MEGFELELES SZEMPONTJABOL

Az MaTrT és a BATIT teriiletfelhasznalasra, illetve a relevans (a vizsgalt teriletet érintG) Ovezetekre
vonatkozd szabadlyainak Osszevetése a vizsgalt teriileten tervezett funkcidval és fejlesztési céllal
(félkovér betltipussal kiemelve a relevans szovegrészeket):

A vizsgalt teriilet a BATIT szerkezeti tervében a mezdgazdasagi térség és a telepilési térség része (az
JA” és ,C” teriilet teljes egészében a telepilési térség, a ,B” terllet a telepllési térség és a
mezégazdasagi térség része). Osszességében a mezbgazdasagi térségbe esd rész: 2,97 hektar, a
telepiilési térségbe es6 rész: 3,52 hektar. Ezek a teriiletnagysagok a teljes vizsgalt teriiletre
vonatkoznak. A valtozassal (Ovezeti atsorolassal) érintett teriiletnagysag — ahogyan korabban
bemutattuk — 1,5269 hektar, és ebbdl is mindéssze 0,89 hektar esik a mezégazdasagi térségbe, a
fennmaradd rész a telepiilési térségbe tartozik.

Az MaTrT mez6gazdasagi térségre vonatkozd elGirdasai (mivel a BATrT-ben a terilet részben a
mezGgazdasagi térség része):

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet évezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakodtertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

90. § A vdrmegyei teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozo telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan
beépitésre szdnt teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény kihirdetése eldtt
mdr beépitésre szdnt teriiletnek nyilvdnitott, tovdabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a tertiilet a 2.
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melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos jelentGségli miiszaki
infrastruktura-hdlézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriiletek figyelembevételével kell a telepliilésrendezési terv készitése
sordn a térségi teriileti mérleget régziteni.

A széban forgd vizsgdlt terllet az MaTrT szerkezeti tervében és a BATrT Szerkezeti Tervében is
kevesebb mint fele részben (2,97 hektar) a mezégazdasagi térség része. A BATIT szerkezeti terve
szerint Veresegyhdzon a mezGgazdasagi térség terilete 577,12 hektdr. Az MaTrT 11. § b) szerint a
mez6gazdasagi térség legalabb 75 szazalékdat a mez6gazdasagi terllet Ovezetbe kell sorolni a
telepilésrendezési tervben, ami legalabb 432,84 hektar. A fennmarado rész, amelyen mas - 11. § b)
szerinti - telepulési ovezet kijelolhet6, elegendd a fejlesztési teriilet mezégazdasagi térségbe es6
0,89 hektarnyi részén az dvezeti atsorolas megvaldsitasara.

Fenti el6irasnak valé megfelelés Veresegyhdz hatdlyos telepiilésrendezési terve alapjan teljesdl.
Veresegyhdz jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervében a legutédbbi mddositdshoz mez6gazdasagi
térség elbirdsainak valéd megfelelGség igazolasahoz a terv az alabbi kimutatast tartalmazza:

Atsorolhaté , . . Korabbi TSZT . . y
. , Lehetséges teriiletnagysag v s o Tovabbi fejlesztési lehet6ség
ilyen llyen célra moédositasoknal mar n

P (ha) . - teriilete (ha)
kategoriabdl igénybe vett teriilet (ha)
nagyvarosias
lakétertilet és vegyes
Mezé - ilet épitési
fezGgazdasigi | terulet épitési legfeljebb: | 144,2725 | 2,7292 legfeliebb: | 141,5433
térségbdl ovezetek kivételével
barmely mas
teriletbe.

Eszerint 141,5433 hektar tovabbi fejlesztési lehet6ség all rendelkezésre, amelybdl jelen modositdsi
igény mindossze 0,89 hektart igényel.

Fentiek alapjan a tervezési terlilet mezOgazdasagi térségbe esé részének mas teleplilési
teriiletfelhasznéldsba soroldsa nem (itkdzik teriiletrendezési akadélyba. igy az MaTrT fenti szabalya
alapjan a teriletkijel6lés a mez6gazdasagi térségbe esé részen tehat lehetséges. Fontos megjegyezni,
hogy a fejlesztési terilet atsoroldsa a telepilés két masik pontjan csereteriilet visszamindsitésével
parhuzamosan valdsul meg, igy 6sszességében Veresegyhaz teriiletén a mez6gazdasagi térség és a
mezdgazdasagi ovezet nagysaga nem valtozik (kismértékben novekszik is).

A fenti MaTrT szabaly alapjan tehat nincs akadalya a tervezett valtoztatashoz sziikséges laké Gvezet

kijelolésének a teleplilésrendezési tervben.

Az MATIT telepulési térségre vonatkozo elSirdsai (a BATrT-ben a terllet részben a teleplilési térség

része):

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a telepliilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijelélhets;

A telepuilési térségre vonatkozd elGirdas alapjan barmely épitési Ovezet, Gvezet kijelolheté a
telepiilésrendezési tervben. igy a tervezett fejlesztés telepiilési térségbe esé részén a tervmaddositas
tehat elvégezhet6.

A fenti - mezGgazdasagi és teleplilési térségre vonatkozd - MaTrT szabalyok alapjan tehat nincs
akadalya a tervezett lakd terilet kialakitasahoz sziikséges telepiilési dvezetek kijel6lésének. A kiemelt
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térségi szerkezeti tervi teriiletfelhaszndlasi besorolas tehat - elvi - lehetGséget biztosit a tervezett
fejlesztés megvaldsitasara.

MaTrT 12.8 (1) elGirdsainak valdo megfelelés igazolasa:

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélheté ki.

38.§ (2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa
soran kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

Az MaTrT 12. § (1) és az MaTrT 38. § (2) elGirasai kapcsan felmerilt jogértelmezési kérdésre korabban
az akkori Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsaga altal adott jogértelmezés
alapjan egyértelmd, hogy a Budapesti Agglomeracio teriiletén alkalmazandé MaTrT 38. § (2) el6irds
un. ,lex specialis”, vagyis kiilonos szabdlyozas, amely a kiemelt térség teriletén felllirja az altalanos
szabalyozast. Azaz a Budapesti Agglomeracio teriletén az MaTrT 12. § (1) helyett az MaTrT 38. § (2)
elGirast kell alkalmazni, vagyis az agglomerdcio teriletén nem kell alkalmazni a 250 méteres szabalyt.
A jelen eljarasban vizsgalt atmindsitéssel érintett teriilet teljes egészében a 200 méteres savon belil
helyezkedik el, emiatt nem merdl fel a kdzigazgatasi hatartél szamitott 200 és 250 méteres rész kdzé
es6 terilet kérdése.

MaTrT 12.8 (2), (3) elGirdsainak vald megfelelés igazolasa:

MaTrT 12.§ (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziing zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zéldteriiletet
vagy erddteriiletet kell kijel6lni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésli tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok
be védett természeti tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

MaTrT 12.§ (3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mez6gazdasdgi
- terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként kijelélt, de még
be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant
teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, uj
zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijelGlése esetén ez
a szabaly nem alkalmazhato.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
Trtv. 12.§ (3) bekezdés a) alpontja elGirasainak megfelel6en jelen esetben Lke — kertvarosi
lakdteriletet kijeldlni CSAK csereteriilet biztositasa esetén lehet. Azaz akkor, ha a tervezett Lke
kijelolésével egyidGben egy, a hatalyos telepulésrendezési tervben mar kijeldlt, de még be nem épitett
Vt — telepliléskdzpont vegyes terilet visszasoroldsra keril beépitésre nem szant (mez6gazdasagi)
teriletfelhasznalasba. A 12.§ (2) szerint, mivel az Lke kijel6lés zoldteriilet atsoroldsaval is jar, ezért a
hatalyos tervben kijel6lt Gksz — kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileten Uj zoldteriilet kijelolése
is sziikséges.

A fenti jogszabalyi el6irasnak valéo megfelelésre alkalmas csereteriilet a Veresegyhaz teriletének Ny-i
részén a Csomadi ut Kisréti Uti becsatlakozasaval szemben telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriletként
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kijelolt, beépités nélkili tertiletének egy része, valamint a varos D-i részén a Raktar utca — Sport utca
altal hatarolt terileten kijel6lt beépitetlen kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terilet egy része.

A fejlesztési teriilet és a csereteriiletek elhelyezkedése
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Ld. még a 2.4. fejezetet, ahol fentiek részleteiben is bemutatdsra kerdiltek.

MaTrT 38.8 relevans el6irasainak valéd megfelelés igazolasa:

38.§ (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilSteriilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbad

¢) a tervezett funkcio ellatdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetéveé teszi, vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovdbbd uj lakdteriilet kijelélése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kizelebb csak az dllami féépitészi
hatdskérében eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki, ha a kijel6lés a kbrnyezetre
jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre iranyul.

s

Az MaTrT 12. § (1) és MaTrT 38. § (2) elGirdsainak valé megfelelés indoklasat Id. az el6z6 oldalon.

A tervezett valtozas indoka, hogy az ,A” és ,C” jell terlleten kialakult telekosztasi allapot nincs
O0sszhangban a jelenlegi Ovezeti hatarokkal (a telekalaktasnal nem vették figyelembe az
Ovezethatdrokat). Ezért sziikséges a lakdterilet hataranak a valds, fizikai telekhatarokhoz igazitasa. A
,B” jell terliletnél dnkormanyzati tdmogatassal valtozna az a telekosztasi struktira amihez kell az Uj
Ovezethatarokat igazitani és emiatt kis mértékben a terlilethasznalat is ahhoz képest, mint amikor az
eredeti 6vezeti kijel6lés korabban megtortént.

Tovabba:
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= A tervezett valtoztatas Veresegyhaz meglévd, kialakult és benépesiilt kertvarosi lakoterileteihez
kapcsolédik, azok kiegészitése, ezaltal a varos meglévd kialakult szerkezetéhez teljes mértékben
illeszkedik.

=  Mindharom vizsgdlt részteriilet esetében igaz, hogy a megkozelitést biztosité lakdutcdk a
szlikséges paraméterekkel kiépiltek.

= Aterilletek ellatasat biztosité szilkséges kozmUikapacitasok teljeskorden kiépiltek, rendelkezésre
allnak, a racsatlakozasok biztosithatok.

= Veresegyhdz rendelkezésre all6 intézményi kapacitasai megfelel6ek a jelenlegi és akar
mérsékelten névekvs népesség ellatasara is.

= Teljes egészében kivett terlletrél van szé, igy a tervezett valtozas foldvédelmi, erdévédelmi,
vizgazdalkodasi érdeket nem sért.

=  Mdlemléki, régészeti érték a terlleten nem taldlhatd, kulturdlis 6rokségvédelmi érdekek nem
sérilnek.

MaTrT 40.§ (1) elGirdsainak valdo megfelelés igazoldsa:

MaTrT 40.§ (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepliilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt tertilet n6vekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a
38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Budapesti Agglomerdcio telepliléseinek teriileti mérlege (csak a Veresegyhdzra vonatkozo adatok)
A B C D

1. Telepiilés

Telepllési térség
terllete (ha)

Telepllés kozigazgatasi
terilete (ha)

Telepulési térség
terlletének aranya (%)

1324,27

2856,32

46,36

80. | Veresegyhaz

Fentiek alapjan a telepiilési térség teriiletének 2%-a: 26,4854 hektar.

Az érintett ,A”, ,B” és ,C” jelli terlilet 6sszesen a 6,49 ha kiterjedés(i. Ebbdl jelenleg is telepilési
térségbe esik 3,52 hektar.

Ahogy a koradbbi fejezetekben bemutatdsra kerilt: a tervezett valtozds 6sszesen 1,5269 hektar Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lését eredményezi. Ebbél 0,89 hektar a mezGgazdasagi térség, 0,6369
hektar a telepilési térség terlletén valdsul meg. Azaz a tervezett 1,5269 ha kiterjedésii 6vezeti
atminGsités megvaldsithaté a MaTrT. 40.§ (1) bekezdése szerinti telepiilési térség névekményérdl
sz0lo elGirasoknak megfelel6en. Mivel a fejlesztési teriilettel hozzavetdleg megegyezs, némileg
nagyobb 1,6350 ha nagysagu csereteriilet (1,2935 ha mez6gazdasagi, 0,3415 ha zéldteriilet) keriil
visszasorolasra mezdgazdasagi illetve zoldteriiletbe, igy a telepiilési térség kiterjedése Iényegében

valtozatlan marad (0,1081hektar csokkenés keletkezik).

Azaz a tervezett bdvités 1,5269 hektar kiterjedés( terilete akkor keriilhet atsorolasra Lke terletbe,
amennyiben a teleplilés egy masik teriletén kijelolt, de még be nem épitett telepiiléskdzpont vegyes
teriiletb8l a bdvitési teriilettel megegyez6 nagysagu (vagy nagyobb) méretl teriilet mez6gazdasagi
teriletbe keril visszasoroldsra.

A csereterliletek ismertetését a kordbbi fejezetek tartalmazzadk.
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Erd6k 6vezetére vonatkozd szabalyok az MaTrT szerint:

29.§ Az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt beépitésre szdant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erd6gazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdék évezetében kiilfejtéses mliivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/A.§ Az erd6k 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithetd, épiileten elhelyezve.

A vizsgalt harom részteriilet kozil a ,,C” jell terilet egy része érintett az erd6k 6vezete altal, az ,A” és
»,B” terllet nem érintett. A ,,C” részteriilet ugyanakkor teljes egészében a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térségbe tartozik. Ezek alapjan a 29.§ szerinti 95%-os elGiras a
,C” részterlleten l1évé erd6k dvezetébe tartozo teriilet esetében nem relevans.

Vizmin&ség-védelmi terilet dvezetére vonatkozd szabdlyok a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet szerint
(vastaggal kiemelve a jelen hatasvizsgdlat szempontjabdl relevans szovegrészeket):

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténs bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése sordn
ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo

.....

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve - nem
létesithetd.

Veresegyhdz kozigazgatasi teriiletét - beleértve szinte a varos teljes beépitett teriiletét — teljes
egészében fedi a vizmindségvédelmi teriilet dvezete. igy a vizsgalt teriilet is érintett. A tervezett
valtozds vizmin&ségvédelmi érdeket nem sért, mivel a kijel6lésre keril6 laké Ovezetben teljes
kézmlivesitettség mellett szennyez6 anyag felszini vizbe vagy felszin alatti vizekbe valé kibocsatdsaval
nem kell szamolni. Lakdterileten az egyéb elSirdsok betartdsa mellett nem keriilhetnek ki szennyez6
anyagok, igy a felszin alatti viztestekbe, mint kdrnyezeti elembe, terhel6 hatas nem valészindGsitheté.
Az Ovezeti elGirdsokkal 6sszhangban van a tervezett valtozas.

Az &svanyi nyersanyagvagyon oOvezetére vonatkozd szabdlyok (a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

szerint):

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.
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Az Ovezet Veresegyhdz teljes kozigazgatasi teriletére kiterjed. A telepilésrendezési terv készitése
soran meg kell tenni a (1) szerinti lehatarolast. A vizsgdlt teriilet banyatelekkel fedett asvanyi
nyersanyagvagyon altal nem érintett. igy az dvezet tényleges lehataroldsa sordn sem kell fenti
korlatozasokkal szamolni.

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezetére vonatkozo szabalyok (a PMTrT

szerint):

8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett telepiiléseken a
telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn - azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijellt
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével
kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték.

Az Ovezet kozigazgatasi hatdros lehatdrolasu, Veresegyhaz része az 6vezetnek. A tervezett lako teriilet
bévités helyszine jelenleg nincs kiemelt innovacids-technolégiai fejlesztési teriiletté mindsitve. A jelen
eljarasban vizsgdlt bdévités nem igényli az Ovezeti elGirasban lehetévé tett intenzivebb beépitési
lehetGséget.

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteruletének dvezetére vonatkozd szabdlyok (a PMTrT szerint):

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése, felliilvizsgdlata,
valamint mdédositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

Az 6vezet kOzigazgatdsi hatdros lehatarolasu, Veresegyhdz része az 6vezetnek. A tervezett lakéteriilet
kijelolés helyszine a telepiilés épitett 6rokség korébe tartozd, illetve a természeti jellegl turisztikai
célterlleteit6l tavol helyezkedik el. Ezdltal nem veszélyezteti a PMTrT 10. §-ban rogzitettek
teljestilését, azaz nem akadalyozza a turisztikai hdalézatok folytonossaganak biztosithatdsagat. A
tovabbi dvezeti el8irdsok szempontjabdl a tervezett fejlesztés nem relevans. Osszességében a
tervezett fejlesztés az dvezet keretei kozott megvaldsithatod.

4.3. A TERVEZETT VALTOZAS NYOMAN ELOALLO UJ VALTOZAT ISMERTETESE

A vizsgalt fejlesztési terlilet a BATrT szerkezeti tervében a mez&gazdasagi térség és a telepliilési térség
része. Ehhez kapcsoldddan az MATYT 11.§ b) és d) pontja lehet6vé teszi a beépitésre szant teriileti
besorolast, ahogyan azt a 4.2. fejezetben fentebb bemutattuk.

A fejlesztési teriilet Veresegyhaz kozigazgatasi hatdra mentén helyezkedik el. Ahogyan az el6z6ekben
ismertettiik, a térségi terlletfelhasznalasi engedélykérelem és a teriiletrendezési hatdsagi eljaras célja

uj beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésének lehet6vé tétele a kozigazgatasi hatartdl szamitott
200 méternél kozelebbi teriileten.

A terilletrendezési hatdsagi eljardas nyoman a telepiilésrendezési eszk6zokben megtorténhet az uj

beépitésre szant teriilet kijelolése a kérelmezett — kdzigazgatasi hatartol 200 méternél kozelebb lévé
— fejlesztési teriileten. A telepiilésrendezési tervnek ezt az Uj valtozatat tartalmazd tervezete a 2.4.
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fejezetben és jelen terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatdsvizsgalat rajzi mellékletei kdzott a
dokumentdcié végén keril bemutatasra.

A 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 3.§ (4) cc) szerint a BATrT mddositasra vagy kiegészitésre kerll6
masolatanak részletét az eredeti és a moddositani kivant tervi elemek megkilonboztetésével az
alabbiakban és szintén a rajzi mellékletek kdzott mutatjuk be.

A 76/2009. (1V.8.) Korm. rend. 1. melléklet 1. pontban foglaltak szerint:

,.... 0ssze kell hasonlitani a teriiletrendezési terv eredeti vdltozatdt és az attdl eltérd javaslatot (Uj vdltozatot),
ennek sordn be kell mutatni:

a) az uj vdltozat leirdsdt és annak kévetkeztében sziikségessé valod vdltoztatdsokat (eltéréseket és azok mértékét)
a teriiletrendezési terv szerkezeti tervében és annak hatdsait a térségi évezetekre....”)

A BATIT szerkezeti tervében a teriletfelhaszndlas nem valtozik, mivel a teriiletrendezési hatdsagi
eljdras keretei kozott erre nincs lehetlség, igy sem a mezdgazdasagi, sem a telepllési térség
lehatarolasa jelen eljaras keretében nem viéltozik.

Ehhez kapcsoléddan sziikséges megjegyezni, hogy jelen teriiletrendezési hatdsagi eljaras keretében a térségi
terilletfelhasznalasi engedély kiaddsa nem vonja maga utdn automatikusan a BATIT térségi szerkezeti tervében
a teriletfelhaszndlds moédosuldsat is. Azaz, a térségi teriiletfelhasznalasi engedély kiadasa a telepiilésrendezési
eszkozok fentebb (2.4. fejezet végén) bemutatott valtoztatasat lehetGvé teszi, ugyanakkor ezzel egyiitt nem
valtozik meg automatikusan a BATrT térségi szerkezeti tervén a teriletfelhasznalas is. A teriileti terv - és ennek
részeként a térségi szerkezeti terv lehatdroldsa - annak soron kévetkez6 felllvizsgalata és mdédositasa keretében
vdltozhat, a térségi teruletfelhaszndldsi engedélyben foglaltak figyelembe vételével.

Ehelyutt a 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 1. melléklet 1. a) elSirasnak valoé megfelelés érdekében csupan a BATIT
térségi szerkezeti tervének azt a - teriiletfelhaszndlds tekintetében - elviekben lehetséges Uj valtozatat mutatjuk
be az alabbi dbrakon, amely a térségi teriletfelhasznalasi engedély kiadasa esetén a kés6bbiek soran el6allhat (a
teriiletrendezési hatdsdgi eljards ugyanis csak az uj beépitésre szdnt terlilet kivételes kijelélésére nyujt
lehetéséget a telepiilésrendezési tervben, a teriiletrendezési tervi térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk
automatikus vdltoztatdsdra nem).

A vidltozas nyoman - amennyiben a térségi terlletfelhaszndldsi engedély kiadasra kerll - a BATIT térségi
szerkezeti tervének teriletfelhasznalas tekintetében lehetséges Uj valtozatdban az érintett foldrészletek
(amelyek a kézigazgatasi hatarhoz 200 méternél kdzelebb helyezkednek el, és jelenleg mez6gazdasagi térségben
szerepelnek) a jelenlegi allapothoz képest elviekben mas, telepiilési térség térségi teriletfelhasznalasi
kategdriaba kerilhetnek, a telepiilésrendezési terv Uj valtozatdban kijeloltek szerint. Azonban mivel csereteriilet
kijelolése is sziikségessé valt a magasabb rendl jogszabalyi elGirdsoknak vald megfelelés érdekében, ezért
Veresegyhdaz egy masik pontjan visszasorolas torténik a telepiilési tervben. Osszességében a valtozas nyoman az
Uj valtozatban - amely a soron kovetkez6 kiemelt térségi teriiletrendezési terv mddositaskor realizdlédhat - a
teleplilési térség teriilete a visszamingsités miatt 1,2935 hektdrral csokkenne és 0,89 hektarral néne az atsorolas
kdvetkeztében, mig a mezégazdasagi térség 0,89 hektdrral csokkenne az atsorolds miatt és 1,2935 hektarral néne
a visszaminGsités nyoman, a telepilésrendezési eszkbzok maddositasaban tervezett teriletfelhasznalas
valtozasoknak és a kijelolésre keriil§ csereteriiletnek megfelelGen (a zéldterileti csereteriletkijelolés a telepilési
térség kiterjedését nem befolyasolja, mivel az a telepiilési térség része).
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A BATIT térségi szerkezeti tervének felvdzolhatd lehetséges uj vdltozata (Uj beépitésre szdnt teriilet kivételes
kijelélése a telepiilés kézigazgatdsi hatdratdl szamitott 200 méternél kézelebbi teriileten) a médosulé
telepiilésrendezési tervben tervezett vdltozdsok figyelembe vételével /a 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 1. melléklet
1. pont a) szerint/ a ter tervezési teruleten

|°EP(EI!B§3

N U7 vizsgalt teriilet
[ Vizsgalt telkek
[ Telepiilési teriilet

[ BAWT hatara

|:| Veresegyhaz kozigazgatasi hatara

- Tervezett foit

=x= Egyéb orszagos térzshalézati
vas(ti palya

400 kV-o0s atviteli halozati

0 tavvezeték

o—e 220 kV-os atviteli halozati
tavvezeték

—— Foldgazszallito vezeték

—— Mellékit

s—— Tervezett Térségi kerékparitvonal

. —— Foldgazeloszto vezeték

——— Kéolajszallito vezeték

I Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

Ml sajatos teriiletfelhasznalas( térség

i - L
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A BATIT térségi szerkezeti tervének felvdzolhato lehetséges uj valtozata (uj beépitésre szant teriilet kivételes
kijelolése a teleplilés k6zigazgatdsi hatdratdl szamitott 200 méternél kézelebbi teriileten) médosulé
telepiilésrendezési tervben tervezett vdltozdsok figyelembe vételével /a 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 1. melléklet
1. pont a) szerint/ a tervezési terlileten (tdjékoztatd elemként dbrdzolva a telepiilési k6zigazgatdsi hatdrtol
szamitott 200 méternél kézelebbi teriiletsavot)

I Vizsgalt teriilet
[ vVizsgalt telkek
Veresegyhaz kozigazgatasi hataranak
| 200 méteres kornyezete ’ N 2
[ Telepiilési teriilet D> % | @ Erdokertes
[ Telepiilési kdzigazgatasi hatar / & . -
] BAWT hatéra
[ Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
- Tervezett flt
=x= Egyéb orszagos torzshalozati
vasUti palya
—— 400 kV-os atviteli halozati
~ tavvezeték
@—e@ 220 kV-os atviteli halozati
tavvezeték
— Foldgazszallito vezeték
—— Mellékit
—— Tervezett Térségi kerékparutvonal
. —=— Foldgazeloszto vezeték
~— Kdolajszallito vezeték
I Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[ Telepiilési térség
Il sajatos teriiletfelhasznalast térség

e = I

A tervezett beruhdzds az orszagos, kiemelt térségi és a varmegyei egyedileg meghatarozott
ovezetekben nem eredményez valtozast.

hjA valtozas kévetkeztében varhatd hatasok leirdsat és elemzését a részletes hatasvizsgalati fejezetek
tartalmazzak. A tervezett valtozas hatdsai kovetkezményeként varhatd konfliktusok és a varhato karos
hatasok elemzése illetve az ezek elkerilését szolgdld javaslatok - ahol ez relevans - témakorénként
kerllnek ismertetésre a részletes elemzés fejezeteiben. A véltozas kedvez6 hatdsainak bemutatdsara
ugyancsak a hatasvizsgalati fejezetekben kerdl sor.

4.4. A VALTOZAS HATASA A TERULETFEJLESZTES CELJAI ELERESENEK TERBELI-FIZIKAI FELTETELEIRE

A tervezett veresegyhazi dvezetmddositds 6sszhangja az orszag, a budapesti agglomeracio, és Pest
varmegye fejlesztési célkitlizéseivel:

Az 6sszhang bizonyitdsa soran vizsgalt jévahagyott fejlesztési dokumentumok részletei (azokon beliil
kivastagitva a tervezett fejlesztés vonatkozasaban direktmoddon érintett szovegrészletek).

NEMZETI FEJLESZTES 2030 - ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszaggydllés a 1/2014. (I. 3.) OGY hatarozattal fogadta el a Nemzeti Fejlesztés 2030 Orszagos
Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepciot (OFTK). A hatarozat szerint a Koncepcidéban foglalt
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alapelveket és stratégiai célkitlizéseket a szakpolitikai stratégia- és programalkotasban folyamatosan
érvényre kell juttatni.

Az Orszaggylilés a nemzeti jov6kép elérése érdekében a Koncepcidban foglalt négy hosszu tdvd, 2030-
ig sz616 atfogé fejlesztési célt jelolt ki.
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gazdashgbsstanzis

\

Osszekapesolt tarek: az
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mabilités biztositisa

Patridta gazdasig,

kis- és kbzépvillalati

bizison, nagyvillalati
partnerségben

Nemzeti prioritdsok
2014-2020

foglalkoztatottsig és a
tudistirsadalom felé

Fordulat a teljes Népasedési s

kizdasdgi ferdulat

anergisfiggetiansiég
felé

Tertleti integricis,
térsdgl és helyl
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gazdasdg bizisén

A négy cél a tarsadalom és gazdasag egészének szél, beleértve a tarsadalom és a gazdasagi
kornyezethez vald viszonyulast és a kornyezeti szempontokat is. Az atfogd célok a népesedési
fordulatot célozzak meg, az aldbbiak szerint:

= értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédés,

= népesedési fordulat, egészséges és megujulé tarsadalom,

= természeti erGforrasaink fenntarthatd haszndlata, értékeink megG6rzése és kornyezetlink

védelme,
= térségi potencidlokra alapozott, fenntarthatd térszerkezet.
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Prioritdsok és fejlesztési tématertiletek a Nemzeti Fejlesztés 2030 koncepcioban

NEMZETI PRIORITASOK .
 FEJLESZTESI TEMATERULETEK
2014-2020

Patri6ta gazdasag,
kis- és kozépvallalati
bazison, nagyvallalati

partnerségben

Fordulat a teljes
foglalkoztatottsag és a
tudastarsadalom felé

Utban az eréforras- és
energiahatékonysag, illetve

az energiafiiggetlenség felé

Népesedési és kozosségi
fordulat

Teriileti integracio, térségi és
helyi fejlesztések a helyi
gazdasag bazisan

Els6rendii nemzeti prioritasként fogalmazza meg a dokumentum a népesedési és k6zosségi fordulat
elérését: A népesedési fordulat érdekében szilkséges a gyermekvallalas, a gyermeknevelés megfelel6
feltételeinek kialakitdsa, a koz- és gazdasagi szféra csalddbarat szemléletének fokozdsa. Ehhez
csaladbarat addzasra és kozigazgatdsra van sziikség, a gyermekvallalast 6sztonzé munkarend és az
atipikus foglalkoztatdsi formak bevezetését kell megvaldsitani. A csaladi vallalkozasok tamogatdsara és
a "csaladbarat telepiilések” és szolgaltatdsok kialakitdsahoz sziikség van a napkozbeni
gyermekelhelyezést és nevelést biztosité kodzszolgdltatasok (ld. bolcs6de , dvoda és napkozi)
Ujjaszervezésére.” Ezen célokhoz a korszerl, minGségi élettér és lakdkornyezet biztositasa
elengedhetetlen.

A tervezett Veresegyhazi fejlesztés egyértelm(en szolgdlja ezen - orszagos - célkitlizés megkozelitését
(elérését).

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES STRATEGIAI PROGRAMIJA

2026-ban egyeztetésre kiklildott, jovahagyas el6tt allé munkaanyag
forras: www.baft.hu (részletek)

A Budapesti Agglomeracio joviképe

Az élhetd, prosperald, ambiciozus és befogadd Budapesti Agglomeracié nagyvarosi pdlus térség
biztonsagot és perspektivat nyajto otthona azitt é16 lakossagnak, nyitott partnere az ideérkez6knek.

Hosszu tavon fenntarthatd, integrdlt mukodési strukturakra (szolgaltatdsokra) és magas szinti
digitalizaciora épild, valtozdsokra hatékonyan reagalni képes (reziliens), magas életminGséget és
produktiv, innovativ vallalkozoi kornyezetet kinald (prosperald) és befogadd (inkluziv) eurdpai szintd
novekedési pdlus.

- A Budapesti Agglomeracié az eurdpai regiondlis varostérségi kdzpontok kategdridjanak teljes
érték(, versenyképes képviselGje.
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- A helyben él6k a tarsadalmi élet, a helyi értékek, tradiciok és a kultura ezer szalahoz kotédve
egy er6s6do agglomeracios identitast, életérzést, kozosségi élményt alakit ki. Ez a materidlis
javakon tulmutatd eréforrds a térség jovéje szdmadra, egyszerre képez belsé kohézidt és
Osszetartdst, nyitottsdgot és elfogadast, hozzajarulva ezzel a helyi kozosségek megerésodéséhez.

- Azinnovativ, a nemzetkdzi piacon is sikeres, a helyi tudasbazisra és innovacidra épiild, kiemelten
a magas szint( szolgaltatdsokon, tovabba a high-tech szinten m(ikodé ipari- logisztikai termelésen
alapulé gazdasaga magas jovedelemszintet és perspektivikus, magas hozzdadott értéket el&allitd
munkahelyeket biztosit az agglomeracids munkavallaldknak, iskoldi, egyetemei tavlati
lehet&ségeket teremtenek az itt tanuldknak.

- A térség zold- és kékinfrastruktira haldzata kiteljesedett, az o©koszisztéma-szolgaltatasok
korlatlanul mikoédnek, a tiszta, rendezett telepiilési és térségi kornyezet egészséges, élheté
lakdkornyezetet kindl az itt él6k szamara.

- A mdszaki és kozlekedési infrastruktira dllomany és a kapcsolddd szolgdltatasok, illetve a magas
szint(i digitdlis infrastruktira a legkorszer(ibb elvek szerint és mddszerek alkalmazasdval teremtik
meg az agglomerdcié mindennapi miikodésének alapjait, a kornyezeti és lakossagi szempontok
maximalis figyelembevételével.

- A Budapesti Agglomeracio népességszama Pest varmegyei agglomeracios gylirii tekintetében
egy, a_jelenleginél némileg magasabb szinten stabilizalédik, Budapest népességfogydsa
megszlnik. A demografiai fesziiltségeket oldja a magas szintl tarsadalmi szolidaritas és a
generaciok kozotti egytttmikodés.

- Az intézményi szolgdltatdsok - kiemelten a kozoktatdst, a szocidlis és egészségligyi ellatast
illeszkednek és rugalmasan alkalmazkodnak az agglomerdcié demografiai jellemzGi Aaltal
meghatdarozott tarsadalmi igényekhez.

A Budapesti Agglomerdacioban a gazdasagi versenyképesség, a zold fenntarthatésdg és a magas
életminGség stabil egyenstilya alakul ki, egy, a helyi tdrsadalom, a gazdasdg és a természeti
kornyezetérdekeit és szempontjai integrald tarsadalmi konszenzusban.

A Budapesti Agglomerdcié Teriletfejlesztési Koncepcidjanak célrendszere olyan moddon kerilt
megalkotdsra, hogy a célok elérése a Terlletfejlesztési programban meghatarozott intézkedések
megvaldsitdsa révén az agglomeracios lakossag kdzosségi érdekeit szolgalja. Példaul: a napi ingazas és
a kornyezeti terhelés szintjét csokkentd, tudasintenziv helyi gazdasagi fejlesztések megvaldsitdsanak
tdmogatasa.

Célkitlizések:

Beruhazasok telepitése, bbvitése sordn elv a magas hozzdadott értéket teremté fejlesztések és a
barnamezés teriiletek hasznositasanak el6nyben részesitése.

A Budapesti Agglomeracio gazdasagfejlesztésében kiemelt szerep jut a beruhdzdsoknak, legyen sz6 Uj
beruhazasok beteleplilésérél, vagy meglévé vallalkozasok beruhdazasairdl.

A Budapesti Agglomeracié JOVOKEPE elérését szolgald atfogd célok:

1. Nemzetkozi szinten versenyképes és innovativ agglomeracid: a kozép-eurdpai nagyvarosi
agglomeraciok kozé tartozd, partnerséget épit6, a kozos fejl6dést célzd, nyitott, egyben ambicidzus és
versenyképes fejl6dési pdlusa.

2. Zold, élhet6, a természeti kedvez6 és korldtozd adottsagokat kezelS, biztonsdgot nyujtd és
fenntarthaté agglomerdcié: az itt él6knek igazi otthont nyujto, napi életiiket megkdnnyit6, egészséget,
jOérzést, a jovd perspektivdjat biztositd telepiilési kornyezet, korforgasos miikodésre atallé gazdasagi
szerepl6kkel, haztartasokkal és 6nkormanyzatokkal.
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3. Ertékteremtd, kdzosséget, gazdasagot, kulturat épit6 agglomeracid: feltdrekvd, a belsd eréforrasait
mobilizald, kiilsé potencidlokat mozgodsitd, pozitiv szinergidkra épité varostérség.

4. Kiegyensulyozott térszerkezettel, térségi szinten optimalizalt funkcié- és munkamegosztassal biré
agglomeracio: az itt él6k, az ide érkez6k és a gazdasagi szereplSk érdekeit egyarant szolgalo
varostérség.

PEST MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA és 2021-2027 kozotti id6szakra sz6l6
Terlletfejlesztési Programja

A megyei teriletfejlesztési koncepcié megalapozdsdhoz késziilt helyzetfeltdr6 munkaanyag - a
témateruiletiinket érinté - f6 megallapitasai (részletek):

Pest megye jovGképe

Pest megye szerves és alkotd mddon része a Budapest, valamint a hazai ,csapagyvarosok”, a
kapcsolédd megye (és orszag) hataron tuli terlletek alkotta metropolisztérségnek, amely fejlett
termelési és szolgaltatd kozpontja az eurdpai gazdasagi térnek, s azon belil motorja, illetve
csomoépontja a feltérekvé kelet-eurdpai orszdgok gazdasagi novekedésének és tarsadalmi
megujuldsdnak. Szorosan bedgyazott a nemzetkdzi gazdasag és tdrsadalom fejl6dését hordozd
folyamatokba.

A Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban megfogalmazott és elfogadott jovékép a kovetkez6:
,Eurdpai térben versenyképes, minGségi életfeltételeket biztosité Pest megye”.

Megye, amely hatékonyan kihasznalja a helyi adottsagokra alapozhatd, valamint a févaros
kozelségébdl adddo lehetbségeket; biztositva igy a kiterjedt foglalkoztatast, valamint a jovedelmek
novekedését”.

A teriletfejlesztési koncepcid célrendszer strukturajanak felépitése soran harom nagy atfogd cél kerlt

meghatarozasra.

- Térsadalmi megujulas (Testben és Iélekben egészséges, egyiittmiik6do egyén és kozosségek);

- Gazdasag dinamizalasa (Az értékteremts képesség novelése a térség adottsagaira épitve);

- Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa (A lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
tudo, fenntarthaté kérnyezet)

A teriletfejlesztési koncepcid orszdgos jelent6séggel bird polusképzé térségként tartalmazza a
Godollé- - Veresegyhaz varospart, ahol a népesség, a gazdasdagi er6 és az innovacios teljesitmény
egylttesen meghaladja szamos magyar nagyvaros hasonlé mutatoit.

Osszességében fenti teriiletfejlesztési dokumentumok tartalomelemzése alapjan megallapithato,
hogy a jelen mddositassal érintett teriiletfelhasznalasi valtozasok nem akadalyozzak, de még csak
nem is korlatozzak fenti célok megvalésuldasat Veresegyhazon. Bar a tervezett teriletkijeldlés
kozelebb van a kozigazgatasi hatarhoz, mint 200 méter, de annak megvaldsitasa 6sszhangban van ugy
az orszagos, mint a térségi, (az agglomeracios és varmegyei) illetve a Veresegyhazi (helyi) hosszu
tava fejlesztési célkitiizésekkel és nem eredményezi a térségi okoldgiai halézat helyben nem
kompenzdalhato sérelmét.
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4.5. A TERVEZETT VALTOZAS HATASA A VARMEGYEI TERULETRENDEZESI TERV CELJAIRA

A terlletrendezési tervek a teriletfejlesztés tdrsadalmi, gazdasdagi céljaival 0©sszehangolt,
hierarchikusan egymasra éplil6, m(iszaki és Okolégiai szempontok alapjan elkészitett tervek,
amelyeknek alapveté funkcidja a térségi szerkezet meghatarozasa, és a térségi teriilethasznalat
szabdlyozasa. Az MaTrT és annak részeként az OTrT a léptéknek megfelel6 mélységben az orszag
egészére hatarozza meg a teriilethasznalatra és az infrastruktura térbeli rendjére vonatkozo jovGképet
és az annak elérését szolgald szabalyokat.

Az MaTrT toérvény célja, hogy az orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatdrozza a
térségi teriletfelhasznalas feltételeit, a mlszaki infrastruktura-halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét,
a terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony terdileti, tertilethasznalati orientaldsa érdekében, tekintettel
a fenntarthaté fejl6désre, valamint a teriileti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturdlis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tdjhasznalat megé6rzésére, illetve eréforrasok
védelmére. A hatékony és korszer( terilletrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen
megujuld, 6sszehangolt rendszert alkot az orszag tertleti képét megalkotd fejlesztési stratégidkkal. Az
OTrT az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszdgos, kiemelt térségi és varmegyei dvezeteket és az
ezekre vonatkozé szabalyokat foglalja magdban. Az orszag teleplilésein, az egyes térségekben a
teriiletfelhasznalasra és az épitésre vonatkozd szabalyokat e térvény rendelkezéseivel 6sszhangban
kell kialakitani.

E célok megvaldsitdsdhoz az OTrT szabdlyokat rendel, melyek a BATrT és a Pest vdrmegyei szerkezeti
terv terilletfelhaszndldsaihoz és az Gvezeti terv orszagos, kiemelt térségi és varmegyei Ovezeteihez
kapcsolédnak. A BATrT tovabbi specialis el6irdsokat tartalmaz. Pest varmegye teriiletrendezési terve
pedig egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteket alkalmaz, amelyek figyelembe veend6k a Budapesti
Agglomerdcio teriletén is. A hatalyos Pest varmegyei terliletrendezési terv és a tervrél sz6l6 rendelet
célja, hogy meghatdrozza Pest megye egyes térségei terilet-felhasznalasanak feltételeit, a miszaki
infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd térségfejlédésre,
valamint a tertleti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, illetve a
természeti er6forrasok védelmeére, és fenntarthatd hasznalatara.

A teriletrendezési célok megvaldsitasahoz az OTrT, a BATrT és a PMTrT szabdlyokat rendel, melyek a
térségi szerkezeti terv teriletfehasznaldsaihoz és az orszagos, a kiemelt térségi, valamint varmegyei
ovezetekhez kapcsolddnak. Ezen szabdlyok betartdsa esetén elmondhatd, hogy a terileti
hatasvizsgdlat altal vizsgdlt terileten — minimalis mértékld — 0j beépitésre szant teriilet kijelolése
(csereteriilet egyidejli kijelolésével) kbzvetleniil, vagy kdzvetett mddon dsszhangban van az orszagos
és a térségi szintl fejlesztési és rendezési célokkal.

Az 6nkormanyzati szandék a varosban jelentkezé lakdterileti igényekre tekintettel a korabban kijel6lt
lakdterilet hatdrainak pontositasa és ehhez kapcsoléddan a korabbi telekalakitdsokkal 6sszhangba
hozdsa. A Veresegyhaz terlletén meglév6 lakoteriiletek térségében megvaldsitani tervezett
kismértékl teriilet bdvités a terlletrendezési terv céljai kozll hozzajarul a koordindlt térségi
teruletfelhasznalas biztositasdhoz azaltal, hogy a redlis fejlesztési/b6vilési igények szamara a
telepuilési tervekben mar korabban kijel6lt és részben mar m(ikddé hasonld funkcidju telepilési/lako
teriilethez kapcsoldddéan tervez teriiletet biztositani, elkerlilve ezzel Uj szigetszer(i beépitések
kialakuldsat.

Térségi (agglomeracids) és varmegyei |éptékben mérve a mintegy 1,5 hektdrral bévils lakéteriilet nem
rendelkezik a Budapesti Agglomeracié vagy Pest varmegye térszerkezetére, a telepilésrendszerre,
vagy a térségi teriletfelhasznaldsra érdemi hatdssal, kiilondsen ha figyelembe vesszik a csereterilet
kijelolését is. Leszogezhetd, hogy a teriletrendezési tervek - fentiekben bemutatott - célkitlizéseit a
tervezett modositas megvaldsitdsa nem akadalyozza. Azaltal pedig, hogy a részben mar kialakult
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lakdterilet hatarainak pontositasa és kapcsolasa a meglévé lakdteriletekhez megtorténik, érvényesil
a fejlesztések lehetséges helyszineinek biztositdsat valamint a térségileg dsszehangolt, koordindlt
teriilethasznalatot megfogalmazé elv és altalanos célkitlizés is.

4.6. A TERVEZETT VALTOZAS HATASA VERESEGYHAZ ES A SZOMSZEDOS TELEPULESEK RENDEZESERE, TERBELI
FEJLODESI LEHETOSEGEIKRE

A vizsgalt teriilet Veresegyhdz kozigazgatasi terliletének északi és nyugati részén, Veresegyhaz Ligetek
és Revetek varosrészében helyezkedik el. A tervezett lakéteriileti korrekcié a Ligetek és Revetek
varosrész kialakult lakdterileteihez kapcsolddik. Szomszédos telepiilések tekintetében elsGsorban
Orbottydn a mérvadd, mivel a tervezett valtozas az rbottyani kdzigazgatdsi hatar kdzelében tervezett.
A tovabbi szomszédos telepiilések koziil a legkozelebbiek is (Csomad, Erdékertes) 0,5-0,6 km
tavolsagra helyezkednek el. Orbottydn legkdzelebbi lakéteriiletei a ,C” jell teriilettel szomszédosak a
kozigazgatdsi hatar tuloldaldn, ezen a helyen a kozigazgatdsi hatar mindkét oldaldra ratelepdlt a
veresegyhazi, illetve az 6rbottyani lakéovezet. Az ,,A” és B” jell teriilet Grbottyani oldalan beépitésre
nem szant teriiletek taldlhatok. Orbottyan kozigazgatasi hatdr menti térségében nincs olyan fejlesztés
el6irdnyozva (mez6gazdasagi, sport rekredcids, illetve lakdteriiletet jelol a hatdlyos Grbottyani
rendezési terv a koOzigazgatdsi hatar érintett savjaban), amit akadalyozna vagy befolydsolna a
Veresegyhdzi lakdterilet pontositds. Mindezek okdn, de a tervezett lakéfunkcid jellege alapjan sem
korlatozza a minimalisan b6viil6 lakoteriilet a szomszédos telepiilések rendezését. A vizsgdlt teriileten
tervezett valtozds a kornyezé terililetek hasznositasi lehet6ségeit nem valtoztatja meg.

A tervezett bdvités, illetve kiigazitds sem Veresegyhdz, sem a szomszédos teleplilések rendezésére,
illetve térbeli fejl6dési lehetGségeikre nem gyakorol érdemi hatdst. Veresegyhaznak ez a fejl6d6
varosrésze a tudatos varosfejlesztési politika szerint az itemezett lakd célu fejlesztések egyik 6
célteriilete. Kijelenthet6, hogy a most tervezett pontositds sem Veresegyhaz kozigazgatasi terilete
esetében, sem a tagabb térség szintjén nem jelent olyan mérték({i beavatkozdst, amely a
telepilésszerkezetre akar telepuilési, akar térségi szinten érdemi hatassal lenne. Kedvez6 tovabba,
hogy a Pest varmegye agglomerdciés térségében jelentkez6 lakéterileti igényekre is reagdld
Ovezetmadositas valdsul meg a tertleten.
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5. KORNYEZETI ES KORNYEZET-EGESZSEGUGYI SZEMPONTU ELEMZES

5.1. LEVEGO (LEVEGOMINGSEG, PORSZENNYEZES, ZAJ- ES REZGESSZINT)

A leveg6 védelmével és terhelésének hatarértékeivel kapcsolatos kérdésekben jelenleg a levegd
védelmérdl sz6lé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, illetve a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl
és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szo6l6 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet rendelkezései hatdlyosak.

Veresegyhaz és a targyi tervezési terilet a 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet 1. szamu melléklete szerint
Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracid teriiletéhez tartozik.

Veresegyhaz klimatoldgiai adottsagait a telepiilésszerkezet és a szomszédos teriiletek adottsagai is
meghatdrozzak. Az atszell6zést els6sorban a szél okozza, de a légszennyezd anyagok diffuzidja is
maddosithatja. A tervezési terilet jellemz&en sik felszinli szamottevd lejtés nélkili teriilet, amely a mar
korabban kijel6lt meglévé lakoteriletekhez kozvetlenil kapcsolédva helyezkedik el. Az ,A” jelli tertlet
mar teljes egészében be is épllt csaladi hazakkal. Az ,A” terlleten nem, a ,B” és ,C” terlleten
taldlhatok kisebb facsoportok. Az uralkodd jellemzSen ENy-i szelek a vizsgalt teriilet megfelel
atszell6zését biztositjak, amit a domborzati viszonyok és ENy feld| tereptargyak sem akadalyoznak (a
,C” jell tertlettsl ENy-ra az Srbottyani lakéteriilet épliletei befolyasolhatjak lokalisan a légmozgast).
Kozeli geoldgiai és nagyobb tomegl mvi képz6dmények nem befolydsoljak a légmozgast. A jelenlegi
atszell6zést tehat lizemi épitmények, muszaki Iétesitmények érdemben nem korlatozzak. A terilet
levegdje igy rendszeresen frissiil a légaramlatokkal.

Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]
és az uralkodo széliranyok Magyarorszagon (2000-2009)
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A tervezett valtozds nyoman a teriileten néhany tovabbi lakééplilet megvaldsitasa a helyi légszennyez6
pontforrasok szamdanak novekedésével jarhat, amelyek elsésorban a f(itési szezon idején okozhatnak
kibocsatdsokat. Az uralkodd északnyugatias széliranyt alapul véve ez nem jelent szamottevé
tobbletterhelést a mar meglévd lakoterileteken. A teriilet a lakoterileti kibocsatasokon felll egyéb
pontszerl szennyez6forrassal nem érintett. A légszennyez6anyag-kibocsatas mérséklése érdekében a
flitési-h(itési rendszerek, valamint a villamosenergia-ellatas kialakitdsa soran javasolt a megujuld
energiaforrasok és egyéb alacsony kibocsatasu, energiahatékony megoldasok minél szélesebb kord
alkalmazasa. A kornyez6 lakdutcdk gépjarm(iforgalma minimalisan emelkedhet.
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Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezett lakoteriletbévités hasonld adottsagu, mint a
telepuilésrész meglévé lakoteriletei. A védend6 objektumoknal a vonatkozé 27/2008. (XI11.3.) KvWM-
EUM egylttes rendelet szerinti hatarérték feletti zajterhelést el kell kerilni. A terllet hattérzaja
tekintetében a lakéutcdk forgalma a meghatarozé. A kozlekedést leszamitva alapvet6en a természeti
zajok a domindnsak (szél, allati hangok). A teriileten végezhet6 tevékenységek szabalyozasat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megtenni, kitérve a zajos tevékenységekre is.

5.2. TALA) MINOSEGE, A ViZ- ES A SZELEROZIO, VALAMINT A FOLDTANI VESZELYFORRASOK

Veresegyhdzon az igazgatasi terllet legnagyobb részén a Ramann féle barna erdétalaj az uralkodd
talajtipus. A vizsgalt terlleten is ez a jellemz6 talajtipus.

A tervezésiteriilet jelenleg mar beépdlt csaladi hazakkal (,A” teriilet), részben még beépitetlen terilet
(,B”, ,C” teriilet). A vizsgdlt teriletet alkoté 16 db ingatlan m(ivelési ag szerinti besoroldsa teljes
egészében kivett, beépitetlen terilet. Mindhdarom részterilet (A, B, C) terllet csatlakozik a mar
kordbban kijelolt és be is éplilt lakoteriiletekhez, az A jell terlilet mar maga is beéplilt.

A vdrosszerkezeti szempontokat, a kialakult hasonld teriletfelhasznaldsokhoz valé kapcsolédas
lehetGségét, a kivald megkozelitési viszonyokat, a biztositott kozm{(icsatlakozasi lehetSségeket, és a
teleplilésfejlesztési célokat egylittesen figyelembe vevd bdévités, illetve kiigazitds a legel6nydsebb
megoldast kindlja, amely igy helyhez kdtottnek tekintheté.

A Budapesti Agglomerdcidnak ebben az K-i térségében - az északabbra fekv6 Vac kornyékét leszamitva
- nem talalhatok kivald, illetve jé term&helyi adottsagu szanté dvezetbe tartozo teriiletek. Veresegyhaz
kozigazgatdsi teriletén nem taldlhatdk sem kivdld, sem jo term&helyi adottsagu szantéteriletek
Ovezete altal fedett teriletek. Tagabb térséget vizsgalva is az latszik, hogy a Galga-mente és Dany-
Zsambok térsége és a Silysap-Monor-Pand kozotti térség kivald adottsagl szdntdi Pest varmegye
agglomeracion kiviil es6 részét foglaljak el. A Budapesti Agglomeracid K-i szektordban a gyengébb
terméképességli talajok az uralkoddak. A jelen teriiletrendezési hatésagi eljdrasban vizsgalt terilet
nem érintett sem a kivalo, sem a j6 terméhelyi adottsagu szantd ovezet ltal. A tervezett valtozas tehat
a térség kivald terméfoldjeinek zénajatdl tavol, a kivald és jo szantd Ovezeten kivili foldterileten
tervezett. A tervezett valtozas a talaj- és terméfold védelem szempontjainak figyelembe vételével is
elfogadhatd.

Veresegyhdz igazgatasi teriilete és a tervezési teriilet a foldtani veszélyforras teriilet 6vezet altal nem
érinett. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartdsa alapjan Veresegyhdz kismértékben
erozidveszélyes teleplilés, az igazgatdsi teriilet Ny-i részén egyetlen kisebb kiterjedés( feliileti erdzid
altal veszélyeztetett terilet taldlhatd. Pontszerl mozgdasveszélyes teriiletek vagy vonalas erdzid altal
veszélyeztetett teriileteket nem tartanak nyilvan a varos igazgatasi teriletén. A vizsgalt terilet fellleti
erozid veszélye altal nem érintett. Semmilyen erdzids vagy pontszer(i foldtani veszélyforras nem érinti,
sem viz- illetve szélerézidnak nem kitett a tertlet. A vizsgdlt teriilet foldtani veszélyforrasnak (pl.:
vizjarassal 6sszefligg6 foldtani veszélyek: zagydrak, parterdzio; lejtés tomegmozgasok: csuszas, rogyas,
suvadas, partfal omlas; kedvez6tlen mérndkgeoldgiai adottsagok: duzzadd agyagok, t6zeges teriiletek,
futéhomok, barlangok; emberi tevékenység hatdsdra jelentkezé foldtani karok: felszinsillyedés,
alapincézettség, alabanyaszottsag, stb.) nincs kitéve.

5.3. HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETE

A jelenlegi hasznalatabdl fakaddéan nem keletkeznek hulladékok a tervezési teriileten. A kommunalis
eredet(i hulladékok kezelése a telepilési hulladékgazdalkodasi rendszer részeként biztosithatd lesz a
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Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
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teriilet hasznalatba vételét kovetGen, ahogyan a kdzség mar kialakult lako teriletei esetében is
torténik. A képz6d6 hulladékokrdél a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelel6en kell gondoskodni, legyen
sz6 kommunalis, vagy az épitkezések soran esetlegesen keletkez§ ipari hulladékokrél.

5.4. TERMOFOLD MENNYISEGE

A tervezési terilet jelenleg az ,,A” teriilet esetében nagyrészt csaladi hazakkal beépitett, a , B” és ,,C”
teriilet még beépitetlen. A 3 db részteriilet teriletet alkoté mind a 16 db foldrészlet mdvelési ag

szerinti besorolasa kivett terilet.

A jelen eljardsban vizsgalt tervezett valtozas kapcsan a telepliilés két masik pontjan csereterilet kerdl
kijelolésre a telepiilésrendezési tervben, amelynek sordn mar kijelolt beépitésre szant terilet kerdl

7 1

visszaminGsitésre mez6gazdasagi terlletté.

A terlilet (Veresegyhdz 5786/60, 5786/61, 5786/62, 5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68,
5786/69, 5786/70 hrsz) tulajdoni lapjai:

= Pest Varmegyei Kormanyhivatal

|| Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
.| Osztaly 6.

Magyarorszag 2100 Godollg, Ady
Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 1.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/60
1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
232088/2/2020.06.11

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

INYER/TULLAP/20260605/1193

Elel & 9:14
m. ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)

Ugyazonosité:

Oldal 1/1
Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/60 helyrajzi szam
2026.06.05

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Korméanyhivatal

|| Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
| Osztaly 6.

Magyarorszag 2100 Godollé, Ady

Endre sétdny 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 3.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/61

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
234913/2023.07.03

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele

Kivett / lakéhéz, udvar

Mdvelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet 0 764 0
Elektrond 9:19
A" ELEKTRONIKUS )
|.I.I INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonositd:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/2

Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/61 helyrajzi szam

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

0 762 0
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztély Foldhivatali
Osztély 6.

4| Magyarorszag 2100 Godalls, Ady
/' Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 5.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/62
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
222124/2/2024.01.22
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lakéhaz, udvar

A L TRONIKUS
LL] INGATLAN-NYILVANTARTAS
Tulajdonilap-masolat oldal 1/3
(szemle) )
Ugyazonosito: Veresegyhaz
INYER/TULLAP/20260605/1193 Belteriilet, 5786/62 helyrajzi szam
2026.06.05

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 763 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali

| Osztaly 6.

Izl Magyarorszag 2100 Godallg, Ady
\3* Endre sétany 60.

R

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 7.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/63

I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:

221649/2023.01.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele

Kivett / lakohaz, udvar

Miivelési ag / Kivett Megnevezés

ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/2
(szemle) .
Ugyazonositd: Veresegyhdz
INYER/TULLAP/20260605/1193 Belteriilet, 5786/63 helyrajzi szam
2026.06.05

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 762 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 6.

4l Magyarorszdag 2100 G6dalls, Ady
.~ Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 9.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/64
I. RESZ

1.  Bejegyzé hatarozat, érkezési ida:
246295/2024.11.29

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lakohaz, udvar

RONIKUS

LAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/2

Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/64 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 761 0

Kataszteri jovedelem (AK)
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali

Osztaly 6.

. Magyarorszag 2100 Godolls, Ady IN
\\’ Endre sétdny 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 11.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/65

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
232088/2/2020.06.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:

YER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/65 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

0 762 0

~ Pest Varmegyei Kormanyhivatal
|| Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali

1| Osztaly 6.
4| Magyarorszag 2100 Godollg, Ady

\3’ Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 13.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/66

I. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
235911/2/2022.05.30

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lakéhaz, udvar

INYER/TULLAP/20260605/1193

ELEKTROR

TH
INGATLAN-NY

Tulajdonilap-méasolat
(szemle)

Ugyazonositd:

Oldal 1/2

Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/66 helyrajzi szam

2026.06.05

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

0 764 0

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Féldhivatali
Osztély 6.

[lls| Magyarorszag 2100 Godolls, Ady
i \§) Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 15.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/67

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
238541/2/2022.06.29

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lakéhaz, udvar

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/2

Veresegyhdz
Belteriilet, 5786/67 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

0 763 0
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Veresegyhdz k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett k6zigazgatdsi hatdra mentén tervezett lakoteriileti korrekcio
(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 6.

¢ Magyarorszag 2100 Godollg, Ady
Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 17.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/68

I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
232088/2/2020.06.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/1
(szemle) i
Veresegyhaz

Uoyazonosito: Belteriilet, 5786/68 helyrajzi szam

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 762 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

|| Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
| Osztély 6.

=l Magyarorszag 2100 Godall6, Ady
il \\& Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 19.
Veresegyhdz, Belteriilet, 5786/69
I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
232088/2/2020.06.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

L TRONIKUS

LLJ INGATLAN-NYILVANTARTAS
Tulajd?sn;::nﬂ;:;asolat Oldal 1/1
Ugyazonosito: Veresegyhaz
|NYERJ,TUELYAP,,20260‘605 /1193 Belteriilet, 5786/69 helyrajzi szam
2026.06.05

Minéségi osztdlyok Teriilet (ha nm)

0 763 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

|| Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali

|| Osztaly 6.

llliz4] Magyarorszag 2100 Godoll5, Ady
\\3’ Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, SCHULEK FRIGYES UTCA 21.
Veresegyhaz, Belteriilet, 5786/70
I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
232088/2/2020.06.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

ELEKTRON

K IKUS . ;
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 5786/70 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 764 0

Kataszteri jovedelem (AK)

B teriilet (Veresegyhdz 5905/16 hrsz) tulajdoni lapja:
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(Uj beépitésre szant teriilet kijelblése) -teriileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgdlat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Fdldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztaly 6.

[T Magyarorszag 2100 Godollo, Ady
WL Endre sétany 60.

Veresegyhaz, Belteriilet, 5905/16

I. RESZ

1 Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
37068/2008.02.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés
Kivett / beépitetlen teriilet
2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
37068/2008.02.08

Onallé szdveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 5905/16 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok
0 51266 0

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Ingatlan-nyilvéntartés atalakitdsa a DAT forgalomba addséval

C teriilet (Veresegyhdz 9848/1

, 9848/2, 9848/3, 9848/4 hrsz) tulajdoni lapjai:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali

| Osztaly 6.

=< Magyarorszag 2100 Godolls, Ady
\\§’ Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, LUCERNA UTCA 7.
Veresegyhaz, Belteriilet, 9848/1
I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
248972/2/2022.11.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

ELEKTRONIKU

S
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 9848/1 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Kataszteri jovedelem (AK)

0 983 0

Teriilet (ha nm)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
| Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 6.
= Magyarorszag 2100 Godollo, Ady
I3 Endre sétany 60.

7

|7

2112 VERESEGYHAZ, LUCERNA UTCA 5.
Veresegyhaz, Belteriilet, 9848/2
I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
248972/2/2022.11.04

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele

Kivett / beépitetlen teriilet

Miivelési ag / Kivett Megnevezés

ki
e ELEKTRONIKUS ;
INGATLAN-NYILVANTARTAS

[T

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 9848/2 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Kataszteri jovedelem (AK)

0 983 0

Teriilet (ha nm)
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
- | Osztély 6.

4 Magyarorszag 2100 Godoll6, Ady
Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, LUCERNA UTCA 3.
Veresegyhaz, Belteriilet, 9848/3
I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
248972/2/2022.11.04

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

ELEKTRONIKUS
|.I.I INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 9848/3 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok

0 1850 0

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
| Osztaly 6.

4| Magyarorszag 2100 Godollé, Ady
Endre sétany 60.

2112 VERESEGYHAZ, LUCERNA UTCA 1.
Veresegyhaz, Belteriilet, 9848/4
I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
248972/2/2022.11.04

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

iy

ELEKTRONIKUS
I.I-I INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20260605/1193
2026.06.05

Oldal 1/1

Veresegyhaz
Belteriilet, 9848/4 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Kataszteri jovedelem (AK)

0 1400 0

Teriilet (ha nm)
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Miivelési dgak a tervezési teriileten*

AW

“B" teriilet  Orbottyan

“C" teriilet

LEACUUOSARS 7

4 Vizsgalt teriilet

I (] BATIT hatéra + Szada

[] Telepiilési kozigazgatasi hatar

[ Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
Szanto

"A" teriilet

~ =

Gyumolcsos
d Gyep
B Erds
{

ly Kivett
2 o~ v /4 < hOA. VAR YR @AY L A TS S7 = 777

Forrds: foldhivatali alaptérkép alapjdn sajat szerkesztés

100 0 100 200'm

* Fenti térkép a rendelkezésiinkre dllo féldhivatali alaptérkép felhaszndldsdaval késziilt, azonban a
fentebb bemutatott 2026.06.05. napi dllapotot mutato tulajdoni lapok alapjdén lathatd, hogy a ,C”
teriileten Iévé 6sszes ingatlan miivelési dg szerinti besoroldsa teljes egészében miivelésbél kivett
teriilet.

A tervezett mddositds eredményeként a telepiilés igazgatdsi teriletén egyrészt a beépitésre szant
teriiletek osszteriilete nem noévekszik, masrészt pedig a terméfoldek igénybevételének 6sszesitett
mérlege valtozatlan szinten marad. A terilletfelhaszndlds 4trendezése teleplilésszerkezeti
szempontbdl kedvezébb allapotot eredményez, mivel a lakd funkcidk a meglévd lakéteriiletekhez és
részben a kialakult telekdllapothoz keriilnek igazitasra, mig a korabban kijelolt telepiiléskdzponti
vegyes teriilet mezégazdasagi hasznositasra keriil vissza.

Varosi és térségi szinten vizsgalva, a vdros foldrajzi kiterjedéséhez, agglomeracidos szerepkoreihez,

gazdasagi sulyahoz és lakossagszamahoz mérve kedvez8, hogy a potencidlisan m(ivelhet§ teriletek
nem csokkennek, azok fentiekben jelzett atcsoportositasa torténik meg.

5.5. FOLDTANI VESZELYFORRAS ES ASVANYVAGYON

Az 5.2. fejezeteben bemutatottak szerint a foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete nem érinti
Veresegyhdz terliletét, igy a tervezési teriiletet sem. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgdlat
adatbazisa szerint a vizsgalt terilet sem feliileti vagy vonalas erdzidnak nincs kitéve. Egyéb foldtani
veszélyforrasokkal sem kell szamolni a terileten és kornyezetében.
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Veresegyhdz varos kozigazgatasi terlilete része a BATrT altal meghatarozott dsvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetének. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat aktudlis adatbazisa szerint a vizsgalt teriilet
asvanyvagyonnal nem érintett. A terilet érvényes banyatelekkel nem fedett. A varos teljes teriiletét
érinti - az agglomeraciod K-i szektorat és az azon tuli pest varmegyei telepiiléseket is lefedd - hatalyos
szénhidrogén kutatasi terilet, az igazgatasi terllet Ny-i része szénhidrogén banyatelekkel fedett. A
varos terlletén bezart homokbdanya taldlhaté. Egyéb asvanyi nyersanyag el6fordulds Veresegyhazon
nincs nyilvantartva. A jelen eljdrasban vizsgalt teriileten dsvanyi nyersanyag, illetve banyatelek nem
talalhato. igy a tervezett dvezetmddositas lehet8sége biztositott az 4svanyvagyon védelme oldalardl,
masrészt a fejlesztés nem korlatozza a szénhidrogén kutatasi tertlet késGbbi potencialis hasznositasat.

5.6. ViZ (ARVIZ ES BELVIZ, FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK MENNYISEGE ES MINOSEGE)

Veresegyhdz a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé teleplilések
besoroldsardl sz616 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan, a 219/2004.(VII.21.) Korm.
rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontjdval 6sszhangban a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
érzékeny telepiilés. Nem fekszik kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten. A
felszin alatti vizeket nem érinti a tervezett fejlesztés. A BATrT vizminGség-védelmi teriilet 6vezete
Veresegyhdz teljes terlletét lefedi, az 6vezet érinti a tervezési teriiletet is.

A vizsgalt ingatlanok terlilete természetes felszini vizfolydssal nem érintett. A ,,B” jel(i terilett6l Ny-ra
mintegy 850 m-re a térség f6 vizgyljt6je, a Sz6drdkosi-patak volgye huzdédik. A ,B” terilet és a
patakvolgy kozott a 2104. kézut nyomvonalsdvja hiazédik, igy kozvetlen kapcsolata a pataknak nincs a
teriilettel. A ,B” teriilet E-i peremén bényaté vizfeliilete taldlhatd, de ennek teriiletét a lakdteriilet
nem érinti, a tervezett modositds nem valtoztatja meg. A varos és a térség legjelentésebb allévize a
Veresegyhdzi tavak a varos D-i részén, a tervezési terilett6l D-re 3-4 km-re van, melynek
vizminGségére, vizszintjére a fejlesztés nem lesz hatdssal.

A fejlesztési terilet arvizi kockazat altal nem érintett. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti a teriletet.
Belvizi elontés kockazataval sem kell szamolni. A BATrT rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete sem

fedi a vizsgalt teriletet.

Egyéb célu vizhasznalatokat (pl. flrdés, rekreacid, 6ntozés) a mddositas nem veszélyezteti.

5.7. ELOVILAG (VEDETT TERMESZETI TERULETEK, NATURA 2000 TERULETEK, BIOLOGIAILAG AKTIV FELULETEK
ARANYA, OKOLOGIAI HALOZAT SZERKEZETE ES MUKODESE, BIODIVERZITAS)

Az érintett 16 db ingatlan védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriletnek, a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatdsag nyilvantartdsa szerinti természeti terliletnek nem része. Az orszdgos okoldgiai halézat
magterilet, okoldgiai folyosd és pufferteriilet ovezetének sem része a vizsgalt teriilet.

A tervezett beruhdzas és hatdsteriilete nem érint orszagos és helyi jelentéségli védett természeti
teriiletet, Natura 2000 teriletet. A legkdzelebbi Natura 2000 teriilet az ,,A” terilett6él Ny-ra 1,5 km-re
a GodollGi-dombsag peremhegyei kiilonleges természetmegdrzési teriilet (HUDI20040), a ,B” és ,C”
jel teriilettél mintegy 3 km-re EK-re a Godollsi dombség kiildnleges természetmegGrzési teriilet
(HUDI20023), amely teriiletek az orszagos 6koldgiai haldzat magteriiletének is részei. Az egyéb védett
teriiletek ennél is nagyobb tavolsagra helyezkednek el, kiilonféle tajhasznalatokkal, telepilési
terliletek altal és novényzettel jol elkilonitve. A GodollGi Dombvidék Tajvédelmi Korzet pereme a
varostol DK-re, a tervezett fejlesztés teriiletétdl mintegy 4 km tavolsagra hiuzodik.
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Az orszagos 6koldgiai haldzat magterilet, 6koldgiai folyosé és pufferteriilet 6vezetének nem része a
vizsgalt teriilet, egyik részterilet sem. Az ,,A” jel( terilettdl K-re 1,5 km-re taldlhatd a legkdzelebbi
Okolégiai folyosd, 2 km-re magteriilet. A ,B” és ,C” jelli terilettél K-re 0,5 km-re taldlhatd a
legkdzelebbi magteriilet.

Veresegyhdz kozigazgatasi teriiletén egyetlen helyi jelent6ségl védett természeti terllet, a
Veresegyhdzi Orchideds-rét természetvédelmi terilet van nyilvantartva. Azonban ez nincs terileti
kapcsolatban a vizsgalt terileten tervezett lakdovezet mddositassal.

A vizsgalt teriileten és annak kornyezetében sem, de Veresegyhaz teljes igazgatasi teriletén sem
taldlhatok védett egyedi tajértékek. A vizsgalt terllet "Ex lege" védett természeti teriiletet, szikes
tavat, féldvdrat, kunhalmot, forrast, viznyel6t és barlangot nem érint. Legktzelebbi ex-lege védett lap
az Ur rétje, Malomkozi rét a Szédrakos-patak mentén a ,B” jel(i teriilettsl Ny-ra mintegy 850 m-re
talalhato. A vizsgalt teriletet nyilvantartasban szerepld, de nem védett tajértékek sem érintik. Ex lege
védett foldvar, kunhalom Veresegyhaz és a szomszédos Orbottyan teriiletén nem ismert. Védett
természeti terlleten kivili forrds csak a vizsgalt terilettdl tobb km tdvolsagra fordul eld.

Veresegyhaz az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé szabalyokrdl sz6lé 2/2002. (1. 23.) K6M-
FVM egylttes rendelet 2. mellékletében nem szerepel, érzékeny természeti teriilet nem érinti.

Fentiek alapjan tehat zavard hatds vagy latvanykapcsolat a védett természeti, tdji értékek esetében
nem érvényesil. Ezért kijelenthet6, hogy a tervezett beépitésre szant teriilet kijelolésnek a védett
terliletekre és azok élGhelyeire, populdcidira hatasa nincs, rdjuk nézve veszélyt és kockazatot nem
jelent.

5.8. ELETTELEN TERMESZET!I ERTEKEK (FOLDTANI FELTARASOK, BARLANGOK, FELSZINFORMAK, FORRASOK,
VIZNYELOK)

Viznyeldk, foldtani feltarasok nem taldlhatdak a terileten. A tdji, geoldgiai adottsagokbdl kovetkezéen
egyedi felszinformak, kibukkanasok sem fordulnak el6. Barlang nem érinti a vizsgdlati teriletet és
kornyezetét sem, s a tervezett hasznositds értelemszerlen nem okoz olyan mérv(i hatdsokat, melyek
a nagy tavolsagra el6forduld foldtani vagy egyéb élettelen természeti értékeket karositanak. Mindezek
alapjan elmondhatd, hogy a tervezett valtoztatas nincsen hatdssal az élettelen természeti értékekre.

5.9. ERDO (ERDOK RENDELTETESE, TERMESZETESSEGE, KAROSITO HATASOK)

A vizsgalt terlleten nem taldlhatéd erd6. A hivatalos erd&allomany térkép az aldbbiak szerint
tartalmazza a vizsgalt teriiletet:
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Erdétérkeép

" e |

AT
ratot
- :\\ ‘ = . T oi ; : E
\ "Bn teru!gt. A EOrbottyan_ ‘f\..
oy T P F

o Orbottyan

.

i
) "C" teriilet
-

LoALRIAARS £

Vizsgalt teriilet

1V 4

(] BATT hatara .l;:!f ]
[] Telepiilési kozigazgatasi hatar Zf)gm
[] Veresegyhaz kozigazgatasi hatara : 'T.-S-_,

i 7

Forrds: http.//erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az ,A” és ,B” jelli teriileten korabban sem volt erdd, a ,,C” teriileten az ott talalhaté erd6 megosztasra
kerilt és a ,,C” jel(i teriiletet alkotd hrsz-ekre es6 erdérészletek termelésbdl kivondsa megtortént. A
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmdvelésigyi és Erdészeti FSosztdly Erddfelligyeleti Osztaly
2022.09.21-én kelt (Ugyiratszam: PE/ERDO/7243-4/2022.) hatarozata értelmében engedélyezésre
kerllt a Veresegyhaz 9848 helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezked6 Veresegyhaz 36 E2 és NY2
erddrészletek teljes teriiletii (0,55 ha) termelésbdl torténd kivonasat lakéteriilet kialakitasa céljabol.
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Részlet az erdéteriilet termelésbél kivondsi hatdrozatabol

: A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Alairé: Klemencsies Andras Istvan foosztalyvezeto (2022.09.21. 10:03:58)

=

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/JERDO/7243-4/2022. Targy: Erdéteriilet termelésbdl kivonasa
Ugyintézé: Bogdan-Taéth Pal Hiv. szam: -
Telefon: +36 28 532-352 Melleklet: Térkép, erdérészlet-lap

Ugyintézéink kizarélag a lablécben feltintetett hétféi igyfélfogadasi id8ben érheték el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon {igyiratszamunkra!

Targyi iiggyel kapcsolatban eljarva meghoztam a kovetkezd

HATAROZAT -ot

1) Megosztom az alabbi erdérészletet:

Kizsé Tag, Teriilet Tag, Modositott
2 részlet (ha) részlet teriilet (ha)
36 E1 0,70
v y 36E 1,22 612 0,52
eresegyhaz —_—
36 NY 0.09 36 NY1 0,05
36 NY2 0,03

2) Veresegyhiz Vires Onkorminyzata (cim: 2112. Veresegyhdz, F§ at 35., adészam:
15730576-2-13 — a tovabbiakban igénybevevd) kérelmére engedélvezem a Veresegyhdz 9848 helyrajzi
szamu ingatlanon elhelyezkedd Veresegyhaz 36 E2 és NY2 erdorészletek teljes teriiletii (0,55 ha)
termelésbdél torténd kivonasait lakéteriilet kialakitasa céljabol.

N
gﬁ\t

A 7\
"ﬁ.ﬂ\/\tlmllh)\wp “

nzeti Dohanybolt
ere haz
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Fentiek alapjan tehat magat meglévg, nyilvantartott erdGteriletet nem érint a jelen eljarasban vizsgalt
beépitésre szant terilet kijel6lés, illetve tervezett Ovezetmddositds. Orszdgos erddallomany
adattarban nyilvantartott erd6tervezett erdét a tervezett fejlesztés szintén nem érint. A vizsgalt
fejlesztési teriilet a terepi allapot szerint részben fatlan térszin. A BATrT erdSk dvezete altal érintett a
teriilet (részlegesen a ,,C” részteriilet), az erdGtelepitésre javasolt terlilet Ovezete altal nem érintett a
vizsgalt teriilet.

5.10. TAJ (TAJSZERKEZET, TAJJELLEG VALTOZASA, TAJHASZNALATI ERTEK)

Veresegyhdz igazgatasi teriilete az Eszak-Magyarorszagi-kdzéphegység nagytdjon beliil a Cserhat-vidék
kozéptajban a Godoll&i-dombsag kistjon, annak E-i részén helyezkedik el. A tervezési teriilet a kistaj
E-i peremén talalhatd, attél ENy-ra mar a Pesti-hordalékkupsiksag, illetve a Kosdi-dombsag kistaj teriil
el.

A tagabb térség, amelyben a vizsgdlt terilet is talalhatd, er6sen urbanizalt terilet, a slrl beépitések
mellett dont6en mez6gazdasagi hasznositasu (szanto, joval kisebb mértékben gylimolcsos és legeld)
valamint erdékkel tagolt hullamos felszind kulturtaj. Veresegyhaz teriletén a tajban legnagyobb részt
az erd6k (29,4%), a mezdgazdasagi mlivelésl szantd teriletek (17,8%), a gylimolcsosok (3,1%), legel6k
(1,5%) foglalnak el a 45,5%-ot kitevé kivett teriiletek mellett. A nagy kiterjedés( lakoteriletek,
valamint ipari és logisztikai telephelyek mellett a tdj meghatdrozo elemei a térségi jelent6ségl miszaki
infrastruktira halézatok — 2104. jel(i Vac-Godoll6 mellékut, Budapest-Veresegyhdz-Vac vasutvonal,
tdvvezetékhaldzat - térségi szakaszai, a dll6utak s(ir( haldzata, a kisebb nagyobb vizfolyasok, fasorok,
erddfoltok, mesterséges eredet(i tavak. A t3j vizhaldzata relative gazdag, jellemz&en kisvizfolyasok
alkotjak, f6 vizfolyasa a Sz6drakos-patak. Veresegyhazon osszefligg6 térendszer alakult ki patak
mentén. Az északkeleti agglomeraciéra jellemz6 a magasabb erdésiiltség, ez a tajjelleg ebben a vizsgalt
térségben is markansan érvényre jut. A vizsgalt teriilet szomszédsagaban is tobb kisebb erdérészlet
taldlhatd, ami a taj mozaikos jellegét erdsiti. Ezen feliil jobbara a kisvizfolyasok, patakok, utak volgyét
végigkisérd szlik erdGsavok jelennek meg, az igazgatasi terilet K-i mintegy negyede er&sen erddsilt. A
térséget sirl telepliléshalozat jellemzi kozepes méretl telepilésekkel, jelentds kiterjedés(
lakdteriletekkel. Veresegyhaz kiilteriletére a tanyas jelleg nem jellemzé.

Az ,A” jell részterileten lakdéplletek allnak, a ,B” és ,,C” jeld teriilet még beépitetlen. Mindhdrom
részteriiletet kialakult lakoterilet, illetve legaldbb egy oldalrdl lakdutca hatarolja. Az ,,A” jel( terileten
[év6 Gj lakéépuleteken kivil épitmény és burkolt felllet a teriileteken jelenleg nem taldlhato.
Mindhdrom részterilet érdemi lejtés nélkdli sik felszin.

A BATIT tajképvédelmi teriilet Ovezete a vizsgalt terliletet nem érinti. Nyilvantartott egyedi tdjérték a
terlileten nem fordul el8. A terilet kornyezetében sem fordulnak el egyedi tajértékek.

A taj arculata a varos kozigazgatdsi teriiletének egészét tekintve a tervezett valtozds nyoman nem
valtozik meg érdemben. Lokdlisan természetesen valtozas kovetkezik be a taj arculataban a vizsgalt
teriileten. A mar kialakult lakdteriletekhez kapcsolédik jelen teriletkijel6lés is, a varos kertvarosias
lakdovezetében. A tervezett valtozas mértéke (6sszesen 1,5 hektar) elenyész6 a varostesthez és a
kiemelkedé lakoéterileti potencidlokkal rendelkez6é agglomerdcids kertvarosi telepilési zéna
teriiletéhez képest. A tagabb - telepiilési teriileteket is magdba foglald - térséget vizsgalva ez a
tdjszerkezeti hatds nem érzékelhet6. Meglévé tajszerkezeti jelentGségli természetes szegély nem
szlinik meg a teruletkijel6léssel.

A természeti tényezbkre gyakorolt hatdsok elsGsorban majd az épitések id6szakaban varhatok,
azonban a hatasterilet az érintett ingatlanok hatarain bellil marad. A létrejové lakoteriletbGvités
szervesen illeszkedik a kialakult telepilésképhez, nem gyakorol érdemi tdji hatast a kornyezé
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teriiletekre. A hatasokat enyhitik a szomszédos beépitésre nem szant tertletek, illetve fas teriiletek
takaro hatasa.

A lakdterilet bévités terilete a telepllésrendezési terv tervezetében kertvarosias lakdteriletként
kerdl kijelolésre. A tervezett lakéfunkcid nem eredményezi sem telepiilések Gsszenovését, sem a
bioldgiailag aktiv fellilet jelentds csokkenését, igy a tajszerkezetben - térségi léptékben - alapveté
valtozds nem kovetkezik be. A taj arculataban minimalis valtozdssal tehat kétségkiviil szamolni kell, de
ez nem feltétlenil kedvezG6tlen irdnyd. A tervezett fejlesztés a szomszédos tdjhaszndlatokat nem
szlinteti meg, illetve nem korladtozza. Az él6vilag jelentds, nagyaranyl elvandorldsa, taplalkozasi-
fészkelési lehet6ségeinek korldtozdsa nem valdszinlsithet6. A tervezett funkcié a szomszédos
tdjhasznalatokra jelentGs zavaré hatassal nincs, védett teriileteket nem érintve, tdjképileg kevésbé
érzékeny terileten valdsul meg.

5.11. EPITETT KORNYEZET (TELEPULESSZERKEZET)

A tervezett fejlesztés kapcsan a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. és a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX tv. elbirdsainak vald megfelelés
érdekében csereteriilet kijelolése sziikséges a teleplilésrendezési terv mddositasaban. Ezaltal a
beépitésre szant teriletek ardnya nem ng, Osszességében valtozatlan marad a varos teriletén. A
vizsgdlt terlileten a mar részben kialakult lakdteriiletek korrekcidja és a telekhatdrokkal 6sszhangba
hozasa valdsul meg. A ,,B” teriileten Uj telekalakitas torténik. A vizsgalt minden esetben mar kordbban
kijelolt és benépesiilt lakdtertletekhez kapcsolddik. A tervezett lakdteriilet pontositassal/bGvitéssel
parhuzamosan korabban kijelolt beépitésre szdnt teriilet visszaminGsitése is megtorténik
csereterliletként, igy 0sszességében az épitett kornyezet ndvekedése helyett dtcsoportositds torténik
meg.

5.12. KULTURALIS OROKSEG (MUEMLEKVEDELEM, REGESZET)

Veresegyhdz teriiletén mindosszesen 3 db miemléki védelem alatt allé épiilet - Dlauchy-villa, Golgota-
szoborcsoport, Rdmai katolikus templom - taldlhaté. A vizsgalt terileten az épitett 6rokség korébe
tartozo értékek nem talalhatok.

A vizsgalt teriileten — egyik részterlleten vagy ingatlanon sem — nem taldlhato régészeti lelGhely vagy
régészeti érdekeltségl terilet.

Tehat a kulturdlis oOrokség megbrzése és védelme szempontjdbdl a tervezett maddositas
megvaldsithatod, a tervezett valtoztatdas mlemléki és régészeti érdekeket nem sért.
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6. TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZES

6.1. NEPESSEG TERULETI ELHELYEZKEDESE (ELETMOD, TARSADALMI| KAPCSOLATOK RENDSZERE, TARSADALMI
MOBILITAS)

A tervezett lakéteriileti pontositassal a mar ma is meglév6khoz képest néhany Uj épitési telek alakul ki,
tobbségében a meglévs, részben mar be is éplilt lakdterilet 6vezeti hatdranak kiigazitasa torténik
meg. A valtozas nyoman potencidlisan megjelend tobbletnépesség legfeljebb néhany tucat f6. Ez
alapjan kijelenthet6, a valtozas a népesség teriileti elhelyezkedésére 6ssz-varosi szinten alapvet6en
nincs hatdssal. Az Uj lakétertilet érdemben nem befolyasolja a tarsadalmi kapcsolatok rendszerét, és a
tarsadalmi mobilitdst sem. A korrigdlt lakdovezet nem lesz kdzvetlen kivaltdja elkoltozésnek sem, mivel
a szomszédos — megegyez6 funkciéju és jellegli - lakéteriletekhez szorosan kapcsolédd kertvarosi
lakdterilet alakul ki.

6.2. FOGLALKOZTATAS, MEGELHETES

A vizsgdlt terileten jelenleg munkahelyek nincsenek, csupan csalddi hdazak talalhaték, illetve
beépitetlen a terilet. A térségben él6k megélhetésére a tervezett valtozas nincs, nem lesz kdzvetlen,
mérhet6 hatassal. A kialakuld lakdterileten a bejegyzett - elsésorban szellemi - vallalkozasok szama
novekedhet. Ez utdbbi az 6nkormanyzat helyi adébevételeinek névekedése szempontjabdl is kedvez6.

6.3. SZABADID®, REKREACIO

A meglévé lakéteriilethez kapcsolédd tervezett valtoztatdas nem akadalyozza, nem befolyasolja a
szabadid6 eltoltésének jelenleg is ismert lehetGségeit a térségben. A vizsgdlt terllet kozvetlen
kornyezetében rekreaciét szolgald helyszin, létesitmény nem taldlhatd, melyet esetlegesen
akadalyozna a tervezett valtoztatas. A vizsgdlt teriilet kornyezetében kifejezett turisztikai célterilet
vagy célpont nem talalhaté. A varos legfontosabb okoturisztikai helyszine a véros teriiletén az
Alomhegyi-t6tél az Orbottydni tavakig E-D-i iranyban végightizodé térendszer és kdrnyezete, amely a
varos egyik legnagyobb 6sszefligg6 zoldfeliilete is egyben, de ezek a fejlesztési terllett6l 1 km-nél
nagyobb tavolsagra taldlhatok. Latvanykapcsolat természetesen nincs e rekredciés helyszinekkel, a
tervezett valtozds egyéb mddon nem befolydsolja a rekreaciét. A varos fontos idegenforgalmi
vonzereje a Medveotthon a varos D-i részén. A jelen eljardsban vizsgalt vdltozds a Veresegyhazi
turizmus fejlesztési lehet8ségeit nem befolydsolja. Osszességében a helyi lakossdg rekredcids
lehet&ségeit és a Veresegyhdzra vagy a szomszédos telepuilésekre iranyuld turizmus jellegét, vagy a
vendégszamot az ismertetett lakoterileti bévités érdemben nem befolyasolja.

6.4. ELETMINOSEG, EGESZSEGI ALLAPOT, SZOCIALIS HELYZET

A vizsgalt terlleten megvaldsuld Uj lakéteriilet szinvonalas kialakitdsdaval magas életmingséget
biztositd modern kertvdrosias lakdkornyezet jon létre a mar benépesiilt meglévé lakéterilethez
kapcsoléddan.

A szocidlis helyzetre nézve nem varhatd véltozas. A népesség egészségi allapotat a lakoterilet
kijelolése nem befolyasolja.
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6.5. BIZTONSAGERZET, VESZELYEZTETETTSEG

A lako célra kijeldlni tervezett fejlesztési teriilet biztonsagi kockazatot nem hordoz. A fejlesztés a
lakossdg biztonsagérzetére nézve kockazatot, veszélyeztetettséget nem jelent. A telepiilési
szabalyozasban kell meghatarozni a lakéterilileten végezhet6 tevékenységek jellegét. Ez varhatdan
nem tér majd el a mar kialakult lakéteriiletre vonatkozd el8irdsoktdl. A lakoterileten a
veszélyhelyzetek elhdritdsanak feltételeit - behajtasi, megkozelitési lehet6ségek, szabdlyozasi

szélességek, tiiziviz, stb. - biztositani kell.
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7. GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZES

7.1. TELEPULESSZERKEZET (TERULETEK RENDELTETESENEK VALTOZASA, VAGY HASZNALATANAK KORLATOZASA,
TERULETI FEJLODES TERBELI KORLATAI)

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv alapjan elmondhatd, hogy a tervezési teriilet nagyobb részben mar
ma is beépitésre szant kertvarosi lakéteriilet teriilet besoroldsu. Emellett kiilonleges beépitésre nem
szant sport rekredcids, jelent6s zoldfellleti igény( terllet, kozkert, illetve beépitésre szant
telepuléskdzpont vegyes teriletfelhasznaldsba sorolt a teriilet. A tervezési teriilet hatdros a
koérnyezetében mar ma is jellemz6 a kialakult kertvarosi lakoteriletekkel. A fejlesztéssel érintett
ingatlanok mivelésbdl kivett besorolasuak.

A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasaban a hatdlyos terv szerinti kiilonleges beépitésre
nem szant sport rekredcids, jelentds zoldfellleti igényd terilet, zoldterilet (kozkert), illetve beépitésre
szant telepliléskdozpont vegyes teriilet a mddosuld telepilésszerkezeti terven Lke jel(i kertvarosi
lakdterilet kategdridba keril. Varhatéan ennek megfelelGen keriil szabdlyozasra is. A szabalyozasi
koncepcid jelenleg kidolgozas alatt all. A tervezett 6vezeti atsoroldssal egyidejlleg Veresegyhdz Ny-i
részén (a Csomadi Ut E-i oldaldn) és a varos D-i részén (Sport utca-Raktar utca) korabban beépitésre
szant terlletként kijelolt, de még be nem épitett terllet csereteriletként mez6gazdasagi terilet
Ovezetbe keril visszasorolasra. Ezaltal a tervmddositas nyoman Veresegyhdz kozigazgatasi teriletén
Osszességében lényegében véltozatlan marad a beépitésre szant teriiletek aranya.

A tervezett lakéteriileti Ovezeti atminGsités a mar a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben is
szerepl6 és a gyakorlatban huzamosabb ideje benépesiilt meglévé kertvarosi lakéteriletekhez
kapcsolédik. A vdros ezen térségben a lakéfunkcid optimalis hasznositdsi célnak tekinthets, a
teleplilésszerkezetre gyakorolt hatdsa — a vdrosrészben kijeldlt hasonlé funkcioju teriletek
ismeretében -nem jelentés.

7.2. TERMESZETI EROFORRASOK (A KIAKNAZAS LEHETOSEGEI ES KORLATAI)

Atervezési teriilet hatdlyos banyatelekkel nem fedett. A teriilet a Budapesti Agglomeracio K-i szektorat
- benne Veresegyhaz igazgatasi teriletét is - szinte teljes egészében lefed6 szénhidrogén kutatasi
terlilet altal érintett. A szénhidrogén kutatasi teriilet potencidlis hasznositasi lehet6ségét nem
veszélyezteti a tervezett lakdterileti célu 6vezet mddositas.

A teriilet masik természeti er6forras potencialjat a term6fold jelenti. Az er6forrasok kozil a termétalaj
potencialis hasznositdsi lehet&sége kerlil megvaltoztatasra annyiban, hogy mez6gazdasagi termelésre
mar nem lesz alkalmas a teriilet. Azonban az érintett ingatlanok a féldhivatali nyilvantartasban
mivelésbdl kivett terliletként szerepelnek, igy ez az allapot mar jelen mddositast megel6z6en
bekovetkezett, nem e mdédositashoz kapcsolédd valtozas.

7.3. IPAR TERBELI SZERKEZETE

A lakdterilethez kapcsoléddan tervezett valtoztatas nincsen hatdssal az ipar térbeli szerkezetére,
abban véltozast nem okoz. Nem ipari tevékenységrdl van sz, hiszen lakéfunkcié szamara torténik
helybiztositds. Masrészt telepllésrendezési értelemben sem torténik ipari terlletfelhaszndlasi
valtoztatas.
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7.4. MEZOGAZDASAG

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a fejlesztéssel érintett A terilet: 5786/60, 5786/61, 5786/62,
5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68, 5786/69, 5786/70 hrsz; B terulet: 5905/16
hrsz; C terulet: 9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4 hrsz ingatlanok mindegyikének m(ivelési ag szerinti
besoroldsa kivett tertlet.

A terllet terepi dllapot szerint is részlegesen beépiilt. A tervezett 6vezeti valtoztatds nem befolydsolja
a mez6gazdasagot sem telepulési, sem térségi szinten egyrészt azért, mert mlvelésbdl kivett teriiletet
érint a valtoztatas, masrészt azért sem, mert a telepiilés terlletén a tervezett dvezeti atsorolassal
parhuzamosan csereterilet kerdl kijel6lésre, korabban beépitésre szant, de igénybe nem vett terliletek
mezG6gazdasagi 6vezetbe, illetve zéldteriiletbe torténd visszamindsitésével.

7.5. IDEGENFORGALOM

A vizsgalt terileten nem, és kozvetlen kozelében sem taldlhatdk jelent6s idegenforgalmi vonzerét
nyujtd helyszinek, létesitmények. ldegenforgalom szempontjabdl a varos legfontosabb vonzereje a
Medveotthon és az Alomhegyi t6 és viztarozé kérnyéke. A szabadidSs turizmus fontos célteriilete az
Alomhegyi-t6tdl az Orbottyani tavakig E-D-i irdnyban végightizédd térendszer és kdrnyezete. A varos
idegenforgalmi helyszinei kapcsan noévekvé idegenforgalom realizalddik. Telepiilésfejlesztési cél a
mindségi okoturizmus megvaldsitasa. A vizsgalt terileten tervezett valtoztatds semmilyen formaban
nem befolydsolja az idegenforgalom alakulasat. A kialakult lakéteriletek hatdranak korrekcidja nem
lesz hatdssal Veresegyhaz vagy a térség idegenforgalmi helyszineire sem a megkdzelités, sem az
esetleges zavards, sem a latogatottsag tekintetében.

7.6. ELTARTOKEPESSEG, VERSENYKEPESSEG

Veresegyhaz eltartoképessége a jelentds sulyu gazdasagi vallalkozdsok mellett nagyban fligg a varos
népességi, tarsadalmi és humaner&forrds adottsagaitdl. Veresegyhdz tipikus agglomeracids teleplilés,
jelentGs kiterjedés(i lakéteriletekkel. A vdros eltartoképessége szempontjabdl mindenképpen fontos
a kedvezd adottsdgu lakékornyezet biztositdsa a helyi tarsadalom szamdra. A tervezett lakoterileti
ovezeti korrekcidval a meglévé allapot szerinti anomalidk rendezése mellett néhany Uj lakdtelek is
kialakitasra kertl. Az Uj lakételkek ideélis esetben tobb beko6lt6z6 csalad szamara teremthetik meg az
Uj otthon feltételeit. A modern Uj lakdterllet megvaldsuldsa hozzajarul a fejlett lakdkornyezet
megteremtéséhez, ami noveli a teleplilés versenyképességét. Az Uj bekoltozések tovabb erdsitik a helyi
humaneréforras ellatottsdgot, a fizetGképes népesség bevonzdsa a telepilésre javitja a
versenyképességet. Mindez egy olyan dinamikus, és jol m(ikodé térség, illetve telepilés fejlédéséhez
is szikséges, mint amilyen Veresegyhaz.

Az eltartoképesség tekintetében nem elhanyagolhaté szempont a helyi addbevételek varhaté

novekedése sem.

7.7. MUSZAKI INFRASTRUKTURA (ELERESI TAVOLSAGOK ES IDOK, NAGYBERUHAZASOK KIVITELEZESI KOLTSEGEIT
BEFOLYASOLO TENYEZOK MINT PELDAUL DOMBORZATI ES GEOTECHNIKAI VISZONYOK, MUTARGYAK)

A tervezett lakoteriiletkijelolés megvaldsitasanak feltétele a sziikséges kozlekedési feltards, illetve a
teljeskorl kozmi (vizellatds, szennyvizelvezetés, villamos energia, vezetékes gaz) biztositasa. A
fejlesztési teriilet hatdran mindhdrom részterilet esetében valamennyi kézm( rendelkezésre all. A
vizsgalt terilet ellatasa biztosithatd. A teriileten és kdzvetlen kozelében a BAT(T teriiletrendezési terv
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térségi jelentGségli elektromos haldzati vagy szénhidrogén vezetéket nem tartalmaz, amely a

fejlesztésnél figyelembe veendd lenne korlatozasként.

Meglévé kézmiihdlozatok a tervezési tertilet térségében
LA” teriilet:
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,B” teriilet:

Forrds: e-k6zmi

Az ,A” jell teriilet jelenlegi megkozelitése a Schulek Frigyes utca, a ,B” jell terlilet megkozelitése a
Viczidn utca illetve Zsdlya utca, a ,,C” teriilet megkozelitése a Viczian utca és Lucerna utca feldl
lehetséges. Uj utca kialakitdsa nem sziikséges a teriiletek feltarashoz.

Az egyes részterlletek hatdran rendelkezésre all6 kézm(ikapcsolatok és a kiépult szilard burkolatu
utcdk a lakoéteriletfejlesztés koltséghatékony megvaldsitasat teszik lehetévé. A kdzmivek a mar
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beépilt és benépesilt lakéterileten ugy lettek kiépitve, hogy azok kapacitasa a tavlati fejlesztéseket
is biztositani tudja.

Sik felszind, belvizektél, arvizektél, pontszer(i és vonalas foldtani veszélyforrasoktdl mentes stabil

talaju a terilet, amelyen a lakdterillet elSkészitését domborzati, geotechnikai akadalyok nem
nehezitik.

7.8. INGATLANERTEK ALAKULASA

Veresegyhdz atlagos ingatlanérték alakuldsara a tervezett fejlesztés jotékony hatdssal bir. A mar eleve
kialakuldban 1évé magas min&ségl Uj lakdterilet a teleplléskép javulasat, a teleplilés presztizsének
tovabbi emelkedését hozhatja. Versegyhaz ma is kedvelt lakéterilet, ahol magas a kereslet a
lakdingatlanok irdnt. Az uj, tetszet6s, minGségi otthonok kialakitasara alkalmas lakéteriilet fejlesztése
egyértelmuen ingatlan érték ndvel6 hatdsu a vadrosban.
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8. KORNYEZETI, TARSADALMI, GAZDASAGI ELEMZES OSSZEFOGLALASA - HATASMATRIX

A hatasmatrix foglalja 6ssze a kordbbi kornyezeti és kornyezet-egészségligyi, tdrsadalmi, gazdasagi
hataselemzés alapjan a vizsgalt terileten tervezett funkcié - meglévé lakdteriilethez kapcsolédd
lakdterilet korrekcio - soran varhatd hatdsokat az egyes hatdsvizsgdlati komponensekre vonatkozdan.

e

Ily modon az el6z6 fejezetekben feltart hatasfolyamatok (ok-okozati Osszefliggések) tablazatos
formaban is attekinthetévé vdlnak. A hatdsmatrix minden tényez6 esetében a vizsgdlt teriiletre, a
lehatarolt hatdsteriiletre és a fejlesztési teriilet tagabb térségére vonatkozdan tartalmaz értékelést. Az
aldbbi hatdsmatrix a kolcsonhatdsok azonositdsdan tulmendéen a hatdsok nagysagrendjére és
jelent6ségére is felvilagositast ad az aldbbiak szerint:

++ nagymérték( pozitiv hatds

+ kismértékd pozitiv hatas

0 semleges hatas, nincs 0sszefliggés
- kismértéki negativ hatas

-- nagymértékd negativ hatds

Megvaldsitas Miikodés
idGszaka idGszaka
Levegd (leveg6minGség, porszennyezés, zaj- | Vizsgalt terilet - -
és rezgésszint) Hatasterulet - 0
Tagabb térség 0 0
Talaj mindsége, a viz- és a szélerézio, a Vizsgalt terilet - 0
foéldtani veszélyforrasok Hatasterllet 0 0
Tagabb térség 0 0
Hulladékgazdalkodas helyzete Vizsgalt terilet - 0
Hatasterllet 0 0
Tagabb térség 0 0
Terméfold mennyisége Vizsgalt terilet 0 0
Hatasterllet 0 0
Tagabb térség 0 0
Féldtani veszélyforras és asvanyvagyon Vizsgalt terilet 0 0
Hatasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
Viz (arviz és belviz, felszini és felszin alatti Vizsgalt terilet 0 0
vizek mennyisége és mindsége) Hatasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
El6vilag (védett természeti teriiletek, Natura | Vizsgélt teriilet 0 0
2000 teriiletek, bioldgiailag aktiv feliiletek Hatasterdlet 0 0
aranya, 6kologiai halézat szerkezete és
mikédése, biodiverzitas) Tagabb térség 0 0
Elettelen természeti értékek (foldtani Vizsgalt terilet 0 0
feltarasok, barlangok, felszinformak, Hatasterllet 0 0
forrasok, viznyelGk) Tagabb térség 0 0
Erd6 (erdSk rendeltetése, természetessége, | Vizsgalt tertlet - 0
karosito hatasok) Hatasterllet 0 0
Tagabb térség 0 0
Taj (tajszerkezet, tajjelleg valtozasa, Vizsgalt terilet - 0
tajhasznalati érték novel6 vagy csokkenté Hatasterllet 0 0
hatas) Tagabb térség 0 0
Epitett kornyezet (telepiilésszerkezet) Vizsgalt terilet 0 +
Hatdsterulet 0 +
Tagabb térség 0 0
Vizsgalt terilet 0 0
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Kulturalis 6rokség (miiemlékvédelem, Hatasterulet 0 0
régészet) Tagabb térség 0 0
Népesség teriileti elhelyezkedése (életmod, | Vizsgalt terllet 0 ++
tarsadalmi kapcsolatok rendszere, Hatdsterlet 0 ++
tarsadalmi mobilitas) Tagabb térség 0 ++
Foglalkoztatds és megélhetés Vizsgalt terilet + +
Hatdsterulet 0 +
Tagabb térség + +
Szabadidé eltoltés, a rekreacio teriileti Vizsgalt terilet 0 0
feltételei Hatasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
Népesség életminisége és egészségi Vizsgalt terilet 0 +
allapota, szocidlis helyzete Hataster(let 0 0
Tagabb térség 0 +
Tarsadalom biztonsagérzete, Vizsgalt terilet 0 0
veszélyeztetettsége Hatasterllet 0 0
Tagabb térség 0 0
Telepiilésszerkezet (teriiletek Vizsgalt terilet 0 ++
rendeltetésének valtozasa, vagy Hatasterilet 0 +
hasznalatanak korlatozasa, terileti fejlodés
térbeli korlatai) Tagabb térség 0 0
Természeti eréforrasok (a kiaknazas Vizsgalt terilet - 0
lehetGségei és korlatai) Hatasterlet 0 0
Tagabb térség 0 0
Ipar térbeli szerkezete Vizsgalt terilet 0 0
Hatdasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
Mez6gazdasag Vizsgalt terilet - 0
Hatdasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
Idegenforgalom Vizsgalt terilet 0 0
Hatasterulet 0 0
Tagabb térség 0 0
A térség vagy telepiilés eltart6 képessége és | Vizsgalt terllet 0 +
versenyképessége Hatasterulet 0 +
Tagabb térség 0 +
Miiszaki infrastruktura (elérési tavolsagok Vizsgalt terilet 0 +
és id6k, nagyberuhazasok kivitelezési
koltségeit befolyasolé tényezék mint Hatasterdlet 0 +
példaul domborzati és geotechnikai Tagabb térség 0 +
viszonyok, miitargyak)
Ingatlanérték alakulasa Vizsgalt terilet 0
Hatasterulet 0
Tagabb térség 0 +
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9. VARHATOAN FELLEPO KAROS HATASOK ELKERULESET SZOLGALO INTEZKEDESEKRE VAGY
AZOK MODOSITASARA VONATKOZO JAVASLATOK

Az esetlegesen fellép6 kdaros hatdsok mérséklésére szolgdléd intézkedések javaslata relevans
témateriletenként:

Bioldgiai aktivitas, csereterilet:

= A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény Trtv. 12.§ (2) és (3) bekezdés a) alpontja elGirasainak megfelel6en Lke — kertvarosi
lakéteriletet kijelolni csak csereterilet biztositasa esetén lehet. Azaz akkor, ha a tervezett Lke
kijelolésével egyidGben egy, a hatalyos telepiilésrendezési tervben mar kijeldlt, de még be nem
épitett (jelen esetben Vt — telepliléskozpont vegyes, illetve Gksz — kereskedelmi-szolgdltatd
gazdasagi) terllet visszasoroldsra kerll beépitésre nem szant (zold, erd6, mez6gazdasagi,
vizgazddlkodasi, természetkozeli) tertletfelhasznalasba.

* A fenti jogszabalyi elSirdasnak valé megfelelésre alkalmas csereteriilet a Csomadi Gttdl E-ra
telepiléskozpont vegyes (Vt) terlletként kijelolt, illetve a Sport utca-Raktar utca térségében
gazdasagi (Gksz) teruletként kijelolt terilet beépités nélkili teriiletének egy része.

Koérnyezetvédelmi javaslatok:

A bévilé lakéteriilet a vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott hatarértékeket meghaladd
kibocsatdsoknak nem teheti ki kornyezetét. A helyi épitési szabdlyzatban kell meghatarozni a |étrejové
Uj lakdovezetben engedélyezhet6 tevékenységek paramétereit. EI kell irni a 1étrejovd lakdingatlanok
kotelez6 teljes kor( bekapcsolasat a kozcsatornahaldzatba. A terileten végzett mindenkori
tevékenységek a kornyezetvédelmi elGirdsoknak megfeleléen kell, hogy torténjenek.

A fentiekben 6sszefoglaltakon tul kiilon intézkedést igényl6 karosnak minésithetd kozvetlen tarsadalmi
és gazdasagi hatdsok a lakoteriilet minimalis bévitése, illetve hatdranak kiigazitdsa kapcsdan nem
varhatoék.
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RAJZI ES SZOVEGES MELLEKLETEK

1. A VIZSGALT TERULET A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVBEN

2. ATELEPULESRENDEZESI TERV TERVEZETE AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETKENT KIJELOLNI
KIVANT TERULET TERBELI MEGHATAROZASAVAL

3. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE - SZERKEZETI TERV JELENLEGI ALLAPOTA A
TERVEZESI TERULETEN

4. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVENEK FELVAZOLHATO LEHETSEGES UJ VALTOZATA A
MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN TERVEZETT VALTOZASOK FIGYELEMBE VETELEVEL
/a 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 3. § (4) cc) és az 1. melléklet 1. pont a) szerint/

5. ANNAK IGAZOLASA, HOGY A JAVASLAT MEGFELEL A TRTV., TOVABBA A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO
TORVENYBEN FOGLALT UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO KOVETELMENYEKNEK
/a 76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 3. § (4) cd) szerint/

6. VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 131/2026. (V.20.) KT. HATAROZATA A
TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS KEZDEMENYEZESEROL ES A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
ENGEDELY KERELEM BENYUJTASAROL
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1. A VIZSGALT TERULET A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVBEN

Részlet a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbél

2
@ratot

AB" teriilet  Orbottyan

Orbottyan

Csornad

Fot

. Vizsgalt teriilet

[ BATT hatara

[ Telepiilési kozigazgatasi hatar
[] Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
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Részlet a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

PP
ratot

#B" teriilet  Orbottyan
Orbottyan

/

Csomad

g;g N

A;’*T ‘\“’I’

Orbotgan

Vizsgalt teriilet
(] BATT hatara
[ Telepiilési kozigazgatasi hatar
[] Veresegyhaz kozigazgatasi hatara
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2. A TELEPULESRENDEZESI TERV TERVEZETE AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETKENT KIJELOLNI KIVANT
TERULET TERBELI MEGHATAROZASAVAL

Teleplilésszerkezeti terv - tervezet
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A szabdlyozdsi koncepcio kidolgozads alatt dll.
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3. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE - SZERKEZETI TERV JELENLEGI ALLAPOTA A TERVEZESI
TERULETEN

/S \.A‘\G mbmy | "B teriilet

i 0 vizsgalt terilet

[ vizsgalt telkek

[ Telepiilési teriilet

[] BATT hatéra

[ Veresegyhaz kozigazgatasi hatéra

- Tervezett fout

=x= Fgyéb orszagos tdrzshalozati
vas(ti palya

— 400 kV-0s atviteli halozati

~ tavvezeték

®—e 220 kV-os atviteli halozati
tavvezeték

—— Foldgazszallito vezeték

—— Mellékit

—— Tervezett Térségi kerékparutvonal

. —— Foldgazeloszto vezeték

——— Kdolajszallitd vezeték

I Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[0 Telepillési térség

B sajatos teriiletfelhasznalast térség

= \
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4. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVENEK FELVAZOLHATO LEHETSEGES UJ VALTOZATA A
MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN TERVEZETT VALTOZASOK FIGYELEMBE VETELEVEL /a 76/20009.
(Iv.8.) Korm. rend. 3. § (4) cc) és az 1. melléklet 1. pont a) szerint/

TG
Q "B teriilet. Orbottyan
[

~ T
Y /‘ Grbottyan
\‘\‘Fwaamas

=
-~

0 vizsgalt terilet
| [ vizsgalt telkek
[ Telepiilési teriilet

[] BATT hatéra

[ Veresegyhaz kézigazgatasi hatéra

W Tervezett fo0t

=== Egyéb orszagos térzshélézati
vasiti palya

——— 400 kV-os atviteli halozati

~ tavvezeték

®—e 220 kv-os atviteli halozati
tavvezetek

= Foldgazszallito vezeték

—— Mellékat

s—— Tervezett Térségi kerékparutvonal

. —— Foldgazeloszto vezeték

——— Kdolajszallito vezeték

I Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[0 Telepillési térség

B 5ajatos teriiletfelhasznalas térség
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5. ANNAK IGAZOLASA, HOGY A JAVASLAT MEGFELEL A TRTV., TOVABBA A MAGYAR EPITESZETROL SzOLO
TORVENYBEN FOGLALT UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO KOVETELMENYEKNEK /a
76/2009. (IV.8.) Korm. rend. 3. § (4) cd) szerint/

Visszasoroldsra alkalmas csereteriilet (Md, illetve Zkk))
a hatdlyos tervekben teleplilésk6zpont vegyes (Vt), illetve kereskedelmi-szolgadltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)
teriiletfelhaszndldsba sorolt ingatlanok

Szada (Go6dol
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Visszasoroldst kévetéen

kialakulé terv vdltozat az uj Md, illetve Zkk tertiilettel

BN et %

iy

_:-\H\'i‘_t )
N

T e

i)

Szada (Gddd
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Tervezett atmindsitéssel érintett teriiletek és a visszamindsitésre keriilé csereteriiletek

Jelzés

Erintett ingatlanok

Atsorolassal
érintett
ingatlanrészek
Osszesitett
teriiletmérete

Modosulé rendezési tervi besorolas

Atmindsitéssel érintett vizsgalt teriilet: atsorolds kertvarosi lakéteriletbe

JA” terllet

5786/60, 5786/61,
5786/62, 5786/63,
5786/64, 5786/65,

0,3241 hektar

kilonleges
beépitésre nem szant
jelentGs zoldfeliiletet

kertvarosi lakd
(Lke)

9848/3, 9848/4 hrsz

(Zkk)

5786/66, 5786/67, igényl6 teriilet (KbJz) e
5786/68, 5786/69,
5786/70 hrsz
,B” terllet 5905/16 hrsz 1,0517 hektar kiilonleges kertvarosi laké
beépitésre nem szant (Lke)
sport rekredcios S
terilet (KbSr),
zoldterilet (kozkert)
(Zkk)
,C” terllet 9848/1, 9848/2, 0,1511 hektar zoldterilet (kbzkert) s kertvdrosi lako

(Lke)

o0sszesen:
1,5269 hektar

Csereteriilet (visszaminGsitési teriilet): visszasorolas alta

lanos mezGgazdasagi ter

Uletbe, illetve zoldteriiletbe

(Gksz)

,1” 5786/58 hrsz 1,2935 hektar teleptiléskozpont altalanos
vegyes (Vt) --> mezGgazdasagi
(Ma)
,2" 1107/2, 1106 hrsz 0,3415 hektar kereskedelmi- zoldtertlet
szolgdltatd gazdasagi --> (kozkert) (zkk)
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6. VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 131/2026. (V.20.) KT. HATAROZATA A
TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS KEZDEMENYEZESEROL ES A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY
KERELEM BENYUJTASAROL

KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2026. majus 20-an megtartott rendes nyilt ilésének jegyz6kényvébél

131/2026.(V.20.) Kt. hatarozat:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete, a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasokrol sz616 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. § (1) c) pontja alapjan az nkormanyzat altal
tervezett lakoterilletbvités teriiletrendezési tervi feltételei megteremtése érdekében, a
Budapesti Agglomerdcié kiemelt térség terliletrendezési terve hatélya ala tartozé Veresegyhdaz
Véros kozigazgatdsi teriiletén, a telepulés kozigazgatasi hatdratdl szamitott 200 méternél
kozelebbi teriileten tervezett fejlesztési teriiletek elhelyezése érdekében Uj beépitésre szant
teriilet kivételes kijeloléséhez kezdeményezi a teriiletrendezési hat6ségi eljaras meginditasat és
térségi tertletfelhasznaldsi engedély iranti kérelmet nyujt be a teriiletileg illetékes allami
f6épitészhez.

2. A kezdeményezett teriiletrendezési hatdsagi eljarassal és térségi teriletfelhasznélasi engedély-
kérelemmel érintett veresegyhazi ingatlanok helyrajzi szamai a kovetkez6k: 5786/60, 5786/61,
5786/62, 5786/63, 5786/64, 5786/65, 5786/66, 5786/67, 5786/68, 5786/69, 5786/70; 5905/16;
9848/1, 9848/2, 9848/3, 9848/4.

3. AKépviselS-testiilet a kérelem benyujtdsat tamogatja és megerdsiti.

Hatdrid6: 2026. 05. 20.
Felel6s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szabo Andrea sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhdz, 2026. majus 20.

\ f;i A s
Székelyné Sz‘aﬁq{r \ndrea
jegyz6,

\¢
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