Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

2112 Veresegyhdz, F6 (t 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

El6terjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Szervezeti és M{ikodési
Szabalyzatarol sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Véros Onkormdnyzata Képvisel6-testiletének

Targy:

ElGterjeszt6:

Kozremlikodott:

Szakmai egyeztetés:

2026. majus 20-i rendes/rendkiviili Gilésére

4

7 7,

Tulajdonosi joggyakorlds erésitése 2026. I. negyedév

///
(LA 3
Cs/erhétim;irmester

Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdoni gazdasdgi tdrsasagainak
ugyvezetGi

Székelyné Szabd Andrea jegyz6

Jeszenszkiné Szikra Brigitta pénziigyi ov. <\/\,\/\<—’\

Az elGterjesztés a Polgari torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvényben, a koztulajdonban allé
gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodésérdl szolé 2009. évi CXXIl. térvényben, a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvényben, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvényben, valamint
a tarsasagi adorol és osztalékadorol sz6l6 1996. évi LXXXI. térvényben foglaltakon alapul.

Targyalta:

Pénziigyi és Jogi Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.

7 7.

A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselG-testiilet!

A KépviselG-testllet 188/2025. (V.14.) onkormanyzati, majd ezt moédosité 10/2026. (1.28.)
hatdrozataban hatdrozta meg a tulajdonosi joggyakorlds er&sitését szolgald intézkedéseket, és irta eld
az Onkormanyzati tulajdonban |év6 gazdasagi tarsasagok felé a rendszeres adatszolgaltatasi
kotelezettséget. Ennek megfeleléen egy Vezet6i beszamold minta alapjan kell elkészitenitk
tdjékoztatdikat —2025. julius 1-t6l kezd6déen kéthavonta, a beszamolasi id6szakot kovetd hdonap 25-
ig, mddositas értelmében 2026. évtSl negyedévente, a negyedévet kovets hdnap 25-ig —, mely kitér az
lleti tervre és beszamolasra, a belsé kontrollrendszerre, utéellenérzésre és kontrollingra. Ezen mddon
kell adniuk egy egységes szemléleten alapuld, 6sszehasonlitasra és elemzésre egyarant alkalmas
informaciét a gazdalkodasukrol.

Jelen adatszolgaltatdsban a gazdasdgi tarsasdgok 2026. I. negyedéves mikodésének adatait
szerepeltetjlik. A gazdasagi tarsasagoktdl az alabbi informacidk megadasat kértik és fogjuk kérni
rendszeresen:

- Vezetdi beszamold

- Az adatszolgdltatdsi id6szak utolsé napjanak megfelel6 f6konyvi kivonat

- Kontrolling tdbla az adott idGszak adataival, csak az Osszesitd rész kitoltésével, de az el6z6 évekre
vonatkozd el6zmény-adatokat nem kell megadni

- Az adatszolgdltatasi idGszak utolsd napjanak megfelel6 kdvetelés és kotelezettség dllomanya egy-egy
Osszegben

- Az adatszolgaltatasi id6szak utolsd napjanak zaré banki kivonata

A beérkezett dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a tdrsasagok likviditasi helyzete stabil, a
beszamoldbdl részletesebben az aldbbiak allapithatok meg:

Veresegyhazi Varosgazda Kft.

A Varosgazda Kft. 2026. els6 negyedéves mikddése 6sszességében stabilnak értékelhetd, ugyanakkor
az eredményeket jelent6sen befolyasolja, hogy az lizleti tervben szerepl6 béremelések és azok
jarulékkoltségei még nem jelentek meg a targyid&szaki raforditasok kozott. A tarsasag az elsé harom
hénapot 2,6 millid Ft addzas elStti eredménnyel zarta, amelyet elsGsorban az egyéb tevékenységek
pozitiv eredménye és a piaclizemeltetés nyereséges m(ikodése tamogatott.

A piaclizemeltetési tevékenység kozel 5,9 millié Ft eredményt ért el, amelyben szerepet jatszott az
éves és féléves bérletek id6aranyosan magasabb bevétele, valamint az, hogy egyes lizemeltetési
koltségek teljes rdosztasa még nem tortént meg. A gyermekétkeztetési tevékenység 0,9 millio Ft
veszteséget mutatott, amelyet elsésorban a konténer étkez6 megnovekedett villamosenergia-koltsége
okozott, ugyanakkor a sajat rezsi elSlegként elszamolt bevétel részben kompenzalta ezt a hatast.

A kozfeladat-ellatasi tevékenység 20,8 millid Ft veszteséggel zart, amelynek elsGdleges oka, hogy az
els6 negyedévben még a kordbbi tdmogatasi szerz6dés szerinti alacsonyabb finanszirozas kertlt
elszdmolasra. A tdmogatasi kiilonbozet kés6ébbi idszakban, id6aranyosan keril rendezésre, igy ez az
eltérés varhatodan az év soran fokozatosan korrigaladik.

Pozitiv kériilmény ugyanakkor, hogy:

e a tarsasag likviditasi helyzete jelenleg stabil,

* a pénzeszkozok allomanya jelent6s mértékben, 319,1 millié Ft-ra emelkedett,
* a mérlegf60sszeg tovabbra is meghaladja az 1,3 milliard Ft-ot,

¢ kiils6 finanszirozasi vagy azonnali m{kddési probléma nem azonosithato.



A beszamold alapjan ugyanakkor indokolt fokozott figyelemmel kovetni:
¢ a béremelések évkozi kdltséghatdsanak megjelenését,

¢ a kozfeladat-ellatds finanszirozasi egyensulyanak alakuldsat,

® az energia- és Uzemeltetési koltségek valtozdsat,

¢ valamint a tervezett beruhazasok késébbi megvaldsulasat.

A tarsasag éves eredményessége varhatdan jelentésen fligg majd a tamogatdsi bevételek id6aranyos
rendez6désétél, az Uzemeltetési koltségek kontrolljatdl, valamint attél, hogy a masodik félévben a
jelenleg még nem jelentkez6 bérkoltség-emelkedések milyen mértékben terhelik a miikddést.

Veresegyhazi Varosfejleszté Kft.

A Varosfejleszt6 Kft. 2026 els6 negyedévi mlkodésérdl késziilt vezetSi beszamold alapjan a tarsasag
alapvet6en stabilan m(kodik, biztositja a szolgdltatasi feladatok ellatdsat és likviditasat, valamint a
termal-, ingatlan- és utlizemeltetési terlileteken folyamatos tevékenységet végez. A pénzligyi adatok
szerint a cég mérsékelten nyereséges, ugyanakkor jelentés eszkdzallomannyal és magas
kotelezettségszinttel rendelkezik, ami erGsen t6kedattételes mikodési strukturat jelez.

A Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. 2026. els6 negyedévében a kedvezdtlen gazdasdgi és piaci kornyezet
ellenére stabil mikodést biztositott, fizetGképességét meglrizte, valamint a tulajdonosi elvarasokat
teljesitette. A tarsasag tevékenysége tovabbra is az ingatlankezelési és a termalenergetikai dgazatra,
valamint az Utépitési tzletagra épilt.

Az idGszak kiemelt feladata volt a 2026. évi Uzleti terv elkészitése és a tulajdonosi elvarasoknak
megfelel6 mddositdsa.

Az ingatlankezelési terlleten megtortént a szerz6désallomanyok megujitasa, a tarsashazi beszamoldk
és koltségvetések elkészitése, valamint a kozgyllések elGkészitése. A tdrsashazakndl felmerilt
rendkivili meghibasodasok — kiilondsen a janudri csétorések — gyors és folyamatos beavatkozast
igényeltek.

Az (tépitési lzletdg szamdra az év eleje visszafogottabb id&szakot jelentett, ugyanakkor tobb
Onkormanyzati és intézményi feladatot sikerillt elvégezni, igy tobbek kozott parkold-, jarda- és
kutyafuttaté épités, valamint kilonféle karbantartasi és felljitasi munkak valésultak meg. Ezek a
feladatok ugyan kozvetlenill kisebb arbevételt eredményeztek, de jelentés koltségmegtakaritast
biztositottak a kiils6 vallalkozok kivaltasaval.

A termalenergetikai dgazat tovdbbra is a tarsasag legjelentGsebb bevételi forrdasa maradt. A
szolgdltatas folyamatossagat sikerilt fenntartani, ugyanakkor az energiaarak bizonytalansaga, az
id6jarasi kortilmények és a fogyasztdéi magatartds valtozdsa kedvezétlenll hatott az darbevétel
alakulasara. A Veresi Termal mlkodésében pozitivumként jelent meg a latogatdszam mérsékelt
novekedése, valamint a gyermekmedence megnyitdsa és az Uj szolgaltatdsok bevezetése.

A tarsasag pénzigyi helyzete stabil maradt. Az els6 negyedévben kozel 273 millid Ft nettd arbevétel
realizalddott, mikdzben a pénzeszkozok allomanya tovabbra is jelent6s maradt. A sajat téke
meghaladta a 381 millié Ft-ot, amely megfelel6 alapot biztosit a tovabbi mikodéshez.



Osszességében megallapithatd, hogy a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. 2026. elsé negyedévében
feladatait biztonsagosan, a tulajdonosi érdekeket szem el6tt tartva latta el, ugyanakkor a kovetkezé
iddszakban a gazdasagi kdrnyezet bizonytalansagai fokozott figyelmet és kériiltekintd gazdalkodast
tesznek sziikségessé.

MaciZoo Allatkert és Szabadidépark Kft.

A MaciZoo Kft. 2026. els6 negyedéves miikodése dsszességében stabilnak értékelhets, ugyanakkor a
gazdalkodas tobb ponton fokozott figyelmet igényel.
A beszamolo alapjan a tarsasag miikédésére tovabbra is erdsen jellemzé a szezondlis miikédésbhé
fakado bevételi ingadozas. Az elsé negyedévben realizalt mintegy 84,9 millié Ft arbevétellel szemben
a mlikodési és személyi jelleg(i koltségek magas szintje miatt a tarsasag kb. 40,5 milli6 Ft veszteséget
termelt, amely jelentdsen csokkentette a sajat téke dllomanyat.
A sajat téke a vizsgalt idészak végén 90,1 millié forint.
A veszteség elsGdleges oka az év eleji alacsonyabb bevételi idGszak és a magas fix mikodési
koltségszint.
Pozitiv korilmény ugyanakkor, hogy:

e atdrsasag likviditasa jelenleg stabil,

e apénzeszkdztk allomanya tovabbra is jelentds,

e kils6 finanszirozési vagy azonnali mikodési valsag nem lathatd,

e amarciusi latogatottsagi és bevételi adatok kedvez6 tendencidt mutatnak.
A beszamoloban szerepl§ indokldsok szakmailag alapvetéen elfogadhaték, ugyanakkor indokolt
fokozott figyelemmel kévetni:

e anyari szezon tényleges bevételi teljesiilését,

e akoltségszint alakuldsat,

e valamint a fejlesztési és karbantartasi kiadasok kényvelési kezelését.
A tarsasag éves eredményessége dontéen a 2026. évi fészezon teljesitményétd| flgg. Amennyiben a
tervezett latogatottsag és bevételi szint teljesiil, a miikddés stabilizdlhatd. Ellenkezé esetben a sajat
téke tovabbi csokkenése kockazatot jelenthet.

Osszességében a tarsasag jelenleg miikodSképes és finanszirozhaté allapotban van, azonban a
gazdalkodas fokozott pénziigyi kontrollt és rendszeres tulajdonosi monitoringot indokol.

A Képvisel6-testiilet a torvényben biztositott tulajdonosi jogai gyakorldsa soran koteles biztositani,
hogy az Onkormdnyzat gazdasdgi tdrsasagai atlathatéan, célszer(ien és koltséghatékonyan
gazdalkodjanak.

Tovabbra is lényeges, hogy a gazdasdgi tarsasagok beszamoldsi, tajékoztatasi kotelezettsége az
onkormanyzat irdnyaba legyen rendszeres és kovetkezetes, melynek révén az onkormanyzat
tulajdonosi kontrollja, j6 gazda szemléletmaddja a gyakorlatban is érvényesiiljon, ezzel is biztositva az
atldthatosagot, nyilvanossagot és énkormanyzati kontrollt, illetve sziikség esetén a beavatkozas
lehetdségét.

Kérjlik a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a csatolt adatszolgaltatds tartalmat tudomasul venni,
valamint a Hatdrozati javaslatban megfogalmazottakrél dénteni sziveskedjen!

Veresegyhdz, 2026. majus 7. %

Cserhati Ferenc
polgarmester



Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel. \

A

IO~
Jeszenszking Szikra Brigitta

pénziigyi osztalyvezetd

Az elGterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek: Py ‘\}

(X \
\VATANN
e o300 L] S
Székelyné Szaéfo Andrea
jegyz6

Hatarozati javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilet tudomdsul veszi és elfogadja az
6nkormdényzat tulajdonaban Iév6 gazdasagi tarsasagok;

—a Veresegyhazi Varosgazda Kft.,

—a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. és

— a MaciZoo Allatkert és Szabadid6park Kft. iizleti tervének 2026.01.-03. havi teljesitésérdl szélo
tdjékoztatast.

Hataridd: 2026.05.20.
Felel8s: polgarmester
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