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1. A Térsasig bemutatisa

1.1 Alakulds, a gazddlkod6 f6 célja

A Tarsasagot a cégbirosag 2009.05.01.-€n jegyezte be. A Térsasag létrehozasanak célja,
hogy a meglévé eréforrasok optimalis kihasznaldsdval és a szinten tartishoz sziikséges
fejlesztésével a gazdalkodas hossza tavon Jjovedelmezden, a piaci igényekhez igazodéan
mikodjon.

1.2 Tevékenységi kor

A Tarsasag fo-tevékenységi kore (TEAOR szama):3530 Gozellatas, 1égkondicionalas)

1.3 Cim

A Tarsasag cégbejegyzés szerinti székhelye: 2112 Veresegyhaz, Lévai utca 28.

A tdrsasag telephelyei:

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 1869/2

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz1869/5

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 1869/8

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 2298/4

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 087/9

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 048/84

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz 5786/3

2112 Veresegyhaz, belteriilet hrsz, 285.

2112 Veresegyhaz, Goncz Arpad tér 1. 1. em. 214 ajtoé

1.4 A Tarsasdg alapité tagja

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata 100 %

1.5 Ugyvezeté

A Tarsasag tigyvezetdje: Csikos Istvan Béla
Feliigyel6 bizottsagi tagok:

Gyongyossy Kalman Ferenc

Toéth Sandor
Dr Vaszké Szabolcs




1.6 A villalkozas folytatdsinak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatisanak ellentmondé tényezd, koriilmény
nem allt fenn, a Térsaség a beldthat6 jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni
tudja tevékenységét, nem varhaté a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazisa

2.1 Konyvvezetés modja

A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikodtetése, a beszdmolo dsszesllitasa
Megbizott kiilsé szolgaltato feladata. A Veresegyhdzi Varosfejlesztd Kft kettds
konyvvitelt vezet.

2.2 Kényvvezetés pénzneme

A Térsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds kényvvitel elvei és szabélyai
szerint vezeti.

2.3 Konyvvizsgilat

A Tarsasag 2025. évben konyvvizsgalatra nem kotelezett.

2.4 Beszamol6 formdja és tipusa

A Tarsasag a targyidoszakra a varhato gazdasagi adatok miatt egyszeriisitett éves
beszamol6t készit.

Az eredmény megallapitasanak véalasztott modja: 6sszkoltség eljaras.

A Téarsasdg a beszamoldban a mérleget ,,A”, az eredmény-kimutatist »A” viltozatban
allitotta ssze.

2.5 Uzleti év

Jelen beszamolé a 2025.01.01.— 2025.12.31. iddszakot Sleli fel, a mérleg fordulénapja
2025.12.31.

2.6 Mérlegkészités idépontja
A mérlegkészités valasztott idopontja 2026. februar 01. Az ezen idopontig ismertté valt, a
targyévet vagy az elozé éveket érintd gazdasagi események, koriilmények hatasait a

beszamolo tartalmazza.

2.7 Jelentés dsszegii hibdk értelmezése

Jelentds Gsszeglinek mindsiil az iizleti €vben feltart, egy uzleti évre vonatkozé hibak
hatdsa, ha a sajat t6ke valtozasai abszolut értékének egylttes Osszege a vizsgalt tizleti évre
készitett beszdmol6 eredeti mérleg f60sszegének 2%-4t, vagy az 500 m Ft-ot meghaladja.
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Ebben az esetben a feltart hibik hatdsa a targyévi beszdmoléban nem a targyévi adatok
kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatdsra.

2.8 Ismételt kozzététel alkalmazdsa

A megbizhaté és valos képet lényegesen befolyasolo, jelentds Gsszegli hibak feltarasa
eseten a feltaras évét megel6z6 iizleti év beszamolojat az eredeti és a médositott adatok
bemutatasaval, a médositasok kiemelésével a targyévi beszamolé kozzétételét megel6zden
ismételten kozzé kell tenni.

A hibak egyes lizleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszamold
kiegészitdé mellékletében kell bemutatni.

2.9 Jelentis dsszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika més része eltérden nem rendelkezik, ugy a tételenként
nem jelentds killonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kilonbozetek Osszhatdsa altal
valamely mérleg- vagy eredmény-kimutatds sor értéke 1 millié forintot meghaladd
értekben valtozik. A fogalom alkalmazasa az eldzd tizleti évhez képest nem valtozott.

2.10 Ertékesokkenési leiras elszdmoldsa

Ertékesokkenési leirds madja

Az ¢venként elszdmolando értékesokkends megtervezése — az egyedi eszkdz varhatd
hasznalata, ebbdl ad6do élettartama, fizikai és erkolesi avulasa, az egyéb koriilmények és
a tervezett maradvanyérték figyelembevételével — altalaban az eszkéz bekeriilési (brutto)
crickének ardnydban torténik. Az értékcsokkenési leirds elszdmolisa iddaranyosan
(linedris lefrdsi modszerrel) torténik.

Kis értékii eszkozok értékcestkkenési leirdsa

A 200 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi
termékek, targyi eszkozok bekerillési értéke a hasznalatbavételkor értékesdkkendsi
leirasként egy 6sszegben elszdmoldsra keriil. Ebben az esetben az ertékesokkenési leirdst
tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték

A maradvanyérteék nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékesokkendsi lefrés tervezése
soran, ha az eszk6z hasznos élettartama végén vérhatéan realizalhaté értéke
val6sziniisithetden nem haladja meg a 200 e, Ft-ot.

4 P



Terven feliili értékcesokkenés elszdmolsdsa

Terven feliili értékcsokkendsi leirds elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték
akkor haladja meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiil6nbozet
meghaladja a 200 e. Ft-ot.

Ertékesokkenési leiras viltozdsdnak hatdsa

Az értékesokkenési leiras modjaban a jogszabiélyi valtozasokon til tovabbi valtozasok az
eléz6 uzleti évhez képest nem torténtek.

2.11 Ertékhelyesbitések alkalmazdsa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetdségével nem kivén €lni, igy a mérlegben sem
¢rickhelyesbités, sem értékelési tartalék nem szerepel.

2.12 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elézbekben ki nem emelt mérlegtételek az sltaldnos szabalyok szerint keriiltek
értékelésre, az értékelésben a jogszabilyi valtozasokon til m6dositas nem tortént.

2.13 Szamviteli politika mds valtozdsainak hatdsa
A szamviteli politika mds, meghatarozé elemiben a Jogszabilyi valtozasokon til jelentds
mddositas nem tortént

2.14 Leltdrozasi szabdlyok

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.

2.15 Pénzkezelési szabalyok
A pénzkezelés a szamviteli politikédban eldirt szabalyok szerint torténik.
2.16 Eltérés a torvény elGirdsaitol

A beszdmol6 Osszedllitasa a szamviteli torvény eldirasainak megfelel6en tortént, a térvény
eldirasaitdl valo eltérésre okot adéd koriilmény nem meriilt fel.

3.Mérleghez kapcsolédé kiegészitések
A mérlegadatok az el6z6 évhez Osszehasonlithatoak.

3.1. A mérleg tagoldsa

Ijj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az elbirt séman tal W mérlegtételek nem szerepelnek.
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Tételek tovabbtagoldsa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a targyidészakban nem &lt.
3.2. Kezelésbe vett eszkizok a mérlegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képez6 eszk6z nem szerepel.

3.3. Befektetett eszkdzok

A Térsasag befektetett eszkozei a targyévben 755 431 e. Ft ezek a Kft tulajdonaban 1évo
targyi eszkozok..

Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozzel nem rendelkezik.
Forgéeszkiozik

3.4. Készletek

A tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

3.5. Kovetelések alakuldsa

A Tarsasag kovetelései az alabbiak: Ft-ban

| Osszesen 168 936 187
Ebbdl: vevok 146 298 502
adok 20 451 127
szallitok 28 956

eoyéb 2 157 602

3.6. Pénzeszkzok adatok Ft-ban

Osszesen 112 073 375
Ebbdél: Bankszamla 110 625 473
Pénztar 1447 902

3.7. Idébeli elhatarolasok

Aktiv idbeli elhatarolasok a targyéven 10 312 540 Ft volt.
Passziv id6beli elhatarolasok a targyévben 14 295 572 Ft.




3.8. Sajit téke

Sajit lizletrészek

A Tarsasagnak visszavasarolt sajat tizletrésze nincs.
A sajat téke valtozasa

A Tarsasag sajét tokéje a targyidészakban a Jegyzett tdke 197 000 ¢, Ft emelése miatt,
valamint a 2025. évi adézott eredmény miatt + 29 599 e, Fi-tal valtozott.

Lekdotott tartalék jogcimei

A Tarsasagnak lekotott tartaléka nings.

Ertékhelyesbitések alakulsisa

A Tarsasdg a targyévben nem élt az ertckhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

3.9. Kotelezettségek

Hossz lejarati kotelezettségek

Hossza lejarata kotelezettség a Tarsasagnal targyévben 640 627 e. Ft. A Hosszii lejarata
kételezettségek kozott a tulajdonos onkormanyzat altal vagyongazdalkodasba a Kft-nek
atadott ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékii jogok szerepelnek.

Rovid lejarati kitelezettségek

Révid lejarata kotelezettségek az alabbiak: Ft-ban

| Osszesen: 16 494 026
Ebbdl:

Adok 6 175 026

Kaucié 10 319 000

3.10. Mérlegen kiviili tételek

A mérleg forduldnapja utin nem tortént a 2025. gazdasagi év szempontjabol lényeges
esemeny. Mérleg alatti tételek, kovetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatishoz kapcsolédé kiegészitések

4.1. El6z6 évek médositisa

A targyévben el6z0 évet érinté médositas nem volt. /
? é



4.2, Ossze nem hasonlithaté adatok

A Tarsasag eredmény-kimutatdsaban 6ssze nem hasonlithaté adatok nincsenek.

4.3. Az eredmény-kimutatds tagolisa

Uj tételek az eredmény-kimutatiasban

A targyévi beszamoldban az el6irt séman til eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredmény-kimutatdsban

Az eredmény-kimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetbségével a Tarsasag a
targyid6szakban nem élt.

4.4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsaségnal a bevételek megoszlasa az alabbiak szerint alakult: Ft-ban

| Osszesen: 647 111 811
ebbdl Belfoldi értékesités nettod 620 790 998
arbevétele
ebbdl Egyéb bevételek 26 313 560
Pénziigyi miiveletek bevételei 7.253

A Kft arbevétele az el6zd évhez képest jelentdsen nétt. Ennek oka 2025. aprilis 01-t61 a
TEAOR 3530 Gozellatas, légkondicionalds, TEAOR 9623 Fiid6,-szauna-gbzfids-
szolgaltatds tevékenységet is végezzilk. Jelentds arbevétel a Gozellatas, légkondicionalas
tevékenységbol van.



4.5. Raforditasok

Koltségek koltség nemenkénti bontdsban

A koltségek, koltség nemenkénti megosztasat mutatja be az alabbi tablazat:

. Osszeg Megoszlds
Koltségnem (eFt) (%-a)
Anyagjellegii raforditasok 266 422 43
Személyi jellegli raforditasok 316 425 52
Ertékcstkkenési leirds 23 459 4
Egyéb raforditasok 8 365 1
Kdltségnem Gsszesen 614 671 100
4.6. Pénziigyi eredmény
A Térsasagnal a pénziigyi miiveletek eredménye 7 e. Ft volt.
4.7. Adofizetési kitelezettség
Tarsasagi ad6:
Sor- Ertékadatok
SZAm Megnevezés (eFt-ban)
1 A Térsasdg addzés el6tti eredménye 32 441
2 Adoalapot noveld tételek dsszesen
Zlv szerinti écs 22 599
3 Adoalapot csokkento tételek dsszesen
Adotv. szerinti écs. 23 459
4 Adodalap (1+2-3) 31581
5 Tarsasigi adé (9%) elvart jovedelem 2 842
szerint

S. Tajékoztato adatok

5.1. Bér-és létszdamadatok

Létszamadatok

A targyévben a Térsasag statisztikai dlloményi létszdma; 44 £

Béradatok: adatok e. Ft-ban

5.2 A vezetd tisztségvisel6k részére eléleg, kileson folyositdsa
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A vezetd tisztségviselok részére a Tarsasag elbleget, kolcsont nem foly6sitott, neviikben
garanciat nem vallalt.

5.3 Feliigyel6bizottsig

A Tarsasagnal Feluigyeld Bizottsdg miikodik. A Felugyeld Bizottsag a tevékenységiikért
dijazast kapnak.

5.4 Kapott timogatisok bemutatdsa
A Tarsasdg, timogatast nem vett igénybe.
5.5 Kutatds és kisérleti fejlesztés tdrgyévi koltsége

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kornyezetvédelem

A Térsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat, igy kornyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiaddsai nincsenek.

5.7. A megbizhat6 és valos Gsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirdsainak alkalmazdsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése
clegendd a megbizhato és valos dsszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatasban torténd
bemutatdsahoz.

5.8. A mérleget regisztrilt konyveld illitotta tssze:

Neve: Medveczki Erzsébet Regisztracios szama: 121735
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6.Vagyoni, pénziigyi, jovedelmeziségi mutaték

Adatok %-ban

A mutaték megnevezése eloz6 év targy év

Tartosan befektetett eszkozok aranya " 7
(befektetett eszkozok/dsszes eszkoz) . _—
A sajat tdke ardnya (sajat t6ke/osszes forras) 91 36
Forgoeszkozok ardnya (forgdeszkozok/osszes eszkoz) 93 27
A tOke hatékonységa (adozott eredmény/sajat téke) 1 7
Révid tavu likviditasi mutato (forgoeszkozok- 1248 715
kovetelések/rovid lejarata kotelezettségek)
Hitelfedezetségi mutatok (kovetelések/rovid lejarata

.. i 53 10
kotelezettségek) =
Arbevétel aranyos iizleti eredmény (iizleti eredmény/netté 1 5
arbevétel) = 3
Tokearanyos uizleti eredmény (iizleti eredmény/sajat toke) 2 8

“ %




