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BEVEZET£S 
 
SZERZŕD£S, MUNKAINDĉTĆS 
 
Veresegyh§z V§ros telep¿l®sszerkezeti terv®nek, helyi ®p²t®si szab§lyzat§nak ®s szab§lyoz§si 
terv®nek m·dos²t§s§t, a telep¿l®si ºnkorm§nyzat megb²z§s§b·l a PESTTERV Kft., a 2025 j¼liusban 
kºtºtt 2025. szeptember®ben m·dos²tott tervez®si szerzŖd®s alapj§n v®gzi. A telep¿l®stervez®si munka 
a szerzŖd®skºt®st kºvetŖen az adatbeszerz®sekkel, ®s ez alapj§n a hat§lyos tervhez kor§bban 
elk®sz¿lt szak§gi helysz²ni vizsg§latok korszerŤs²t®s®vel indult 2025 j¼liusban. 
 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERVEZ£SI FELADATOK, AZ EGYEZTET£SI ELJĆRĆS TĉPUSA 
 
A tervez®si feladat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv (tov§bbiakban: TSZT), a helyi ®p²t®si szab§lyzat 
(tov§bbiakban: H£SZ) ®s a szab§lyoz§si terv (tov§bbiakban: SZT) m·dos²t§s§nak elk®sz²t®se volt, 
mely tºbb r®szter¿letre terjed ki. 
 
A TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s k®sz²t®se sor§n a szerzŖd®s ®s m·dos²t§sa szerint eredetileg 
elv®gzendŖ feladatok: A TSZT, a H£SZ ®s az SZT m·dos²t§sa k®t teljes²t®si-tervez®si ¿temre bontva 
(, melyn®l az elsŖ ¿tembe ker¿lnek az idŖbeli priori§st ®lvezŖ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®t nem 
eredm®nyezŖ ®s v®grehajthat· m·dos²t§si feladatok), ¿temenk®nt k¿lºn dokument§lva, egyeztetve - a 
kºlts®gek csºkkent®se ®s a sz§ll²t§si hat§ridŖk lerºvid²t®se ®rdek®ben - c®lir§nyos munkav®gz®ssel, a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben rºgz²tetteknek megfelelŖen, elsŖ ¿temben a rºvid elj§r§s, 
m§sodik ¿temben a teljes elj§r§s lefolytat§s§hoz, de a tervez®si feladat adotts§gaihoz igazod· 
megfelelŖ m®rt®kŤ egyszerŤs²t®ssel ®s a szakmai kidolgoz§ssal, szºveges ®s rajzi munkar®szekkel 
k®sz¿l el ®s csak az elŖzetesen ºsszesen 100-110 t®telben v§rhat· m·dos²t§sra tervezett r®szter¿letek 
®s t®makºrºk §ltal ®rintett ter¿letekre terjed ki. 
 
E dokument§ci· a fentiekkel ºsszhangban teh§t az elsŖ tervez®si ¿temben elk®sz²tett, a rºvid elj§r§s 
lefolytat§s§hoz sz¿ks®ges tervdokument§ci·, mely jelen esetben 8 rajzi m·dos²t§st tartalmaz. A 
m§sodik tervez®si ¿temben, a teljes elj§r§s lefolytat§s§hoz k®sz²tendŖ tervdokument§ci· csak majd e 
tervez®si ¿tem elk®sz¿lt®t kºvetŖen, k®sŖbb k®sz¿l el! 
 
Az e tervben tervezett 8 m·dos²t§s teh§t a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben rºgz²tetteknek 
megfelelŖen megfelel az al§bbiaknak: 
Ă69.Ä (1) A (2) bekezd®s szerinti egyeztet®si szab§lyok alkalmazand·k a telep¿l®sterv rºvid elj§r§sban 
tºrt®nŖ m·dos²t§sa eset®n, ha a m·dos²t§s 
a) magasabb szintŤ jogszab§llyal val· ºsszhang megteremt®se ®rdek®ben tºrt®nik, ide nem ®rtve a 
ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang megteremt®s®t; 
b) el²r§s jav²t§sa, rajzi feldolgoz§sb·l, m®retar§nyb·l ad·d· pontatlans§g jav²t§sa ®rdek®ben tºrt®nik; 
c) helyi ®p²t®si szab§lyzatban meghat§rozott szab§lyoz§si elem pontos²t§sa ®rdek®ben tºrt®nik, az 
al§bbi esetekben: 

ca) a szab§lyoz§si vonal kialakult §llapotnak megfelelŖ m·dos²t§sa vagy a szab§lyoz§si vonal 
vonalvezet®s®nek m·dos²t§sa, amelynek kºvetkezt®ben a szab§lyoz§si sz®less®g nem csºkken, 
vagy a m§r megl®vŖ kºzter¿let szab§lyoz§si sz®less®g®nek csºkkent®se 10%-n§l kisebb 
m®rt®kŤ, ®s a megmarad· szab§lyoz§si sz®less®g legal§bb 12 m®ter, amely a kºzleked®si ®s 
kºzmŤ-infrastrukt¼ra fŖh§l·zat§t nem ®rinti (az 1, 2, 4, 5 ®s 6 jelŤ m·dos²t§sok), 
cb) ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let vagy ¼j k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let kijelºl®ssel nem 
j§r·, mŤvi ®rt®kv®delemmel, kºrnyezet-, t§j- ®s term®szetv®delemmel, v²zb§zis-v®delemmel ®s 
fºldtani vesz®lyforr§ssal nem ®rintett ºvezet, ®p²t®si ºvezet hat§r§nak a m·dos²t§sa (az 1, 2, 4, 
5, 6 ®s 8 jelŤ m·dos²t§sok); 
cc) ®p²t®si hely, ®p²t®si hat§rvonal vagy ®p²t®si vonal m·dos²t§sa (a 3 jelŤ m·dos²t§s); 

d) helyi ®p²t®si szab§lyzatban meghat§rozott elŖ²r§s pontos²t§sa ®rdek®ben tºrt®nik az ®p²t®si helyet 
meghat§roz· elŖ²r§s m·dos²t§sa (k¿lºn azonos²t·val nem rendelkezŖ, a be®p²t®si m·ddal 
ºsszef¿ggŖ egyes ®p¿letr®szeket meghat§roz· param®terek szºveges H£SZ m·dos²t§sa); 
e) a telep¿l®sk®pi rendelettel tºrt®nŖ ºsszhang megteremt®se ®rdek®ben tºrt®nik, vagy 
f) a fejleszt®si tervben szereplŖ cselekv®si programra ®s ezzel ºsszef¿gg®sben a fejleszt®si tervlapra, 
r®szletes fejleszt®si tervlapra terjed ki. 
(1a) Az (1) bekezd®s a) pont szerinti magasabb jogszab§llyal val· ºsszhang megteremt®s®nek minŖs¿l, 
ha a telep¿l®sk®pi rendelet v§ltozatlan tartalommal ker¿l beemel®sre a rendez®si tervbe. Ilyen esetben 
nincs sz¿ks®g megalapoz· vizsg§lat ®s az al§t§maszt· javaslat k®sz²t®s®re, ®s e m·dos²t§st az 
ºnkorm§nyzati fŖ®p²t®sz is elŖk®sz²theti. 
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(2) A rºvid elj§r§sban a v®lem®nyez®si ®s z§r· szakaszra a 62ï67. Ä-ban foglaltak alkalmazand·k azzal 
az elt®r®ssel, hogy 
a) a v®lem®nyez®si szakaszban csak a partner ad v®lem®nyt k¿lºn lakoss§gi f·rum megtart§sa n®lk¿l, 
a 65. Ä (5) bekezd®s c) pontja szerint, a v®lem 
®nyez®si szakasz kezdet®tŖl sz§m²tott 5 napon bel¿l, 
b) a v®lem®nyez®si szakaszban v®lem®nyelt®r®s eset®n a polg§rmester 5 napon bel¿l kezdem®nyezhet 
egyeztet®st, 
c) a z§r· szakaszban az §llami fŖ®p²t®sz egyeztetŖ t§rgyal§st abban az esetben kezdem®nyez, a 64. Ä 
(1) bekezd®s®ben meghat§rozott szervek kºz¿l az ®rintett v®lem®nyezŖk megh²v§s§val, ha 
ca) az §llami fŖ®p²t®sznek jogszab§lyon alapul· elt®rŖ v®lem®nye §ll fenn, vagy 
cb) z§r· v®lem®ny®nek kiad§s§hoz valamely szakter¿leti v®lem®ny beszerz®s®t tartja sz¿ks®gesnek, 
®s 
d) a z§r· szakmai v®lem®nyt az §llami fŖ®p²t®sz 10 napon ï a c) pont szerinti egyeztetŖ t§rgyal§s eset®n 
15 napon ï bel¿l adja ki.ò 
 
K¿lºn kiemelj¿k, hogy a fentiekkel ºsszhangban e tervm·dos²t§s sor§n ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let nem ker¿lt kijelºl®sre! 
 
TERVEZ£SI FOLYAMAT FĆZISAI £S R£SZDOKUMENTĆCIčK 
 

A teljes munka  1. ¿tem®nek 
munkaf§zisai ®s r®szdokument§ci·i megnevez®se 

Elk®sz¿l®s idŖpontja 

I. f§zis: Munkakºzi egyeztet®si dokument§ci·. 2026. janu§r 

III. f§zis: V®lem®nyez®si dokument§ci·. 2026. febru§r 

III. f§zis: Z§r· szakmai v®lem®nyez®si dokument§ci·. k®sŖbb k®sz¿l el 

IV. f§zis: ¥nkorm§nyzati elfogad§sra elŖk®sz²tett dokument§ci·. k®sŖbb k®sz¿l el 

V. f§zis: V®gleges²tett dokument§ci·. k®sŖbb k®sz¿l el 

 
TERVDOKUMENTĆCIč TARTALMI EGYSZERţSĉT£SEI, ELMARADč FEJEZETEK 
 
Az e tervm·dos²t§sra ®rv®nyes m·don a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 
rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet hat§rozza meg az elk®sz²tendŖ dokument§ci· tartalmi kºvetelm®nyeit. E szerint: 
 
7.Ä (7) A megalapoz· vizsg§lat ®s az al§t§maszt· javaslat tartalm§t, tov§bb§ az (5) bekezd®s szerinti 
megalapoz· vizsg§lat, al§t§maszt· javaslat ®s telep¿l®sterv m·dos²t§s§hoz k®sz¿lt telep²t®si 
tanulm§nyterv felhaszn§lhat·s§g§t ï ide nem ®rtve a telep¿l®si kºrnyezeti ®rt®kel®st, valamint a 
mŤeml®kv®delmi hat§stanulm§nyt ï a telep¿l®s ºnkorm§nyzati fŖ®p²t®sze hat§rozza meg az (1)ï(6) 
bekezd®s alapj§n, a k®pviselŖ-test¿letnek c²mzett feljegyz®sben. 
(8) A (7) bekezd®s szerinti feljegyz®st a k®pviselŖ-test¿letnek j·v§ kell hagynia, ®s az a megalapoz· 
vizsg§lat ®s az al§t§maszt· javaslat mell®klet®nek r®sz®t k®pezi. A feljegyz®sben szereplŖ tartalom a 
tervez®s sor§n csak a tervez®si feladat v§ltoz§sa vagy a tervez®si ter¿let csºkken®se miatt 
csºkkenthetŖ, ugyanakkor a (2) bekezd®sben foglalt kºvetelm®nyek teljes¿l®se ®rdek®ben, a tervezŖ 
§ltal a feljegyz®s m·dos²t§sa n®lk¿l kieg®sz²thetŖ. 
 
 
A fentiekkel ºsszhangban teh§t a 2019-ben j·v§hagyott jelenleg is hat§lyos, ®s a 2019 - 2025 kºzºtt 
tºrt®nt ºsszesen hatszori m·dos²t§ssal jelenleg is hat§lyos TSZT, H£SZ ®s SZT komplex 
dokument§ci·k®nt k®sz¿lt el, ®s a tervezett m·dos²t§sok e komplex dokument§ci· kisebb r®sz®t ®s 
tºbbnyire azt is csak r®szlegesen ®rintik. Ezzel ®s a fentiekkel ºsszef¿gg®sben kiemelj¿k, hogy a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben felsorolt fejezetek kºz¿l a jogszab§lyban biztos²tott elt®r®si 
lehetŖs®g, ®s a terviratok kºzºtt mell®kelt ºnkorm§nyzati fŖ®p²t®szi feljegyz®s alapj§n hozott 
ºnkorm§nyzati hat§rozat szerint csak azokat a kor§bbi tartalmakat, esetleg fejezeteket kell elk®sz²teni, 
korszerŤs²teni, melyeket a tervezett m·dos²t§sok kifejezetten ®rintenek. Egy®b munkar®szek 
elk®sz²t®se, vagy korszerŤs²t®se sz¿ks®gtelen. Az elŖbbiek miatt az e dokument§ci·ban alkalmazott, a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben maghat§rozott fejezetsz§mok is ®rtelemszerŤen megv§ltoztak. 
E tervdokument§ci· teh§t a terviratokban csatolt fŖ®p²t®szi nyilatkozattal ºsszhangban l®vŖ m·don a 
sz¿ks®ges egyszerŤs²t®sekkel, fejezet-ºsszevon§sokkal k®sz¿lt el! 
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VIZSGćLATI £S TERVI 

ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 
 

I. MEGALAPOZĎ VIZSGćLATOK 
 

1. HELYZETFELTĆRč MUNKAR£SZ 
 

1.1. Kiindul· kºzponti adatszolg§ltat§sok 
 
Az al§bbi t§bl§zatban bemutatjuk a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mell®klet®ben rºgz²tett 
adatszolg§ltat§sok megtºrt®nt®t, illetve t®nyleges adatok rendelkez®sre §ll§s§t. Ezen adatok kºz¿l most 
a tervm·dos²t§s szempontj§b·l relev§ns adatokat haszn§ltuk fel a tervez®s sor§n. Az adatszolg§ltat§s 
az al§bbiak szerint teljes¿lt: 
 

T®radat, nyilv§ntart§si adat elnevez®se 
Adatszolg§ltat· az 
ºnkorm§nyzat fel® 

Adat 
van? 

Fºldr®szlet (Ćllami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis) Lechner Tud§skºzpont Van 

MinŖs®gi oszt§ly (Ćllami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis) Lechner Tud§skºzpont Van 

£p¿let (Ćllami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis) Lechner Tud§skºzpont Van 

Szintvonalak Lechner Tud§skºzpont Van 

Digit§lis domborzat modell (DDM) Lechner Tud§skºzpont Van 

Ortofot· Lechner Tud§skºzpont Van 

EgyszerŤs²tett felsz²nbor²t§s (MezŖgazdas§gi Parcella Azonos²t· Rendszer) Lechner Tud§skºzpont Van 

V®dett t§jelem Lechner Tud§skºzpont Van 

Vil§gºrºks®gi helysz²n Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Vil§gºrºks®gi helysz²n v®dŖºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Vil§gºrºks®gi v§rom§nyos helysz²n Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Vil§gºrºks®gi v§rom§nyos helysz²n v®dŖºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

MŤeml®k Lechner Tud§skºzpont Van 

MŤeml®ki ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

MŤeml®ki kºrnyezet Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Tºrt®nelmi eml®khely Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nemzeti eml®khely Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Kiemelt nemzeti eml®khely Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nemzeti eml®kpont Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Tºrt®neti kert Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Tºrt®neti temetkez®si hely Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhely Lechner Tud§skºzpont Van 

V®dett® nyilv§n²tott r®g®szeti lelŖhely Lechner Tud§skºzpont Nincs 

R®g®szeti v®dŖºvezet Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 
honv®delem®rt felelŖs 

miniszter 
Nincs 

Hadtºrt®neti ºrºks®gnek minŖs¿lŖ hadsz²nt®r, csatat®r, v®delmi l®tes²tm®ny 
honv®delem®rt felelŖs 

miniszter 
Nincs 

Natura 2000 ter¿let k¿lºnleges mad§rv®delmi ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Natura 2000 term®szetmegŖrz®si ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Orsz§gos jelentŖs®gŤ, egyedi jogszab§llyal v®dett term®szeti ter¿let Lechner Tud§skºzpont Van 

V®dett mesters®ges ¿reg (egyedi jogszab§llyal v®dett® nyilv§n²tott orsz§gos 
jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ®rt®k) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Barlang felsz²ni v®dŖºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Geopark Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Csillagos®gbolt-park Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nat¼rpark Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Bioszf®ra rezerv§tum Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ramsari ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ex lege v®dett l§p Lechner Tud§skºzpont Van 
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Ex lege v®dett szikes t· Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ex lege v®dett kunhalom Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Hat§rozattal lehat§rolt ex lege v®dett kunhalom term®szeti eml®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ex lege v®dett fºldv§r Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Hat§rozattal lehat§rolt ex lege v®dett fºldv§r term®szeti eml®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ex lege v®dett v²znyelŖ Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Hat§rozattal lehat§rolt ex lege v®dett v²znyelŖ term®szeti eml®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Forr§s Lechner Tud§skºzpont Van 

Hat§rozattal lehat§rolt ex lege v®dett forr§s term®szeti eml®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Orsz§gos ¥kol·giai H§l·zat ºvezetei Lechner Tud§skºzpont Van 

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete (BK¦TrT.) Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Egyedi t§j®rt®k Lechner Tud§skºzpont Van 

£rz®keny Term®szeti Ter¿letek Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Gy¿mºlcs termŖhelyi kataszter Lechner Tud§skºzpont Van 

Kºrnyezetv®delmi enged®llyel vagy egys®ges kºrnyezethaszn§lati enged®llyel 
rendelkezŖ telephelyek, tart·s kºrnyezeti k§rral ®rintett ter¿letek (ide nem ®rtve a 
nyomvonalas l®tes²tm®nyeket ®s a rep¿lŖterek kºrnyezet®ben kijelºlt zajg§tl· 

v®dŖºvezetek r®sz®t k®pezŖ fokozottan zajos ter¿leteket) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Hullad®kgazd§lkod§si l®tes²tm®ny (ide nem ®rtve az ¿zemi gyŤjtŖhelyet) Lechner Tud§skºzpont Van 

Iv·v²zb§zis v®dŖºvezet (v®dŖter¿let, v®dŖidom)  Lechner Tud§skºzpont Nincs 

V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

Ćllami tulajdon¼ felsz²ni v²z parti s§vja Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ćllami tulajdon¼ §rv²zv®delmi v®dvonal (tºlt®s, g§t)  Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Felsz²ni v²z ï v²zfoly§s Lechner Tud§skºzpont Van 

Felsz²ni v²z ï §ll·v²z Lechner Tud§skºzpont Van 

Ćll·v²z v²ztest Lechner Tud§skºzpont Van 

V²zfoly§s v²ztest Lechner Tud§skºzpont Van 

Felsz²n alatti v²ztest sek®ly por·zus ®s sek®ly hegyvid®ki Lechner Tud§skºzpont Van 

Felsz²n alatti v²ztest por·zus ®s hegyvid®ki Lechner Tud§skºzpont Van 

Felsz²n alatti v²ztest karszt ®s term§lkarszt Lechner Tud§skºzpont Van 

Felsz²n alatti v²ztest por·zus term§l Lechner Tud§skºzpont Van 

Orsz§gos v²zk§relh§r²t§s c®l¼ t§roz· (ter¿letrendez®si szempontb·l) Lechner Tud§skºzpont Nincs 

1 milli· m3-t meghalad· v²zk§relh§r²t§si c®l¼ t§roz§si fejleszt®si lehetŖs®g 
(ter¿letrendez®si szempontb·l) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

V§s§rhelyi Terv Tov§bbfejleszt®se-t§roz· Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Kiemelt jelentŖs®gŤ v²zil®tes²tm®ny Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nagyv²zi meder ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

T·meder ºvezete (BK¦TrT.) Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Fakad· ®s sziv§rg· vizek §ltal vesz®lyeztetett ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Iv·v²z-kiv®teli helyek v²zgyŤjtŖje Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Polg§ri v®delmi ter¿let, vesz®lyess®gi ºvezet Lechner Tud§skºzpont Nincs 

BorszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete (BK¦TrT.) Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

ErdŖr®szletek Lechner Tud§skºzpont Van 

ErdŖgazd§lkod§si c®lokat kºzvetlen¿l szolg§l· fºldter¿letek Lechner Tud§skºzpont Van 

Szabad rendelkez®sŤ erdŖk Lechner Tud§skºzpont Van 

VINGIS termŖhelyi kataszter Lechner Tud§skºzpont Van 

VINGIS szŖlŖ¿ltetv®nyek Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

B§nyatelek Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Al§b§ny§szott ter¿let Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Gyorsforgalmi ¼t Lechner Tud§skºzpont Nincs 

FŖ¼t Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Orsz§gos mell®k¼t Lechner Tud§skºzpont Van 

Ker®kp§ros l®tes²tm®ny Lechner Tud§skºzpont Nincs 
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Vas¼t Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Rep¿lŖt®r Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Orsz§gos kºzforgalm¼, valamint v§m- ®s hat§rkikºtŖ Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Az orsz§gos kºzforgalm¼, valamint v§m- ®s hat§rkikºtŖk kºz® nem sorolt egy®b 
kikºtŖ 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Gy·gyhelyek Lechner Tud§skºzpont Nincs 

ErŖmŤ Lechner Tud§skºzpont Nincs 

750 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

400 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

220 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k Lechner Tud§skºzpont Van 

Villamos energia al§llom§s (750, 400 ®s 220 kV-os villamos energia §tviteli 
h§l·zathoz kapcsol·d·an) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

750 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

400 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

220 kV-os villamos energia §tviteli h§l·zati t§vvezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k (>25 bar) Lechner Tud§skºzpont Van 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Van 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k tartoz®k (f§klya, f§klya vezet®k, h²rkºzl®si 
k§bel, korr·zi·v®delmi k§bel, elektromos bet§pl§l· k§bel) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k tartoz®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k technol·giai l®tes²tm®ny (csom·ponti 
§llom§s, g§z§tad· §llom§s, gºr®nyfogad· §llom§s, gºr®nyind²t· §llom§s, 
gºr®nyv§lt· §llom§s, kompresszor §llom§s, le§gaz· §llom§s, m®rŖ§llom§s, 

szakaszol· §llom§s) 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Nagynyom§s¼ fºldg§z sz§ll²t·vezet®k technol·giai l®tes²tm®ny biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

KŖolajsz§ll²t· vezet®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Term®kvezet®k Lechner Tud§skºzpont Nincs 

KŖolajsz§ll²t· vezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

Term®kvezet®k biztons§gi ºvezete Lechner Tud§skºzpont Nincs 

KŖolajsz§ll²t·- ®s term®kvezet®k ter¿letig®nyes l®tes²tm®nyei ®s azok biztons§gi 
ºvezete 

Lechner Tud§skºzpont Nincs 

 

1.2. A ter¿letfejleszt®si dokumentumokkal val· ºsszef¿gg®sek vizsg§lata 
 
ORSZĆGOS TER¦LETFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
Az Orsz§gos Ter¿letfejleszt®si Koncepci· (OTFK) telep¿l®sre vonatkoz· meg§llap²t§sai vizsg§lata 
sor§n rºgz²ten¿nk kell, hogy a 2014-ben m·dosult, jelenleg m§r nem hat§lyos kor§bbi Orsz§gos 
Ter¿letrendez®si Terv (tov§bbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejleszt®s 2030 ï Orsz§gos Fejleszt®si ®s 
Ter¿letfejleszt®si Koncepci·r·l sz·l·, 1/2014. (I. 3.) OGY hat§rozattal elfogadott koncepci·ra ®p¿lt. Az 
OTFK-ban megfogalmazott elvek egyr®szt az OTrT-ben, m§sr®szt a megyei ter¿letfejleszt®si 
koncepci·n kereszt¿l ®rv®nyes¿ltek, emiatt a tervi megold§sok OTFK-val val· ºsszhangj§nak ºn§ll· 
vizsg§lata nem sz¿ks®ges. El®gs®ges az OTrT-vel ®s a megyei ter¿letfejleszt®si koncepci·val val· 
ºsszhang igazol§sa. Az OTFK fel¿lvizsg§lata jelenleg ugyan folyamatban van, de ¼j OTFK m®g nincs. 
 
PEST MEGYEI TER¦LETFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
A Pest megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci· (2014-2030) nem tartalmaz neves²tve meghat§rozottan 
Veresegyh§zra vonatkoz· k¿lºnleges konkr®t ter¿leti, vagy egy®b meg§llap²t§st. A koncepci· 
t§rsadalmi, gazdas§gi, fenntarthat·s§gi c®lkitŤz®seinek §ltal§nos meg§llap²t§sai term®szetesen 
®rv®nyesek a telep¿l®sre is, de ezekbŖl kºzvetlen¿l nem kºvetkeznek telep¿l®srendez®si tervez®si 
feladatok. ĉgy Pest Megye Ter¿letfejleszt®si Koncepci·j§val val· ºsszhang a tervez®s sor§n biztos²tott. 
 

1.3. A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®sek vizsg§lata 
 
Ezeknek az adotts§goknak a r®szletes vizsg§lat§t ®s a tervi megold§sok megfelelŖs®g®nek 
bemutat§s§t is a tervi al§t§maszt· munkar®szekn®l tal§lhat· Ă1.2.2. A telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§sok 
ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®seinek bemutat§saò c²mŤ fejezete tartalmazza r®szletesen. 
Az adatism®tl®s elker¿l®se ®rdek®ben teh§t az adotts§gok vizsg§lat§t ebben a fejezetben nem 
ism®telj¿k meg! 
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1.4. Hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si dºnt®sek bemutat§sa 
 
1.4.1. A hat§lyos fejleszt®si koncepci·, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gia vonatkoz· 
meg§llap²t§sai 

 
A hat§lyos 227/2022.(IX.7.) Kt. sz. hat§rozattal j·v§hagyott telep¿l®sfejleszt®si koncepci· friss, ¼j 
koncepci·. E koncepci· fontosabb meg§llap²t§sait ®s a tervi megold§sok igazol§s§t a tervi al§t§maszt· 
munkar®szekn®l az Ă1.4. A v§ltoz§sok hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si koncepci·val val· ºsszhangj§nak 
bemutat§saò c²mŤ fejezet®ben ismertett¿k ®s az adatism®tl®s elker¿l®se miatt itt most nem ism®telj¿k 
meg. A hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si. koncepci· meg§llap²t§sai jelenleg is helyt§ll·ak.  
 
Veresegyh§z V§ros 169/2022.(VI.21.) sz. hat§rozattal j·v§hagyott hat§lyos integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 
strat®gi§j§nak meg§llap²t§sai jelenleg is helyt§ll·ak, ®s ezzel a most tervezett tervi v§ltoztat§sok is 
term®szetesen ºsszhangban vannak.  
 
1.4.2. Hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek 

 
Veresegyh§znak jelenleg nincs a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letekre vonatkoz·an hat§lyos, a jogszab§lyi 
elŖ²r§soknak megfelelŖ telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si szerzŖd®se. 
 
1.4.3. A tervez®st befoly§sol· egy®b ºnkorm§nyzati dºnt®sek 

 
A tervez®si programot a tervez®si szerzŖd®s keretei ®s a mell®kletek kºzºtt csatolt k¿lºnf®le 
hat§rozatokban foglaltak alapozt§k meg. Az e dokumentumokban foglaltakat a k¿lºnf®le kºrben 
megtartott szakmai tervegyeztetŖ megbesz®l®seken elhangzottak pontos²tott§k, §rnyalt§k. 
 
A munkakºzi egyeztet®si anyag elfogad§s§r·l, a tervez®si munka folytat§s§r·l sz·l· ºnkorm§nyzati 
hat§rozat (terviratok kºzºtt csatolva) alapj§n a tervez®si megold§sok megfelelŖek, azok tov§bbi ®rdemi 
m·dos²t§s§ra nincs sz¿ks®g. 
 

1.5. A telep¿l®srendez®si tervi elŖzm®nyek vizsg§lata 
 
1.5.1 A szomsz®dos telep¿l®sek hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terveinek vonatkoz· 
meg§llap²t§sai 

 
A szomsz®dos telep¿l®sek kºz¿l a m·dos²t§sok kapcs§n, a tervezett veresegyh§zi m·dos²t§sok jellege 
®s a m·dos²t§si ter¿letek elhelyezked®se miatt jelenleg egyik szomsz®dos telep¿l®sen alkalmazott 
megold§s sem ®rdekes, vagy m®rt®kad·.  
 
1.5.2. A hat§lyban l®vŖ telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

 
A munka elk®sz²t®s®hez a kºvetkezŖ jelenleg is ®rv®nyes kºzvetlen tervelŖzm®nyeket haszn§ltuk fel: 

- A 18/2019. (III.04.) Kt. hat§rozat Veresegyh§z V§ros telep¿l®sszerkezeti terv®rŖl (tov§bbiakban: 
TSZT) ®s az ezt m·dos²t· hat§rozatok: a 227/2022.(IX.7.) ®s a 89/2025.(IV.2.) hat§rozatok. 

- A 6/2019. (III.05.) ¥k. rendelet Veresegyh§z V§ros helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l (tov§bbiakban: 
H£SZ ®s SZT) ®s az ezt m·dos²t· rendeletek: a 22/2019. (XI.21.) ¥k. rendelet; a 17/2020. (VIII.12.) 
¥k. rendelet; a 20/2020. (IX.17.) ¥k. rendelet; a 15/2022. (IX.7.) ¥k.; a 14/2023. (IV.20.) tov§bb§ a 
7/2025. (IV.9.) ¥k. rendeletek. 

 

1.6. Az ®p²tett kºrnyezet vizsg§lata 
 
Az al§bbiakban rºgz²tj¿k a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letekre vonatkoz· az ®p²tett kºrnyezetre vonatkoz· 
fontosabb meg§llap²t§sokat. Az al§bbi kivonatok szeml®ltetik az egyes m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek 
lehat§rol§s§n k²v¿l: 
- a ter¿let-felhaszn§l§si besorol§s§t ®s az egy®b elemekkel val· ®rintetts®g®t,  
- az ºvezeti besorol§s§t, a szab§lyoz§si ®s az egy®b elemekkel val· ®rintetts®g®t. 
  



 

Veresegyh§z TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s 
 

 
 

 file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx   10 
 

 
 
 

1-es azonos²t·j¼ ter¿let a TSZT ®s SZT kivonaton (lila lehat§rol§s ®s lila sz§moz§s) 

 

 
 
  



Veresegyh§z TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s 
 

 
 

 

11   file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx  
 

 
 
 

2-es azonos²t·j¼ ter¿let a TSZT ®s SZT kivonaton (lila lehat§rol§s ®s lila sz§moz§s) 

 

 
 
  



 

Veresegyh§z TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s 
 

 
 

 file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx   12 
 

 
 
 

3-as azonos²t·j¼ ter¿let a TSZT ®s SZT kivonaton (lila lehat§rol§s ®s lila sz§moz§s) 

 

 
 
  



Veresegyh§z TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s 
 

 
 

 

13   file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx  
 

 
 
 

4-es azonos²t·j¼ ter¿let a TSZT ®s SZT kivonaton (lila lehat§rol§s ®s lila sz§moz§s) 

 

 
 
  



 

Veresegyh§z TSZT, H£SZ ®s SZT m·dos²t§s 
 

 
 

 file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx   14 
 

 
 
 

5-ºs azonos²t·j¼ ter¿let a TSZT ®s SZT kivonaton (lila lehat§rol§s ®s lila sz§moz§s) 

 

 
 
  


























































































