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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi
tervének modositasat, a teleplilési 6nkormanyzat megbizasabdl a PESTTERV Kft., a 2025 jdliusban
kotott 2025. szeptemberében modositott tervezési szerz6dés alapjan végzi. A teleplléstervezési munka
a szerz8déskotést kovetben az adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos tervhez korabban
elkészult szakagi helyszini vizsgalatok korszertsitésével indult 2025 jaliusban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK, AZ EGYEZTETESI ELJARAS TiPUSA

A tervezési feladat a hatalyos telepullésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) mddositasanak elkészitése volt,
mely tobb részteriiletre terjed ki.

A TSZT, HESZ és SZT modositas készitése soran a szerz6dés és modositasa szerint eredetileg
elvégzendd feladatok: A TSZT, a HESZ és az SZT médositasa két teljesitési-tervezési litemre bontva
(, melynél az els6 Gtembe keriliinek az idébeli prioriast élvez6 Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem
eredményez6 és végrehajthatdé moédositasi feladatok), Utemenként kiilon dokumentalva, egyeztetve - a
koltségek csokkentése és a szallitasi hataridok leroviditése érdekében - céliranyos munkavégzéssel, a
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben rogzitetteknek megfeleléen, elsd lGtemben a révid eljaras,
masodik Utemben a telies eljaras lefolytatasahoz, de a tervezési feladat adottsagaihoz igazodd
megfeleld mértéki eqgyszeriisitéssel és a szakmai kidolgozassal, szoveges és rajzi munkarészekkel
készil el és csak az el6zetesen 6sszesen 100-110 tételben varhatd mddositasra tervezett részterliletek
és témakorok altal érintett teriletekre terjed Ki.

E dokumentacio a fentiekkel 6sszhangban tehat az elsé tervezési litemben elkészitett, a rovid eljaras
lefolytatdsahoz sziikséges tervdokumentacié, mely jelen esetben 8 rajzi mddositast tartalmaz. A
masodik tervezési Utemben, a teljes eljaras lefolytatdsahoz készitendé tervdokumentacié csak majd e
tervezési Utem elkészliltét kovetben, késbbb készil el!

Az e tervben tervezett 8 mddositas tehat a 419/2021. (VII._15.) Korm. rendeletben rdgzitetteknek
megdfeleléen megfelel az alabbiaknak:
»,09.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv révid eljarasban
torténé modositasa esetén, ha a modositas
a) magasabb szintii jogszaballyal valé6 6sszhang megteremtése érdekében térténik, ide nem értve a
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtését;
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adédé pontatlansag javitasa érdekében térténik;
c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében térténik, az
alabbi esetekben:
ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 mdodositasa vagy a szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amelynek kbvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csbkken,
vagy a mar _megqlévd kézteriilet szabalyozasi szélességének csbkkentése 10%-nal kisebb
meértékd, és a megmaradd szabalyozasi szélesséq leqalabb 12 méter, amely a kbzlekedési és
kbzmd-infrastruktura f6haldzatat nem érinti (az 1, 2, 4, 5 és 6 jelii modositasok),
cb) dj beépitésre szant teriilet vaqy uj klilbnleges beépitésre nem szant teriilet kijelbléssel nem
jaro, miivi értékvédelemmel, kbrnyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és
féldtani veszélyforrassal nem érintett évezet, épitési bvezet hataranak a modositasa (az 1, 2, 4,
5, 6 és 8 jelli médositasok);
cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa (a 3 jelli médositas);
d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbiras pontositasa érdekében torténik az épitési helyet
meghataroz¢ elbiras mddositasa (kiilon azonositéval nem rendelkezé, a beépitési méddal
Osszefiiggd egyes épiiletrészeket meghatarozé paraméterek széveges HESZ médositasa);
e) a teleplilésképi rendelettel térténé 6sszhang megteremtése érdekében térténik, vagy
f) a fejlesztési tervben szerepld cselekvési programra és ezzel 6sszefiiggésben a fejlesztési terviapra,
részletes fejlesztési terviapra terjed ki.
(1a) Az (1) bekezdés a) pont szerinti magasabb jogszaballyal valé 6sszhang megteremtésének mindéstil,
ha a teleplilésképi rendelet valtozatlan tartalommal kerlil beemelésre a rendezési tervbe. llyen esetben
nincs szlikség megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat készitésére, és e modositast az
O6nkormanyzati féépitész is el6készitheti.
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(2) A révid eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal
az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilén lakossagi forum megtartasa nélkdil,
a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a vélem

ényezési szakasz kezdetétdl szamitott 5 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

c) a zar6 szakaszban az allami f6épitész egyeztetd targyalast abban az esetben kezdeményez, a 64. §
(1) bekezdésében meghatarozott szervek kéziil az érintett véleményezbk meghivasaval, ha

ca) az allami f6épitésznek jogszabalyon alapulé eltéré véleménye all fenn, vagy

cb) zaro véleményének kiadadséhoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja sziikségesnek,
és

d) a zar6 szakmai véleményt az allami f6épitész 10 napon — a c) pont szerinti egyeztets targyalas esetén
15 napon — beliil adja ki.”

Kiilon kiemeljiik, hogy a fentiekkel 6sszhangban e tervmédositas soran Uj beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre!

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

A teljes munka 1. itemének Elkésziilés idépontja
munkafazisai és részdokumentaciéi megnevezése
. fazis: Munkakdézi egyeztetési dokumentacio. 2026. januar
[Il. fazis: Véleményezési dokumentacio. 2026. februar
ll. fazis: Zar6 szakmai véleményezési dokumentacio. kés6bb készdl el
IV. fazis: Onkormanyzati elfogadasra el6készitett dokumentacid. kés6bb készdl el
V. fazis: Véglegesitett dokumentécio. kés6bb készdl el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

Az e tervmoddositasra érvényes moédon a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatarozza meg az elkészitendé dokumentacio tartalmi kdvetelményeit. E szerint:

7.§ (7) A meqgalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat és teleplilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepliilés énkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselb-testiiletnek cimzett feljeqyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti felieqyzést a képviselb-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csbkkenése miatt
csbkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheté.

A fentiekkel 6sszhangban tehat a 2019-ben jévahagyott jelenleg is hatélyos, és a 2019 - 2025 kdz4tt
tortént Osszesen hatszori moédositassal jelenleg is hatalyos TSZT, HESZ és SZT komplex
dokumentacioként késziilt el, és a tervezett mddositasok e komplex dokumentacid kisebb részét és
tobbnyire azt is csak részlegesen érintik. Ezzel és a fentiekkel dsszefiiggésben kiemeljik, hogy a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben felsorolt fejezetek kdzil a jogszabalyban biztositott eltérési
lehetéség, és a terviratok kozott mellékelt Oonkormanyzati f6épitészi feliegyzés alapjan hozott
onkormanyzati hatarozat szerint csak azokat a korabbi tartalmakat, esetleq fejezeteket kell elkésziteni,
korszer(isiteni, melyeket a tervezett modositasok kifejezetten érintenek. Egyéb munkarészek
elkészitése, vagy korszer(isitése sziikségtelen. Az el6bbiek miatt az e dokumentacidéban alkalmazott, a
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben maghatarozott fejezetszamok is értelemszerlien megvaltoztak.
E tervdokumentacié tehat a terviratokban csatolt f6épitészi nyilatkozattal 6sszhangban [évé mdédon a
szikséges eqyszerlsitésekkel, fejezet-6sszevonasokkal késziilt el!
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VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Kiindulé kozponti adatszolgaltatasok

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mellékletében rogzitett
adatszolgaltatasok megtorténtét, illetve tényleges adatok rendelkezésre allasat. Ezen adatok kézul most
a tervmodositas szempontjabdl relevans adatokat hasznéltuk fel a tervezés soran. Az adatszolgaltatés
az alabbiak szerint teljestilt:

Téradat, nyilvantartasi adat elnevezése Adatszo!galtato az Adat
onkormanyzat felé van?
Foldrészlet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis) Lechner Tudaskozpont Van
Minéségi osztaly (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis) Lechner Tudaskdzpont Van
Epiilet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis) Lechner Tudaskézpont | Van
Szintvonalak Lechner Tudaskdzpont Van
Digitalis domborzat modell (DDM) Lechner Tudaskdzpont Van
Ortofot6 Lechner Tudaskozpont Van
Egyszer(sitett felszinboritas (Mezégazdasagi Parcella Azonositdé Rendszer) Lechner Tudaskdzpont Van
Védett tajelem Lechner Tudaskdzpont Van
Vilagérokségi helyszin Lechner Tudaskdzpont Nincs
Vilagérokségi helyszin védéovezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Vilagérokségi varomanyos helyszin Lechner Tudaskdzpont Nincs
Vilagérokségi varomanyos helyszin védédvezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Muemlék Lechner Tudaskdzpont Van
Muemléki teriilet Lechner Tudaskozpont Nincs
MUemléki kdrnyezet Lechner Tudaskézpont Nincs
Torténelmi emlékhely Lechner Tudaskézpont Nincs
Nemzeti emlékhely Lechner Tudaskézpont Nincs
Kiemelt nemzeti emlékhely Lechner Tudaskézpont Nincs
Nemzeti emlékpont Lechner Tudaskozpont Nincs
Torténeti kert Lechner Tudaskdzpont Nincs
Torténeti temetkezési hely Lechner Tudaskdzpont Nincs
Nyilvantartott régészeti lel6hely Lechner Tudaskdzpont Van
Védetté nyilvanitott régészeti lelhely Lechner Tudaskozpont Nincs
Régészeti véddovezet Lechner Tudaskdzpont Nincs
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete honvedelle.mert felelos Nincs
miniszter
Hadtdrténeti 6rokségnek mindsilé hadszintér, csatatér, védelmi létesitmény honve?neilr?ir:zet;trfelelos Nincs
Natura 2000 teriilet kiilénleges madarvédelmi tertilet Lechner Tudaskdzpont Nincs
Natura 2000 természetmegérzési terlilet Lechner Tudaskdzpont Nincs
Orszagos jelentdséql, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet Lechner Tudaskozpont Van
Védett mesterseges.ureg ,(,egytidl !ogszaballyal vgd'ett,e nyilvanitott orszagos Lechner Tudéskézpont Nincs
jelentdségll védett természeti érték)
Barlang felszini véd86vezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Geopark Lechner Tudaskozpont Nincs
Csillagoségbolt-park Lechner Tudaskézpont Nincs
NatUrpark Lechner Tudaskdzpont Nincs
Bioszféra rezervatum Lechner Tudaskozpont Nincs
Ramsari terilet Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett 1ap Lechner Tudaskdzpont Van
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Ex lege védett szikes t6 Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett kunhalom Lechner Tudaskozpont Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett kunhalom természeti emlék Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett foldvar Lechner Tudaskozpont Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett foldvar természeti emlék Lechner Tudaskozpont Nincs
Ex lege védett viznyeld Lechner Tudaskdzpont Nincs
Hatérozattal lehatérolt ex lege védett viznyeld természeti emlék Lechner Tudaskézpont Nincs
Forras Lechner Tudaskézpont Van
Hatérozattal lehatérolt ex lege védett forras természeti emlék Lechner Tudaskézpont Nincs
Orszagos Okoldgiai Halozat dvezetei Lechner Tudaskozpont Van
Tajképvédelmi terllet Gvezete Lechner Tudaskozpont Van
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terillet dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskozpont Nincs
Egyedi tajérték Lechner Tudaskozpont Van
Erzékeny Természeti Terlletek Lechner Tudaskozpont Nincs
Gylimélcs termdhelyi kataszter Lechner Tudaskézpont Van
Kornyezetvédelmi engedéllyel vagy egységes kdrnyezethasznalati engedéllyel
rendelkezd telephelyek, tartos kdrnyezeti kérral érintett terliletek (ide nem értve a Lechner Tudésks i Ni
nyomvonalas létesitményeket és a repliléterek kornyezetében kijeldlt zajgatld echner fudaskozpon nes
véddovezetek részét képezd fokozottan zajos terilleteket)
Hulladékgazdalkodasi létesitmény (ide nem értve az lizemi gyijtdhelyet) Lechner Tudaskozpont Van
Ivovizbazis védédvezet (védéterlilet, véddidom) Lechner Tudaskozpont Nincs
Vizminéség-védelmi terlilet dvezete Lechner Tudaskdzpont Van
Allami tulajdon( felszini viz parti sévja Lechner Tudaskdzpont Nincs
Allami tulajdoni &rvizvédelmi védvonal (toltés, gat) Lechner Tudaskozpont Nincs
Felszini viz — vizfolyas Lechner Tudaskdzpont Van
Felszini viz - alloviz Lechner Tudaskdzpont Van
Alloviz viztest Lechner Tudaskdzpont Van
Vizfolyas viztest Lechner Tudaskdzpont Van
Felszin alatti viztest sekély pordzus és sekély hegyvidéki Lechner Tudaskozpont Van
Felszin alatti viztest porozus és hegyvidéki Lechner Tudaskozpont Van
Felszin alatti viztest karszt és termalkarszt Lechner Tudaskozpont Van
Felszin alatti viztest porézus termal Lechner Tudaskdzpont Van
Orszagos vizkarelharitas célu tarozo (teriletrendezési szempontbdl) Lechner Tudaskozpont Nincs
1 millié m3-t meghaladé vizkarelharitasi célu tarozasi fejlesztési lehetség L s .
. . . echner Tudaskdzpont Nincs
(teriletrendezési szempontbdl)
Vésarhelyi Terv Tovabbfejlesztése-tarozd Lechner Tudaskézpont Nincs
Kiemelt jelentdségil vizilétesitmény Lechner Tudaskézpont Nincs
Nagyvizi meder 6vezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Témeder dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskézpont Nincs
Fakadé és szivargo vizek altal veszélyeztetett terilet Lechner Tudaskozpont Nincs
Rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Ivéviz-kivételi helyek vizgyjtéje Lechner Tudaskdzpont Nincs
Polgéari védelmi terilet, veszélyességi dvezet Lechner Tudaskozpont Nincs
Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet vezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskozpont Nincs
Kival6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Jo terméhelyi adottségu szantdk Gvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete Lechner Tudaskozpont Van
Erd6részletek Lechner Tudaskozpont Van
Erd8gazdélkodasi célokat kdzvetleniil szolgélé foldterlletek Lechner Tudaskézpont Van
Szabad rendelkezésli erd6k Lechner Tudaskdzpont Van
VINGIS terméhelyi kataszter Lechner Tudaskdzpont Van
VINGIS szél6liltetvények Lechner Tudaskdzpont Nincs
Asvényi nyersanyagvagyon dvezete Lechner Tudaskdzpont Van
Banyatelek Lechner Tudaskézpont Nincs
Aldbanyéaszott terilet Lechner Tudaskézpont Nincs
Féldtani veszélyforras terllet vezete Lechner Tudaskézpont Nincs
Gyorsforgalmi ut Lechner Tudaskézpont Nincs
Féat Lechner Tudaskozpont Nincs
Orszagos mellékut Lechner Tudaskdzpont Van
Kerékparos létesitmény Lechner Tudaskozpont Nincs
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Vasut Lechner Tudaskozpont Nincs
Repulétér Lechner Tudaskozpont Nincs
Orszagos kdzforgalmu, valamint vam- és hatarkikété Lechner Tudaskozpont Nincs
Az orszagos kozforgalmu, valamint vakrlgi-jt%s hatarkikéték kozé nem sorolt egyéb Lechner Tudéskézpont Nincs
Gydgyhelyek Lechner Tudaskézpont Nincs
Erémii Lechner Tudaskozpont Nincs
750 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont Nincs
400 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték Lechner Tudaskézpont Nincs
220 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték Lechner Tudaskozpont Van

Villamos energia alallomas (750, 400 és 220 kV-os villamos energia atviteli

halézathoz kapesolédoan) Lechner Tudaskozpont Nincs

750 kV-os villamos energia atviteli haldzati tdvvezeték biztonsagi fvezete Lechner Tudaskézpont Nincs

400 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskézpont Nincs
220 kV-os villamos energia atviteli haldzati tAvvezeték biztonsagi fvezete Lechner Tudaskdzpont Van
Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték (>25 bar) Lechner Tudaskézpont Van
Nagynyomasu féldgaz szallitévezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskézpont Van

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték tartozék (faklya, faklya vezeték, hirkozlési
kabel, korroziovédelmi kabel, elektromos betaplalé kabel)
Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték tartozék biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont Nincs
Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték technologiai létesitmény (csomopont
allomas, gazatadd allomas, gérényfogadd allomas, gorényinditd allomas,
gorényvalto allomas, kompresszor allomas, leagazo allomas, mérdallomas,
szakaszolo allomas)
Nagynyomasu foldgaz szallitbvezeték technoldgiai létesitmény biztonsagi 6vezete Lechner Tudaskozpont Nincs

Lechner Tudaskozpont Nincs

Lechner Tudaskozpont Nincs

Kéolajszallito vezeték Lechner Tudaskozpont Nincs
Termékvezeték Lechner Tudaskozpont Nincs
Kdolajszallitd vezeték biztonsagi Gvezete Lechner Tudaskozpont Nincs
Termékvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskdzpont Nincs
Kdolajszallito- és termékvezeték terliletigényes létesitményei és azok biztonsagi

Lechner Tudaskozpont Nincs

Ovezete

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozd megallapitasai vizsgalata
soran rogzitenunk kell, hogy a 2014-ben mddosult, jelenleg méar nem hatalyos korabbi Orszagos
Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
TerUletfejlesztési Koncepciordl szold, 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal elfogadott koncepciora éplilt. Az
OTFK-ban megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei terlletfejlesztési
koncepcion keresztil érvényesiiltek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé dsszhangjanak 6nallé
vizsgalata nem szlkséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teriletfejlesztési koncepcioval vald
dsszhang igazolasa. Az OTFK felllvizsgalata jelenleg ugyan folyamatban van, de Gj OTFK még nincs.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Terlletfejlesztési Koncepcié (2014-2030) nem tartalmaz nevesitve meghatarozottan
Veresegyhazra vonatkozé kilénleges konkrét tertleti, vagy egyéb megallapitast. A koncepci6
tarsadalmi, gazdasagi, fenntarthatésagi célkitlzéseinek altaldnos megéllapitasai természetesen
érvényesek a telepilésre is, de ezekbdl kdzvetlenlil nem kovetkeznek teleplilésrendezési tervezési
feladatok. igy Pest Megye Tertiletfejlesztési Koncepcidjaval valé ésszhang a tervezés soran biztositott.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

Ezeknek az adottsagoknak a részletes vizsgalatat és a tervi megoldasok megfelel6ségének
bemutatasat is a tervi alatamaszté munkarészeknél talalhatd ,1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseinek bemutatasa” cimi fejezete tartalmazza részletesen.
Az adatismétlés elkerllése érdekében tehat az adottsagok vizsgalatat ebben a fejezetben nem
ismételjuk meg!
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1.4. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.4.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A hatalyos 227/2022.(1X.7.) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid friss, Uj
koncepcio. E koncepcid fontosabb megallapitasait és a tervi megoldasok igazolasat a tervi alatamaszté
munkarészeknél az ,1.4. A valtozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa” cimi fejezetében ismertettilk és az adatismétlés elkeriilése miatt itt most nem ismételjik
meg. A hatalyos telepllésfejlesztési. koncepcié megallapitasai jelenleg is helytalloak.

Vereseqyhaz Varos 169/2022.(VI1.21.) sz. hatarozattal jovahagyott hatalyos integralt teleplilésfejlesztési

természetesen 6sszhangban vannak.

1.4.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédések

Veresegyhaznak jelenleg nincs a modositassal érintett terlletekre vonatkozdan hatalyos, a jogszabalyi
el6irasoknak megfeleld teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédése.

1.4.3. A tervezést befolyasol6 egyéb 6nkormanyzati dontések

A tervezési programot a tervezési szerzédés keretei és a mellékletek kozott csatolt kilonféle
hatarozatokban foglaltak alapoztak meg. Az e dokumentumokban foglaltakat a kilénféle korben
megtartott szakmai tervegyeztetd megbeszéléseken elhangzottak pontositottak, arnyaltak.

A munkakozi egyeztetési anyag elfogadasardl, a tervezési munka folytatasardl szolé 6nkormanyzati

hatarozat (terviratok k6zott csatolva) alapjan a tervezési megoldasok megfelel6ek, azok tovabbi érdemi
moédositasara nincs szikség.

1.5. A telepulésrendezési tervi el6zmények vizsgalata

151 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek vonatkozo
megallapitasai

A szomszédos teleplilések kozil a modositasok kapcsan, a tervezett veresegyhazi modositasok jellege
és a modositasi tertletek elhelyezkedése miatt jelenleg egyik szomszédos telepulésen alkalmazott
megoldas sem érdekes, vagy mértékadé.

1.5.2. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez§ jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A 18/2019. (l1.04.) Kt. hatarozat Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti tervérdl (tovabbiakban:
TSZT) és az ezt modositoé hatarozatok: a 227/2022.(1X.7.) és a 89/2025.(1V.2.) hatarozatok.

- A 6/2019. (111.05.) Ok. rendelet Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatardl (tovabbiakban:
HESZ és SZT) és az ezt mddositd rendeletek: a 22/2019. (X1.21.) Ok. rendelet; a 17/2020. (VII1.12.)
Ok. rendelet; a 20/2020. (1X.17.) Ok. rendelet; a 15/2022. (1X.7.) Ok.; a 14/2023. (IV.20.) tovabba a
7/2025. (IV.9.) Ok. rendeletek.

1.6. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az aldbbiakban régzitjiik a médositassal érintett terliletekre vonatkozo az épitett kbrnyezetre vonatkozé
fontosabb megallapitdsokat. Az alabbi kivonatok szemléltetik az egyes médositassal érintett tertiletek
lehatarolasan kivil:

- aterilet-felhasznalasi besoroldsat és az eqyéb elemekkel vald érintettségét,

- az bvezeti besorolasat, a szabalyozasi és az eqgyéb elemekkel vald érintettségét.
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1.6.1.Telepiilésszerkezet és teriilet-felhasznalas:

1 jell tertlet: A médositassal érintett kézuti ingatlanrész jelenleg (Lke jeli) kertvarosias lako terllet-
felhasznalasi besorolasban van. (A mdédositas soran e terilet terilet-felhasznalasi besorolasa nem
valtozik meg.) E terlletet egyéb tervi elem nem érinti.

2 jell terilet: A médositassal érintett ingatlanok jelenleg (Lke jel() kertvarosias lako terilet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A médositas soran e tertlet terilet-felhasznalasi besorolasa nem valtozik meg.)
E terlleteket egyéb tervi elem nem érinti, de az egyik tertlet kdzvetlenll hataros a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezetével.

3 jell tertlet: A mddositassal érintett ingatlanok jelenleg (Lke jell) kertvarosias lako terllet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A modositas soran e terllet terllet-felhasznalasi besorolasa nem véltozik meg.)
Az egyéb tervi elemek koOzil részlegesen érinti még a terlleteket egy szennyvizatemeld és
védétavolsaga, az orszagos Okolégiai halézat oOkolégiai folyoséja, a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet dvezete.

4 jell terllet: A moédositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (Gksz jeli) kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet-felhasznalasi besorolasban vannak. (A moédositas soran e terllet teriilet-felhasznalasi
besorolasa nem valtozik meg.) E terlletet részlegesen régészeti lel6helyek érintik.

5 jeld terllet: A moédositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (Vt jel(i) telepuléskézpont vegyes, (KSr
jeld) kualonleges beépitésre szant sport rekreacios és (Zkp jelt) zOldterileti terilet-felhasznalasi
besorolasokban vannak. (A médositas soran e terilet terllet-felhasznalasi besorolasa nem valtozik
meg.) E terlletrészt egyéb tervi elem nem érinti, de mellettik halad el egy terven jeldlt meglévd
kerékparos utvonali elem.

6 jell terdlet: A médositassal érintett ingatlan jelenleg (Lke jell) kertvarosias lako terllet-felhasznalasi
besorolasban van. (A médositas soran e terilet teriilet-felnasznalasi besorolasa nem valtozik meg.) Az
egyeb tervi elemek kdzul érinti még a terlletet egy szennyvizatemel6 védétavolsaga.

8 jelli teriilet: A modositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (Lf jel(l) falusias lako terilet-felhasznalasi
besorolasban vannak. (A modositas soran e terllet terllet-felhasznalasi besorolasa nem valtozik meg.)
E terlletet egyéb tervi elem nem érinti.

1.6.2. Szabalyozas és ovezetek:

1 jeli teriilet: A modositassal érintett 299/2 hrsz kézdati ingatlan jelenleg (KOu-1 jel(l) kzuti kdzlekedési
Ovezeti besorolasu. E terlletet egyéb tervi elem nem érinti.

2 jelii teriilet: A médositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (KOu-1 jel(i) kdzuti kézlekedési 6vezeti
besorolasuak. E teruleteket egyéb tervi elem nem érinti.

3 jeld tertlet: A mdodositassal érintett ingatlanok jelenleg (Lke-6 és Lke-7 jel(i) kertvarosias lakodvezeti
besorolasokban vannak. Az egyéb tervi elemek kozul részlegesen érinti még a terileteket egy
szennyvizatemel§ és védétavolsaga, az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosédja, a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend§ terllet dvezete.

4 jell terlilet: A modositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (KOu-1 jell) kdzuti kdzlekedési dvezeti
besorolasuak. E teruletet szabalyozasi vonal és részlegesen régészeti lel6helyek érintik.

S jell terulet: A modositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (Vt-11 jelt) telepuléskézpont vegyes, (KSr-
1 jelQ) kulénleges beépitésre szant sport rekreacids, (KOu-1 jel) kozuti kozlekedési és (Zkp jel(i)
zoldteruleti dvezeti besorolasuak. E tertletrészt szabalyozasi vonal érinti.

6 jelli teriilet: A modositassal érintett kézuti ingatlan jelenleg (KOu-1 jell) koézuti kdzlekedési dvezeti
besorolasu. Az egyéb tervi elemek kdzul érinti még a terlletet egy szennyvizatemel6 védétavolsaga.

8 jell terllet: A moédositassal érintett ingatlanrészek jelenleg (Lf-1 és Lf-4 jel() falusias lak6dvezeti
besorolasokban vannak. E teriletet egyéb tervi elem nem érinti.
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1.7. Tervezési alaptérkép, az épuletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A tervezési alaptérkép adatallomanyat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklete alapjan az
E-tér-en keresztiil szolgaltatott adatként az Onkormanyzatoktdl (elsédleges adatforras: Lechner
Tudaskdzpont Terileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.) 2025. december elején kaptuk meg
telepulésrendezési célu felhasznalasra. Tervezési alaptérképeink a féldnyilvantartasi adatokon
tulmenéen tovabbi informacidként tartalmazzak a telepilés terlletére érvényes rétegvonal rajzolatot is.

Az atadott allami alaptérképi allomany legfontosabb elemeit, tovabba a moédositassal érintett
teriiletek lehatarolasat és igazgatasi teriileten beliili elhelyezkedését az AT-5m jell térkép
mutatja be.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok felhasznalasaval készlilt, kizardlag teleplilésrendezési
célra hasznalhato!

2. HELYZETELEMZO, -ERTEKELO MUNKARESZ

A fenti fejezetekben ismertetett vizsgalati adatok alapjan és a tervezett médositasok jellege (t6bbnyire
kis terllete érint¢ lokalis pontositasok) miatt az egyes modositasi teriletek elemzésének és
értékelésének nincs jelentésége, hiszen olyan konkrét igényekbdl kovetkezd sziikségességekrdl van
sz0, melyek a kialakult allapothoz val6 igazodast célozzak és egyuttal problémamentesen megoldhaték.
Az 1 jell terlletnél kialakult beépitettségi allapothoz igazodast céloz a valtoztatas, a 2, 4, 5 és 6 jell
terlleteknél a kialakult telekadottsagokhoz kell igazitani a kozterlleti és 6vezethatarokat, a 3 jell
modositasi terlleten a korabban tervezett épitési vonalak (nagyrészt a megvalosult beépités miatt is)
jelélése mar nem bir jelentéséggel, mig a 8 jelli tertiletnél korabban tervezett kozterlilet megvalésitasara
mar nincs lehetdség. A HESZ szdveges modositasanak célia a meglévé eldirasok pontositasa.
Kiemeljik, hogy e tervezett médositasok esetén uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem keril sor!

A fentiekben vizsgalt tényez6k kapcsan az elébbieken tul kiemelendd, hogy:

1. a telepulésrendezési tervek moédositasat megel6zéen a valtozasok jellege miatt a hatalyos
telepuilésrendezési eszkdzoket megalapozé hatalyos telepllésfejlesztési koncepciok moédositasa
nem szikséges.

2. ahatalyos telepllésrendezési terv a médositassal érintett minden terlletre kiterjed, igy elvben ezek
modositasa lehetséges.

3. a modositasok az adottsagok miatt varhatéan problémamentesen rendezheték a felmerilt
igényeknek megfeleléen.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

A tervezett modositasok révén a telepulésszerkezet kdzlekedéshalozati elemei nem véltoznak meg, és
a terllet-felhasznalas sem maédosul.

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant terlletek kialakitdsara nem kertl sor.

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

A tervmodositas soran beépitésre nem szant terlleti atsorolasra nem kertilt sor.
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1.2. A valtozasok bemutatasa, a valtozassal érintett teruletek osszefoglaldja és
osszefliggései

Az alabbi fejezetekben részletesen bemutatjuk a hatalyos HESZ-en és SZT-n javasolt valtoztatasokat.
A hatalyos TSZT-n rajzolati valtoztatasra nem kerul sor! A tervezett rajzi médositasokat az SZT hatalyos
megoldasaival dsszedolgozott tervlapok abrazoljak, a HESZ mddositas a szdveges valtoztatasokat
tartalmazza.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

A hatalyos TSZT-n rajzolati és szoveges valtoztatasra nem kertil sor!

1.2.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

A Zzartsor(, vagy hézagosan zartsorl beépitési mod szerint megvalosuld épiletekre vonatkozo altalanos
szabalyok pontositasa. (Onkormanyzati igényre.)

Az alaprendelet jelen modositasahoz kotédd terviap cserék széveges rogzitése. (Onkormanyzati igényre és
jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

A HESZ Lke-6 és Lke-7 Ovezeteiben (a Hegyek és Harmatok terliletén) az eépitési vonalra vonatkozo szabalyok
torlésre keriiltek. (Onkormanyzati igényre.)

A fentiekben ismertetett HESZ-t érinté médositasi javaslatokat a HESZ modositas tervezete tartalmazza
részletesen.

1.2.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos SZT rajzolatat érinté fébb mddositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositoikkal egyitt. Ezeket a tervlapon is dbrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhatd legyen az egyes valtozassal érintett teriletek
igazgatasi terlleten bellli elhelyezkedése. Az SZT-en tértént valtoztatasok egyike sem igényelte a
TSZT-n abrazolt teruletfelhasznalasok megvaltoztatdsat, azaz az uj dvezethatarok egybeesnek illetve
dssze vannak hangolva a hatalyos TSZT-n jel6lt tertletfelhasznalasvaltdsokkal!

AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalanos jellegli mddositasok:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

Az SZT hatalyos rajzolatait atvettik a teljes igazgatasi terliletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
- hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatélyos
OTEK jelkulcsanak megfelelden. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

A HESZ Lke-6 és Lke-7 dvezetben (a Hegyek és Harmatok teriiletén) a szabalyozasi terviapon szerepld épitési
vonalak is torlésre kerilltek. (Onkormanyzati igényre.)
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Teriiletspecifikus valtoztatasok:

Ovezeti valtozas

jele nagy-

meg- | terve- saga
sziind | zett (ha)
Beépitésre szant teriileti épitési dvezet, beépitésre nem szant teriileti 6vezeti atsorolasaval (funkciévaltassal)
megvaltozott elemek:
A strand kdrnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal Vt-11 i 0,0619
5 megszlntetése mellett az dvezeteknek a meglévé telekhatarokhoz igazitasa. KOu-1

= . s KSr-1 0,0002
(Onkormanyzati igényre.)
Beépitésre nem szant teriileti 6vezet beépitésre szant teriileti épitési dvezeti atsorolasaval (funkciovaltassal)
megvaltozott elemek:
A Tompa Mihaly kdznél a 299/2 hrsz terhére U szabalyozassal az épitési
1 Ovezeti besorolas hozzaigazitasa a kozter(ileti ingatlanra raéptilt meglévé KOu-1 | Lke-2 | 0,0017
épillethez. (Onkormanyzati igényre.)
A Hegyeken az Eresztvény és a Donga utcaknal a 6953/1-2, a 6937/1-3, a
6902/31, a 6902/27-28 és a 6907/2 hrsz telekrészeinél épitési dvezeti KOu-1 | Lkes | 02973

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

2 hatarhelyesbités elvégzeése a kialakult telekhatarokhoz igazitassal.
(Onkorményzati igényre.)
G0doll6i utcanal a korabban tervezett szabalyozasi vonal megszintetése mellett | Gksz-

4 az épitési dvezetnek a meglévé telekhatarhoz igazitasa. (Onkormanyzati KOu-1 1 0,1833
igényre.)
A strand kdrnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal i

5 megsz(intetese mellett az Gvezeteknek a meglévé telekhatarokhoz igazitasa. KOu-1 | Ksr-1 | 0,0306
(Onkorményzati igényre.)
A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 telekrészeinél i

6 épitési Ovezeti hatarhelyesbités elvegzése a kialakult telekhatarokhoz KOu-1 | Lke-4 | 0,0675
igazitassal. (Onkormanyzati igényre.)

8 A Févegen korabban tervezett lakoutca szabalyozas nagy részének torlese a KOU-1 Lf-1 0,2344
114, 116, 118-122, 126/2 és 170-174, hrsz-t érintéen. (Onkormanyzati igényre.) Lf-4 0,0513

Beépitésre nem szant teriileti dvezet beépitésre nem szant teriileti dvezet atsorolasaval (funkciévaltassal)
megvaltozott elemek:

A strand kornyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal megsziintetése
5 mellett az dvezeteknek a meglévd telekhatarokhoz igazitasa. (Onkormanyzati | Zkp-1 | KOu-1 | 0,0003
igényre.)

1.2.4. Szabalyozasi koncepcié

A szabalyozéasi terv valtozasainak bemutatasardl szolo fejezetben rdgzitett dvezetvaltdsokra és
szabdlyozasokra, épitési vonalak torlésére alapvetéen konkrét tulajdonosi és / vagy 6nkormanyzati
kérések, igények kielégitése érdekében volt szikség. Vonatkozott ez a koézterllet alakitassal
Osszefliggd szabéalyozasi vonalak valtoztatasara és az uj épitési dvezeti, dvezeti hatarok tervi jeldlésére
is. A kozterlletkorrekcidés megoldasokat az adott felmerilt igényekhez és adottsagokhoz igazitottuk. Az
egyes tervezett 6vezetmddositasok leirasat és indoklasat a fenti fejezetek tartalmazzak.

1.3. A teleplilésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel valoé
osszefiiggéseinek bemutatasa

A mostani tervmodositas soran telepiilésszerkezeti valtozasokra nem keriil sor, csak HESZ és SZT
modositas torténik. E mdédositasok az alabbi fejezetekben bemutatott informaciok alapjan nem érintik a
hatalyos tervben mar igazolt a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat, melyet a hatalyos
TSZT leirasa 6nalld fejezetben tartalmazta. Ez alapjan megallapithatdé, hogy a modositasok a
magasabb rend( terlletrendezési tervekkel Osszhangban vannak. Az igazolas kiegészitése,
modositdsa nem szikséges. Az az adottsagok bemutatasat és a részletes igazolast is az alabbi
fejezetek tartalmazzak.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zOkhoz elkészitett aldtdmasztdé munkarész vonatkoz6 részében
szerepl6 megallapitasok jellemzbéen érvényesek, de amelyek az id6kdzben bekdvetkezett jogi
valtozasok fényében az aldbbiak szerint alakulnak jelenleg.
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A telepulés teriletét kilonféle médon az alabbi terliletrendezési tervek érintik:

1. a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérol
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrél szol6 része (tovabbiakban: OTrT)

2. a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél szoloé része (tovabbiakban:
BATIT)

3. a 10/2020. (VI1.30.) PM Kgy. sz. rendelet Pest megye Terlletrendezési Tervérdl (tovabbiakban
PMTrT)

Atelepllést az OTrT a BATrT és a PMTrT érinti kbzvetlenil. Az el6bbieken tul a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
elirasait is be kell majd tartani.

A teleplilésrendezési tervmoddositasok készitése soran tehat a fent felsorolt jogszabalyokban rogzitett
Osszes szOveges és rajzi eldirast is be kell majd tartani. Kilén felhiviuk a figyelmet, hogy az alabbi
fejezetekben csak az allami adatszolgaltatasok szerinti rajzi érintettségek témakoreiben vizsgaljuk az e
tervben tervezett valtoztatasokat. A nem érintettséget kiilén nem vizsgaltuk meg. Itt elfogadtuk, hogy ha
az adott témakorben nem kiildott adatot az adatszolgaltatd, akkor ott valéjaban nem all fénn érintettség.

Az alabbi fejezetekben ismertetett és a rajzi kivonatokon is lathatd azonositok és lehatarolasok
megegyeznek a jelen tervmoddositasnal javasolt médositasok azonositdival és lehatarolasaival. Ezek
részletes ismertetésére a tervi munkarészek vonatkozo fejezeteiben keril sor!

Az alabbi igazolasok alapjan a tervi megoldasok és az OTrT, az MvM, valamint a PMTrT kozotti
0sszhang 0sszességében érvényesiil.

1.3.1. Az OTrT és az MVvM

Az OTrT vonatkozé rajzi (torvény rajzi mellékleteinek) és szdveges megallapitasait, kotelezéen
betartando szabalyait is egyarant figyelembe kell venni. E szabalyokat ebben a fejezetben ismertetjik.
Megjegyezziik azonban, hogy mivel a teleplilés agglomeracios teleplilés, ezért az OTrT eléirasainak
valé megfelelés igazolasa tobb esetben is a BATrT -nek valé megfelelés igazolasaval teljesdl.

Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

,10.§ (2) A vizgazdélkodasi térség teriiletét vizgazdélkodasi térség kategéridba kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletet, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgald teriiletet, egészségiigyi, sportolasi,
kézlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe kell sorolni. A sajatos teriiletfelhasznalast
térségbe sorolt orszégos teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet bvezetet a térséget lefedd erdbk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdé dvezetként differencialtan lehatéarolni;

b) a mezégazdaségi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdaségi terilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes tertilet épitési bvezet nem jelélhetd ki;

¢) avizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijelélt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiildnleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) ateleplilési térség teriiletén barmely épitési vezet, évezet kijelblhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelelGen kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kizlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célt erdbtertilet, rekreacios célu erddtertilet,
egyéb erditeriilet, kertes mezégazdasagi terilet, altalanos mezbgazdaségi teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

90.§ (2) A véarmegyei teriiletrendezési terv hatélya ala tartozo telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan beépitésre szant teriletet, amelyet a jogszeriien
elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény kihirdetése elbtt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha
ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-halozatok vagy
egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriiletek figyelembevételével kell a teleplilésrendezési terv készitése sorén a térségi terileti mérleget régziteni.

»

Az OTrT térségi teriletfelnasznélasi kategodriakra vonatkozé szabalyainak érvényesulése:

A 10. § szerinti szabalyozas ala es6 ilyen mddositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A 11. § szerint:

a) az erdb6gazdalkodasi térségben az erdbterllet Ovezetet a térséget lefedd erd6k odvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével, meglévd és tervezett erd6 dvezetként differencialtan lehatarolta le
a hatalyos terv és a tervmodositas;
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b) a mezbgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi terilet 6vezetbe sorolta a
hatalyos terv melyen a tervmddositas nem valtoztat, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterilet
és vegyes terilet épitési dvezet nincs kijeldlve;

c) a vizgazdalkodasi térség teriilete — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdéterllet,
vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, tovabba kildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu tertilet vagy honvédelmi célu erdétertilet dvezetbe
sorolta a hatalyos terv, a mikodési teruletével érintett vizlgyi igazgatési szervvel egyeztetve,
pontositva és ezen e tervmoddositas nem valtoztat.

d) atelepllésitérség teriletén a jogszabaly altal megengedett kildnféle teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységeket jeldlt a hatalyos terv, melyen a tervmodositas nem valtoztat;

e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletét a terllet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kildnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu terlletet —, kézuti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdbtertilet,
rekreaciés célu erdéterilet, egyéb erdéterllet, kertes mez6gazdasagi terllet, altalanos
mez6gazdasagi terllet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi terllet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
teruletbe sorolta a hatalyos terv, melyen a tervmddositas nem valtoztat.

A fentiek érvényesulését igazold tablazat:

: Korabbi TSZT Amostani
Atsorolhato T, médositasoknél Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra . 9 P lehetGséq teriilete modositasnal lehetdség teriilete
ey teriiletnagysag (ha) mar igénybe vett b
kategoriabol teriilet (ha) (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha)
nagyvarosias lakoteriilet és
MezGgazdasagi | vegyes tertlet épitési ovezetek | o coren | 144 2725 27292 | legfeliebb: | 1415433 0| legfeliebb: | 141,5433
térségbdl kivételével
barmely mas teriiletbe.

(A mezb6gazdasagi térségben a korabbi tervekben dsszesen 0,1006 ha nagysagu, e tervben pedig 0,00
ha nagysagu mezégazdasagi terlletkijeldlés tortént. Ez azt jelenti, hogy a mez&gazdasagi térségben
mez8&gazdasagi terlleti célra atsorolhatd, eredetileg rendelkezésre allo szamitott legalabb 432,8175 ha
nagysagu terllet helyett a szamitasoknal mar csak a legaldbb 432,7169 ha nagysagu atsorolhaté
teruletet kell figyelembe vennil)

Az OTrT uj beépitésre szant terilet kijeldlése vonatkozé szabalyai:

,12.8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatési hataréhoz 250 métemél kizelebb nem jelélhets ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kel kijeldini, tovabba az Uj beépitésre széant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedést tovabbi Uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kel jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezbgazdasagi — teriletet csak abban az esetben lehet djonnan
beépitésre szant teriletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdbteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdélkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagységa eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésd, dj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet
Ovezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terillettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé zéldteriiletnek a telepiilési énkorményzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési 6nkorményzati tulajdonba adasrél az 6nkorméanyzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatélyba lépnie.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borszdl6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozd féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiildnleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével —
nem minGsithetd beépitésre szant teriiletté.”
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A borszol6 termohely kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészletek
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A kivonat rajzi megallapitasai a kovetkezok:

- Veresegyhaz teriiletének Ny-i és E-i részei érintettek a borsz6l6 termdhely kataszter 1. és Il
osztalyu terileteihez tartozé foldrészlettel.

- A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett terliletek kdzll csak a 3 jell érintett a
borszdl6 term&hely kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlettel.

Az OTrT U beépitésre szant tertlet kijeldlése vonatkozd szabalyainak érvényesilése: A 12. és 13. §
szerinti szabalyozas ala es6 ilyen moédositast e tervmodositas nem tartalmaz.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkoz6 szabdlyai:

,15.§ (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei
tertiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi milszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési terv egyeztetési eljarasaban részt vevé, az egyeztetés targyat
képezé infrastruktira elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatasi szerv hozzéjarulasa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabél meghatarozoé telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszégos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonalanak meghatarozasénal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések
hataran a folyamatos kapcsolodas lehet6ségét.

16.§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben szerepld regionalis és egyéb vasuti palyak kézil azok teriiletét, amelyen a kbzszolgaltatas
szlinetel vagy megsziint, a telepiilésrendezési tervben kbzlekedési teriilet bvezetbe kell sorolni.

(2) A kizlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-halézatok erd6kin athaladé szakaszainak épitési teriiletén a
forgalom lebonyolitasat és biztonsagét, az elektronikus hirkbzlés miikédését, illetve a villamos energia és mas energiahordozék tovabbitasat kdzvetlendil
szolgald épitmények helyezhetbk el.

18.§ (1) Kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési tervvel dsszhangban lehet. Az Bsszhang akkor all fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
telepiilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozés céljara szolgéld kiilonleges beépitésre szant vagy beépitésre nem
szént épitési évezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyészati tevékenységgel a telepilési 6nkormanyzat
egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a teleplilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak szandékarol.”

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényesilése: A 15., 16. és 18. § szerinti szabalyozas ala esd
ilyen médositast e tervmddositas nem tartalmaz.
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3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének évezete, az 6kolégiai halézat 6kolégiai
folyosojanak ovezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3/1. melléklet rajzi
megallapitasai a
- Okologiai héldzat magterlletének dvezete kov%t:reez;;l;:yhéz ter[jletének
Oku\dgm halozat Skologial folyosdjénak dvezete tobb része iS érintett
Okolégiai hélézat pufferteriletének dvezete mozaikosan az o6koldgiai
Alaptérképi elemek Ijélézat, magterUIet
Ovezetével, az Okoldgiai
Orszéghatar folyos6 és a pufferterilet

‘ Megyehatar 6veze’fével.’ N
- A valtozassal érintett
Teleplilés kSzigazgatasi hatdra terliletek kozul csak a 3
Telepilési térséq jeli érintett az o6koldgiai

halézat 6kolégiai folyosd
Ovezetével, de egyik sem
érintett magterulet
Ovezetével, és a
pufferterilet dvezetével.

Az OTrT 6kologiai halézat magteriletének dévezetére vonatkozé szabalyai:

,25.§ (1) Az bkologiai halézat magteriiletének Gvezetében csak olyan vérmegyei teriiletfelhasznélasi kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete és az Gkolégiai haldzat Gkolégiai folyoséja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kérositja

(2) Az Gkolégiai hélozat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az 6kologiai halézat magteriilete és az 6kolégiai haldzat 6koldgiai folyosdja korilzérja, tovabba
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami foépitészi hatdskbrében eljaré févarosi és varmegyei
korményhivatalnak a tertiletrendezési hatdségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint
az 6kologial kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6kolbgiai halozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval
jel6lhet6k ki és helyezhetk el.

(5) Az Gkologiai halozat magteriiletének Gvezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses mivelésii
banyatelek horizontélisan nem bévithet6.

(6) Az Gkolégiai halozat magteriiletének 6vezetében az erémdivek koziil csak héztartasi méretii kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.”

Az OTrT 6kolégiai halézat magtertletének dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése: A 25. §

file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx l:

TTERY 24



Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT médositas @
w ) €

s

szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositast e tervmodositas nem tartalmaz.

Az OTrT okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,26.§ (1) Az Gkologiai halozat dkologiai folyoséjanak dvezetében csak olyan vérmegyei teriiletfelhasznélasi kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan vezet és épitési bvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete és az 6kologiai haldzat Gkologiai folyosoja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkolégiai hélozat 6kolbgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az Gkolbgiai haldzat Gkolégiai folyoso, vagy az dkoldgiai halézat magteriilet és az 6kolégiai halozat Gkologiai folyoso kériilzarja,
tovabba
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és
varmegyei korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhet6 ki. Az eljaras soran vizsgaini
kell, hogy biztositott-e az Gkolégiai halozat magteriilet és az ékologiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaradasa,
valamint az ékologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kolbgiai haldzat Gkologiai folyosojanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az 6kolégiai folyosé
és az érintkezé magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kézotti dkologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozé
miiszaki megoldésok alkalmazésaval jelélhetOk ki és helyezhet6k el.

(5) Az bkologiai halézat dkologiai folyosdjanak dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek létesitése, a meglévd kiilfejtéses mivelésii banyatelek
horizontélis bévitése csak az orszég més teriiletén fel nem lelheté asvanyi nyersanyag esetében, a kdmyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kémyezethasznélati engedélyezési eljarésrol sz6l6 kormanyrendelet szerinti hatasvizsgélat alapjan lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontélis bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem véltozhat. Az évezetben Uj célkitermel6hely nem létesithet.

(6) Az 6koldgiai halozat dkologiai folyosdjanak Gvezetében az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd, éplleten elhelyezve.”

Az OTrT okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak ovezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:
A 26. § szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositast e tervmddositas csak a 3 jell terilet esetén
tartalmaz.

A 26. § (2) bek. szerint az 6kolégiai haldézat dkologiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant
teruletet a 3 jell tervmddositasai soran sem jeldltink ki.

A 26. § (4) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen mddositast e tervmddositas a 3 jell terilet esetén
sem tartalmaz.

Az OTrT 6kologiai halézat pufferteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,21.§ (1) Az bkoldgiai héldzat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalési kategéria és vérmegyei dvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkologiai halézat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdéshen meghatarozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az ékologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékarzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz meg, beépitésre szént terillet a (2) bekezdésben meghatérozott feltételektd| fiiggetleniil is kijeléihets.
(4) Az Gkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok
alkalmazéséaval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelbhely nem létesithetd.”

Az OTrT 6koldgiai haldzat puffertertletének dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesulése: A 27. §
szerinti szabalyozas alé esé ilyen modositast e tervmddositds nem tartalmaz.
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3/3. melléklet: Erdék dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3/3. melléklet rajzi
megallapitasai a
kovetkezok:

- Erdék dvezete - A__ } t(-?_lepijlés tobb
kiulénb6zé része

Alaptérképi elemek érintett mozaikosan az

- erddk dvezetével.

L ________ J‘ Orszaghatar - A 'yéltozésgall' érintgtt

JR—— teriletek kozul egyik

i I Megyehatdr sem érintett az erd6k

oo - _ ovezetével.

| § Telepllés kozigazgatasi hatara

TelepUlésitérség

Az OTrT erdék 6vezetére vonatkozd szabalyai:

,29.§ Az erdbk Ovezetébe tartozé terileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatélybalépését megelézben kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérél és az erd6gazdalkodéasrol sz616 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve éaltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erd6k évezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell
hagyni.

30/A.§ Az erdék dvezetében az erémiivek koziil csak haztartési méretii kiserémdi létesithetd, épileten elhelyezve.”

Az OTrT erd6k dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesulése: A 29. § szerinti szabalyozas ala esé
ilyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz. Az ezen eldirasnak megfelelést az aldbbi tablazat
adataival igazoljuk.

Az erd6k dvezetére vonatkozd kovetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erddk dvezetébe tartoz6 teriletek nagysaga. 922,68 -
AZ, erqélf_ 6vezlet’épe tartqzé ter.[llleteknek a hgtélyos TSZT-pen a térvény hatalybalépését megelézéen 687 -
mar kijeldlt beépitésre szant terliletekre esd részének nagysaga. '
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terilletek nagysaga. 0,00 -
A Budapesti Agglomerécid Szerkezeti Terve &ltal kijeldlt teleptilési térség tertiletein 1év8 erddk nagysaga | 46,96 -
A fenti szabalyok alapjén a sz&mitésnal figyelmen kivil hagyandé erdék nagysaga 6sszesen 53,83 -
Az erd8k dvezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsdkkentett nagysaga a telepilésen 868,85 | 100,00
Ebbdl csak erdétertilet terlletfelnasznalasi egységbe sorolhatd 825,41 | 95,00
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Ebbdl mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd legfeljebb 43,441 5,00
Az erddék dvezetébe tartozd terliletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt terlilet nagysaga a mostani

madositassal érintett terlileteken bellil 0,001 0,00
Az erd6k dvezetébe tartozo teriiletbdl a TSZT-ben a nem erdbterliletbe sorolt teriilet 6sszes nagysaga a 2774| 319
telepiilésen _| =

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

2. melléklet: Erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 2. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezok:

- A telepililés E-i része egy kisebb helyen

EraSteiepheare javassit terliet Svezste érintett az erdételepitésre javasolt teriilet

Alaptérképi elemek Ovezetevel.
- A valtozassal érintett terlletek egyike sem
Orszaghatar érintett az erdételepitésre javasolt terllet

Ovezetével.

Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Az MvM erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozd szabalyai:

»3.§ (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturélis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezet teriiletén javasolt kijel6ini.”

Az MvM erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése: A 3. §
szerinti szabalyozas alé es6 ilyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz.
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Jelkulcs: A 3. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezOk:
- Veresegyhaz kilonb6z8 részei érintettek a
Tajképvédelmi teriilet dvezete tajképvédelmi tertilet 6vezetével.
- A valtozassal érintett teriiletek koézul egyik
Alaptérképi elemek sem érintett a tajképvédelmi terllet
.......... Ovezetével.
! i - 2
| i Orszaghatar
: -------- -l Megyehatar
Telepiilés kdzigazgatasi hatara
Telepllési térség

Az MvM tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozé szabalyai:

J4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajielleg
térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi eqység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos téjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositésa
érdekében — a telepiiléskép védelmérél sz6l6 térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzdkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)
a telepliléskepi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazéasaval
engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-hélozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi
egység megbrzését és a hagyomanyos téjhasznalat fennmaradésat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazaséval kell megvaldsitani.”

Az MvM tajképvédelmi terlilet Gvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesulése: A 4. § szerinti
szabalyozas ala esd ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.
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Jelkulcs: A 4. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezok:
- A telepilés egésze érintett a vizminbség-
Vizminéség-védelmi terlilet dvezete védelmi teriilet dvezetével.

- A valtozassal érintett tertletek mindegyike
érintett a vizmin6ség-védelmi  terulet
Ovezetével.

Alaptérképi elemek
Orszaghatar
i i Megyehatar
TelepUlés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Az MvM vizmin&ség-védelmi tertlet Gvezetére vonatkozd szabalyai:

2.8 (1) A vizminéség-védelmi terilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetb6l torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezeft szennyvizek
Ovezetbe tirténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabéalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok
alkalmazéséval engedélyezhetd.”

Az MvM vizminGség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozd szabalyainak érvényestlése: Az 5. § szerinti
szabdlyozas ugy érvényesil, hogy Veresegyhaz hatélyos HESZ-e mar tartalmazza ezen szabéalyoknak
valé megfelelést és ezen a mostani tervmodositas sem valtoztat.

1.3.2. Kiemelt térségi terv (a BATrT) és az MvM

A tervezés soran az OTrT-n tdlmenden a BATIT el6irasait is figyelembe kell venni. A BATrT
Erd6kertesre és Veresegyhazra vonatkozé rajzi (t6rvény rajzi mellékleteinek és az egyeéb
adatszolgaltatasok rajzi lehatarolasait) és szoveges megallapitasait, kotelezéen betartandd szabalyait
az alabbiakban részletezziik.

Alapadatok
A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti torvényi allapot szerint
Teleplilési térség terllete (ha) 1324,27
Teleplilés kdzigazgatasi teriilete (ha) 2856,32
Teleplilési térség terlletének aranya (%) 46,36
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Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak az Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kézigazgatasi
eredeti torvényi allapot rajzolat alapjan kategoria teriilete (ha) teriiletéhez viszonyitott arany (%)

Erd6gazdéalkodasi térség 931,41 32,61

Nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség 0,00 0,00
Mezbgazdasagi térség 577,09 20,20

Kertes mezégazdasagi térség 0,00 0,00
Vizgazdalkodasi térség 19,50 0,68

Teleplilési térség 1324,27 46,36

Sajatos terliletfelnasznalasy térség 4,05 0,14

Osszesen: 2856,32 100,00

A telepllés teriletére kiterjedd, a jogszabalyban meghatarozott un. terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi) hatasvizsgalat nem késziilt, mely a fenti adatokat moédositana. Igy a jelenleg hatalyos
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szoélé 2018. évi CXXXIX.
jogszabalyi rajzolati allapotanak megfeleléen valtoztatas nélkil jelenleg is érvényesek az abban
foglaltak. A fentiek és az OTrT alapjan a BATrT el8irasaiban a vonatkozé legfontosabb kézvetlen
atsorolasi terlletnagysagbeli korlatok a kévetkezdk:

Atsorolhato ilyen . Lehetséges
kategoriabol llyen célra teriiletnagysag (ha)
i - mez&gazdaségi tertiletbe. legaldbb | 432,8175
MezGgazdasagi nagyvarosias lakéterilet és vegyes terllet épitési Gvezetek kivételével
térségbé Agyvarosias la 9y P legfeljebb | 144,2725
barmely mas terliletbe.

A tervezett uj terilet-igénybevétel nem torténik, igy igénybevétel sincs, mely miatt tertiletmérleget
kellene késziteni.

7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve (adatszolgaltatasi vektoros réteg)
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Jelkulcs:

Tarséqi tarilatfe baszrilisi katagariak

raé

zoldzerlileT telepilési zéredg

S1Térség
edi Epitmaryak

eqless]

—— Faor

rorepkdrd Gaazckiing Ot (moglie:)

2okGrd Ot dervezes

qil P+R parkelo

sesitvonal Cervezertl

Fayeth o vaslisi pélya (torvezets)

Crszagos vas)i mellekvoral imeglaed]

Memzotkizi ki

g

reskedelmi repdlEter (mealévé

Terségi repiils-or (moghed)

dgas kordkpérisons
kerikpdrimonal (moglivs)

)

& £rsiqi kikitn (meg

G ai kikists (e

&= Kampatkelskely &

i ikai xdzpent (i
o)

3 logisetikal sz pent i

Crcragclikai baldcalok s cgyodi Spilmdnyek

cljesitd

Eprssg i eriimi (moglévs)

E G crdmi [megldvd)
e (megléws)
— (zervczott]
—— 220 k- zeték (meqgléwd)
— 20k e SAwvezetl (tervezei)
----- lérségi ellitis: biztositd 132 ki-os eloszzd haldzzt (meglévd)
_— lerséqi cllabiss biztositd 132 kW -os eloszza halerst ik
----- 213 132 kV-os eloszzd haldzzt (meqlé
_ it vozottk (megléval
—— 3 veze

Kéolzjszéllits wezeték (megléwd)
Termékvezeték (megléve)

Vizi [atesitmanyek

1 millid mi-t megheladd térfegamy vizkareln izas céll throzd (meglévd)

Al Kiemelt jelznt

pizmény (meglévd)

Tornz (meglévi

2 Térségi holladéckezeld imealévd]

Maptérkan e emek
Rugdepesi Agolemnaracic haara

Megyehatar
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A 7. melléklet rajzi

megallapitasai a kovetkezok:

- Veresegyhaz terlletei
kilonféle besorolasu
térségekbe tartoznak.
A valtozassal érintett
terlletek kdzlulaz 1, 2, 3, 4, 5,
6 és 8 jeli a telepulési
térségbe tartozik.)

- A telepllés teriiletét tobb
meglévd és tervezett
kézlekedéshaldzati elem
érinti. A valtozassal érintett
terlletek koézll egyiket sem
érinti meglévé és tervezett
kozlekedéshaldzati elem

- Veresegyhaz K-i részén
halad at a meglévé 220 kV-os
atviteli halézat tavvezetéki
eleme. A valtozassal érintett
terlleteket nem érinti ez az
atviteli halézati elem.

- Veresegyhdz Ny-i részein
halad at a  meglévd
kbolajszallito vezeték és a
meglévo foldgazszallito
vezeték. A valtozassal
érintett  terlleteket nem
érintk ezek a vezetéki
elemek.
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A BATIT Uj beépitésre szant terulet kijeldlésre vonatkoz6 szabalyai:

,38.6 (1) Uj lakéterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilGterilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodési szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetbvé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil,
tovabba Uj lakoteriilet kijelélése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatési hataréhoz 200 méternél kbzelebb csak az allami féépitészi hatéskérében eljro fovarosi és vérmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatéségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalési engedélye alapjan jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten tj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, ha a kijelblés a kéryezetre jelentGs hatast gyakorl ipari tertiletre iranyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoloddan jeldlhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésti z6ldteriileti telepiilési térségben — j épitési vezetként vagy 6vezetként — csak zoldteriilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre
nem széant kiilbnleges tertletek kérébdl — sportolasi célu terilet, temetbteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem széant, rekreécios célu teriilet épitési bvezet,
Ovezet jelblhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti Uj lakotertilet vagy vegyes teriilet oft jeldlhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendé kozdsségi
kozlekedés megalldhelyig a kdzforgalom szaméara szabalyosan hasznalhato kézdton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett
jelentds kbzOsségi kbzlekedési csomdponti megalldhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is megkozelithetd.

39.§ (1) Az e tbrvénnyel valo Gsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgalat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli
tertiletként és erdéteriiletként kijeldlt Gvezetek nagysaga a teleplilés kbzigazgatési teriiletére vonatkozoan 6sszességében nem csbkkenhet.

(2) Az egyméssal hatéros, sszességében legaldbb 10 hektart meghaladé j sportolasi célu teriiletet kiilénleges beépitésre nem szant teriilet dvezetbe kell
sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthato végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi célu szallasférbhely,
lako- és ddliléépiilet, valamint lakas nem alakithato ki. A beépitésre nem széant kiilénleges teriilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at nem haladhatja
meg.

(3) A Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Tervében kijelolt sajatos teriiletfelhasznélasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsénak megfeleléen
kiilénleges — ideérive a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonségi célu teriiletet —, kbzdti kdzlekedési, egyéb
kézlekedési, védelmi célii erdéteriilet, rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, &ltalanos mezégazdasagi teriilet,
t4jgazdéalkodéasi mez6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
tertiletbe kell sorolni.

A BATIT Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésre vonatkozé szabalyainak érvényesilése: A 38. és 39. §
szerinti szabalyozas ala es6 ilyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A BATTT telepulési térség ndvekményre vonatkozd szabalyai:

,40.§ (1) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen feliil, a kertes mezégazdasagi térséq teriiletfelhasznalési kategoria teriiletén, a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térséq teriilete 6sszességében legfeljebb 1%-anak megfelelt teriilet beépitésre szant lakd-, (idiil6- vagy
vegyes teriiletté minGsithet6 az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a teleplilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelel6 telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztositott,

c) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kbzmiivek elhelyezését egyarant lehetbvé tevs — kozteriiletek biztositottak vagy
biztosithatéak,

d) a kézmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak, és
e) amennyiben indokolt, az a)—d) pontokban foglalt teleplilésfejlesztési célok és feladatok biztositasanak és megvaldsitasanak érdekében a teleplilési
Onkormanyzat a Méptv. 92. §-a szerinti teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte.

(3) A kertes mezGgazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyd borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az dkoldgiai hélozat magteriileté hez vagy az 6kologiai halézat
Gkolégiai folyoséjahoz tartozo teriilete nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(4) A kertes mezGgazdasagi térség teriiletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményének kivételével — a telepiilésrendezési
tervben beépitésre nem szant évezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant teriilet névekményének mértékérdl — a jovahagyott teleplilésrendezési terv alapjan - az illetékes allami féépitészi hatéskbrében eljaré
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak kézhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet nGvekményét az illetékes éllami foépitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal a telepiilésrendezési
terv egyeztetése soran ellendrzi, és amennyiben jogszabalyi (itkézést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet nbvekményét az illetékes allami
féépitészi hatdskorben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenbrzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést
észlel, akkor annak megsziintetésére szolitja fel az dnkormanyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi (itk6zés
megsz(int.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett névekményen feliil csak az allami féépitészi hataskdrében eljaré févéarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
tertiletcserére vonatkozd térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a beépitésre szant teriilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a teleplilés kozigazgatési teriletén beliil mashol csékken a telepiilési
térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A teriiletcserét taj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturélis érékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen térsadalmi
érdekeket. A teriiletcserértl az azt kezdeményezd teleplilési énkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség és minden mas térségi teriiletfelhasznalas
térmértékének a meghatarozasa soran figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriileteket, valamint e térvényben meghatarozott
pontositasi lehet6ségek altal Iétrejott teriiletfelhasznalasi teriileti valtozasokat.”

A BATIT telepilési térség névekményre vonatkozd szabalyainak érvényesulése: A 40. § szerinti
szabdlyozas ala esd ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.
A fentiek érvényesulését igazol6 tablazat:
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g'é:'::rtsufet ohorabDIISZT | Tovabbi fejlesztési | A MOSILTSZT | 1ouzbii fejlesatési
Noévekmény tipusok . - . lehetdség teriilete " lehetéség teriilete
nagysag igénybe vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) (ha) teriilet (ha)

A telepillési térség legnagyobb . .
névekménye legfeliebb: 26,4854 0,02 | legfeliebb: | 26,4622 0,00 | legfeliebb: | 26,4622
Az j beépitésre szant terlletek | g 1o, 105 | legfeliebb: | 254386 0,00 | legfeliebb: | 254386
legnagyobb névekménye legfeliebb:
A kertes mezdégazdasagi térség
terlletfelhasznalasi kategoria
teriletén beépitésre szant lako-, 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000
Udils- vagy vegyes teriiletté
mindsitheté tovabbi legfeljebb:

A BATTT orszagos miszaki infrastruktura-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyai:

,41.§ (1) Az orszégos és a térségi miiszaki infrastruktira-halozatok térbeli rendjét és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo teleplilések felsorolasat pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek kialakitaséat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint
a 9. mellékletben megjelélt telepiilések kbzigazgatési teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.”

A 2018. évi CXXXIX. térvény szdvegesen nevesitve az alabbiak szerint érinti a telepulést:
4/9. melléklet Nemzetk6zi és hazai szénhidrogén-szallitd vezetékek (A térség e mellékletben a telepilés
kdzigazgatasi terlletét és annak 25 kilométeres kérnyezetét jelenti)

1. Meglévé foldgazszallitd vezetékek
A B
1. szama elhelyezkedése
190. | 412-01: | F6t-Veresegyhaz

9. melléklet Budapesti Agglomeracio teriletén talalhatd térségi mlszaki infrastruktira-halézatok és
egyedi épitmények
7. Térségi jelentéségl P+R parkoldk
A
20. | Veresegyhaz

A BATIT orszagos miszaki infrastruktiura-halézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozd szabalyainak érvényesulése: A 41. § szerinti szabalyozas ala esé ilyen
modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A BATIT 0Okoldgiai halézat magteriletének évezetére vonatkozé szabalyai:

,43.§ (1) Az dkologiai halézat magteriiletének Gvezete tekintetében a kivetkezd elbirasok alkalmazanddk:

a) az dvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha

aa) a teleplilési teriiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az Gkoldgiai haldzat dkologiai folyosoja koriilzérja,

ab) az Gkoldgiai halozat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek talalhatok, vagy

ac) az dvezetben a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelol;

b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fennéllasa esetén beépitésre szént teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljaro févérosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelblhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriiletének és az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosojanak természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikédése. Az a) pont ab) alpontjaban szereplé feltételek
fennélldsa esetén térténd kijelélés csak a térténelmi sportteriileteken beliil torténhet.

(2) Az bkoldgiai haldzat magteriiletének dvezetében Iév6, a telepiilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 métemél kbzelebb 1évé teriileten a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és a) pont ab) alpontjaban meghatérozott kivételek fennallasa
esetén sem.

(3) Az Gkolbgiai halézat magteriiletének dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastrukttra-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval
JjeldlhetSk ki és helyezhetbk el.

(4) Az bkolbgiai halozat magteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd el6irasok
alkalmazaséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(5) Az 6kolbgiai halozat magteriletének évezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithet6 épitményen elhelyezve.”

A BATIT Okoldgiai halozat magteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése: A 43. §
szerinti szabalyozas ala esf ilyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A BATrT Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,44.§ (1) Az bkoldgiai halézat Okologiai folyoséjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti elbirasok alkalmazasa mellett alkalmazandd, hogy a
telepiilésrendezési tervben a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 métemél kbzelebb Iévé bkolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl - (j beépitésre széant teriilet nem jelolhett ki.

(2) Az Gkologiai héldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szént teriilet a 26. § (2) bekezdésében meghatérozott feltételeken tul akkor is
kijelélhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l.”
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A BATTT 6kologiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozo szabalyainak érvényesilése: A
44. § szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositast e tervmddositas csak a 3 jell terllet esetén
tartalmaz.

A 44. § (1) bek. szerint az 6kolégiai haldézat dkologiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant
terlletet a 3 jell tervmodositasai soran sem jeldltiink ki.

A 44. § (2) bek. szerinti szabalyozas ala esé ilyen modositast e tervmddositas a 3 jell terilet esetén
sem tartalmaz.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 7. melléklet rajzi megallapitasai a
kdvetkezdk:
- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések - Veresegyhaz az aSVany|

nyersanyagvagyon Ovezettel érintett

Alaptérkeépi rétegek sy Pl .
¢ telepllések kdzé tartozik.

Budapesti Agglomeracié hatara - Avaltozassal érintett tertiletek kozul a
Megyehatir mindegyik az asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett

lelepiilés kézigazgatdsi hatdra s . P .
telepllés terlletén helyezkedik el.

Kerilethatar

lelepllési térség

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyon &vezetére vonatkozé szabalyai:

,8.§ (1) Az &svényi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zikben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzékben csak olyan teriiletfelnasznalasi egység, épitési évezet vagy bvezet jelblhetd ki,
amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényestlése:

A lentebbi kordbbi konkrét szakagi adatszolgaltatéds alapjan egyik médositasi tertlet sem érintett az
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett tertiletekkel (barna szinnel kitoltott teriletekkel), melyen a
tervezett médositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését. A
Veresegyhazi médositas DNy-i negyede ugyan érintett a szénhidrogén, féldgaz banyatelekkel (barna
fogazott kontaru terilet), de a tervezett médositasok igy sem lehetetlenitik el a szénhidrogén, foldgaz
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését. Ezeket az alabbi abra szemlélteti.
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1.3.4. A PMTrT

A tervezés soran az OTrT-n és a BATrT-n tilmenden a PMTrT elbirasait is figyelembe kell venni. A
hatalyos PMTrT egyes telepllésekre vonatkozd rajzi (t0rvény rajzi mellékleteinek) és szdveges
megallapitasait, kbtelezéen betartandd szabalyait az alabbiakban részletezziik.

Mivel Veresegyhaz a Budapesti Agglomeracidba tartozo telepllés, ezért a telepulést nem érintik a
PMTIT tersegi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai.
(Ertelemszerlien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkoz6é mellékletei a mértékadok.)
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3.13.1. melléklet: Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.1. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezok:

Szabalyozasi elemek: Alaptérképi elemek: - Veresegyhéz érintett az innovacios-
Innovécidés-technolégiai /’ orszaghatar teChnOlégiai fejleSZtéS témogatott
fejlesztés tamogatott s . ., . , " -
célterillete ltal —7" Megyehatan célterliletének ovezetével.
érintett telepiilé 4 , - s . an e
crintettielepdies —// BATIT hatéra - A \valtozassal érintett teriletek kozul

telepiilési kozigazgatasi hatar

mindegyik érintett az innovacios-
technolégiai fejlesztés tamogatott
célterlletének dvezetével.

telepiilési tertilet
gyorsforgalmi at
fout

térségi sszekoto ut
mellékat

Adatszolgaltats:
- Pest Megyei Onkorményzat

Alaptérkép:
- allami alapadatbazisok felhasznalasaval készilt,
- adatszolgaltaté: BFKH-FTF,

- adatszolgaltatés sorszama: 101

A PMTrT Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,8. § Az innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célterilletének Gvezete altal érintett telepliléseken a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran —
azokon az innovécids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolast teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat
déntésével kiemelt innovacios-technologiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A PMTrT innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének o6vezetére vonatkoz6
szabdlyainak érvényesulése: A 8. § szerinti szabalyozas ala es6 ilyen médositast e tervmodositas nem
tartalmaz.
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3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.3. melléklet rajzi megallapitasai a

JELMAGYARAZAT kovetkezoék:

Szabalyozasi elemek: Alaptérkepi elemek: - Veresegyhaz érintett a turisztikai fejlesztések
;:g;;:t:;'zg.?::;i;? j :::::::’ tamogatott célteriletének vezetével.
vielsrrivleptite syl - A valtozassal érintett terliletek koziil

{elepilési kozigazgatasi hatér mindegyik érintett a turisztikai fejlesztések
telepillési terilet tamogatott céltertletének dvezetével.

gyorsforgalmi Gt
foat

térségi Osszekots at
mellékut

Adatszolgéliato:
- Pest Megyei Onkorméanyzat

Alaptérkep:
- allami alapadatbézisok falhasznalasaval készit,
TF;

- adatszolgaltatd; BFKH-FT
- adatszolgaitatas sorszdma: 101

A PMTrT turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

,10 § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrélt telepliilésfejlesztési
stratégiaja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valosithato meg.”

A PMTrT turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetére vonatkozd szabalyainak
érvényesulése: A 10. § szerinti szabalyozas ala esd ilyen médositast e tervmodositas nem tartalmaz.

1.4. A valtozasok hatalyos telepiulésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A tervmédositasoknak 6sszhangban kell lenniik a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval is. A
hatalyos 227/2022.(1X.7.) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcio friss, Uj
koncepcio. A koncepcidban megfogalmazott alabbi atfogd célok kozvetlen, vagy kdzvetett
érvényesulését kell el8segitenie és segitik el6 a mostani tervmddositasok:

1. Atfogé cél: A népességszam stabilizalasa, a névekedés kontrollja
— Koordinalt és visszafogott névekedés, a népességszam stabilizalasa
- Ingatlanpolitika a kontrollalt n6vekedés érdekeében
2. Atfogd cél: Intézményi fejlesztések, a telepllés ellatéorendszereinek javitasa
— Az intézményhalézat kapacitasainak bdvitése és az ellatas mindségi fejlesztése
— Az életmin8séget javitd infrastrukturalis fejlesztések
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— Avaros uthalézatanak tehermentesitése a kdzlekedési kapcsolatok javitasaval
— Rekreacios lehetéségek bdvitése és a turisztikai helyszinek fejlesztése
3. Atfogo cél: A gazdasagi bazis erésitése, a helyben foglalkoztatas névelése
— Gazdasagi célu teruletek bdvitése, a helyben foglalkoztatas novelése tovabbi
munkahelyteremtéssel
— A napi rendszerességl ingazas megkonnyitése
4. Atfogd cél: Mértéktartd fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejlédd varosias arculat
— Optimalis teriilethasznalat, kompakt telepllésszerkezet megvaldsitasa
— Varosias arculatfejlesztés

Fentiek alapjan a tervi megoldasok és Veresegyhaz hatalyos telepullésfejlesztési koncepcidja kozott
O0sszhang van. Ezt igazolja, hogy a koncepcié atfogé céljaival valé 6sszevethetéség alapjan az SZT-n
és HLSZ-en elvégzett mdédositasok az alabbi fé tipusokba tartoznak, jeldlve, hogy mely koncepcios
célok teljesuléshez jarulnak hozza:

Koncepcios
cél fenti A koncepcids céllal 6sszhangban lIévé SZT modositasok jelei
sorszama
1. 1,2,6és8
2. 5
3. 4
4. 3 és a HESZ szdveges modositasa

A fentiekben kivonatolt elemek részletes kifejtése tébb oldalon keresztil tortént meg a koncepcid
vonatkoz6 részében. Ennek megismétiésétdl e helyen eltekintink. Ettél figgetlenil azonban a
telepullésrendezési javaslatok ismeretében Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az egyes konkrét
moédositasok dsszhangja biztositott a fentiekben megismételt a4tfogod célokkal is.

Veresegyhaz Varos 169/2022.(V1.21.) sz. hatarozattal jovahagyott hatalyos integralt telepilésfejlesztési
O0sszhangban vannak. A stratégia jovéképe:

,Veresegyhaz Varos a dinamikus demografiai névekedés periddusat kovetéen a hightech ipari termelés
jovoltabdl sokszinl helyi munkalehetéséggel rendelkezd, a fiataloknak, csaladoknak és az id6s
korosztalyok tagjai szamara széleskér(i és magas mindségli humanszolgaltatasokat nyujtani képes
telepuilés, amelyre a demografiai megnyugvas és a min8ségi, szolgaltatasokban és ezen beliil egyre
nagyobb aranyban a hatékony digitalis szolgaltatdsokban valé ndvekedés jellemz8. A févarosi
agglomeracioban elhelyezkedd varos kivald kilsé és bels6 infrastrukturalis kapcsolatokkal rendelkezik
mind koéz- és vasuton, ugy gazdasagi, mint tarsadalmi kapcsolatai gyimolcsdzdk. A helyi népesség
valamennyi korosztalya szamara min6éségi szabadidé-eltoltési lehetéségeket képes nyujtani, ideértve a
természetkozeli szabadid6-eltdltést és parkokat, sportolasi és kulturalis lehetésége széles skalajat is.
Veresegyhaz szegregaciétél mentes, inkluziv telepilés, ahol a kulénb6zé tarsadalmi rétegekbdl
szarmazo, eltér6 etnikai és vallasi csoportok tagjai egymasra odafigyelve és nyitottan vesznek részt a
kozéletben és élik hétkdznapjaikat. A varos a zdld forradalom egyik regionalis éllovasa, amely a
rendelkezésére allo fenntarthaté energiaforrasokkal jol gazdalkodva minimalizélja a vérosi intézmények
Okoldgiai lAbnyomat, megdbrizve épitett és természeti értékeit.”

A tervezett modositasok lokalis jellegli modositasok, melyek kdzvetlendl, vagy attételesen a fenti
stratégiai jovkép megvaldsulasat szolgaljak

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett moddositasok Osszességében kis kiterjedése és
alacsony foku telepulési jelentdsége miatt mind a koncepcid, mind a stratéqgia elvarasainak megfelelnek
a most tervezett mddositasok.

1.5. Miivi értékvédelem (miemlék, régészet)

A tervezett mdodositasok kézil egyik sem terjed ki sem miemléki védelemmel érintett épitményre,
ingatlanra vagy terlletre. A médositasok a 4 jel(i kivételével régészeti szempontbdl regisztralt teriletet,
azaz lel6helyet nem érintenek. Emiatt és a modositasok jellege miatt sziikségtelen az érvényes
Orokségvédelmi hatastanulmany 68/2018.(11.20.) Korm. Rendeletnek megfelel6 maodositasa
elkészitése.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK 5

2.1. Tajrendezés, zoldfeliilet és kornyezetvédelem

2.1.1. Vizsgalat és javaslat

A telepllésrendezési eszkdzok jelen modositassal érintett — a varos belteriletén elhelyezkedd —
terlletei a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (Trtv.), s annak 6nallé részeként a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve
(BATYT) Szerkezeti terve alapjan telepulési térségbe soroltak.

Jelen modositas soran 7 db terlleten torténik kisebb 1éptékli eseti modositas dnkormanyzati
kezdemeényezésre a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositasa
érdekében, jellemzéen a meglévé allapotnak és a foldhivatali allomanynak valé megfeleléség
érdekében.

A tervmodositas tajvédelmi, zoldfellleti és koérnyezetvédelmi szempontu vizsgalata és javaslata
terlletenként kerul bemutatasra az alabbiakban.

1. szamu teriilet: A Tompa Mihaly k6znél a 299/2 hrsz terhére j szabalyozassal a 305/1 hrsz lakotelket
magaba foglalé kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeti besorolas hozzaigazitasa a kbzteriileti ingatlanra
raéplilt meglévé éplilethez.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A 305/1 hrsz lakotelek a belterilet kozpontjaban helyezkedik el a Batthyany utcai temet6 nyugati hatarat
képez6 Tompa Mihaly kéz (299/2 hrsz) és Tompa Mihaly utca (321/1 hrsz) sarkan. A saroktelken allo
lakéhaz mar tébb mint két évtizede épiilt.

A 305/1 hrsz lakotelek a féldhivatali nyilvantartas alapjan mivelés aldl kivett
lakéhaz, udvar, a Tompa Mihaly kéz (299/2 hrsz) lakohaz, kdzterdlet.

A foldhivatali nyilvantartdsban |évd telek- és épuletallomany nem igazodik
egymashoz, a lakééplilet kilog a telekrdl, amint azt az abra mutatja.

I

A moddositassal érintett tertlet kézvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terulet.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti éllapota megfelel6. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A varos teljes kozigazgatasi teruletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatarozott vizminéség-védelmi terlilet Ovezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

A hatalyos szabalyozasi terven a féldhivatali telekallomanynak megfeleléen a Tompa Mihaly kdz (299/2
hrsz) KOu-1 jelt kozati kozlekedési terilet dvezetbe, a 305/1 hrsz telek Lke-2 jelli kertvarosias
lakétertiilet épitési Gvezetbe sorolt.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen moédositas a Tompa Mihaly kéz (299/2 hrsz) és a 305/1 hrsz lakotelek k6zos telekhataranak
rendezése érdekében torténik, amely sordn a foldhivatali nyilvantartas alapjan a lakéépulet teljes
egészében kertvarosias lakoteruletként kerul kiszabalyozasra a 299/2 hrsz terhére.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

2. szamu teriilet: A Hegyek nevii varosrész teriiletén az Eresztvény és a Donga utcaknal a 6953/1-2,
a 6937/1-3, a 6902/31, a 6902/27-28 és a 6907/2 hrsz telekrészeinél épitési 6vezeti hatarhelyesbités a
kialakult telekhatarokhoz igazitassal.

Tajrendezési, zoldfelileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

Az érintett ingatlanok a Hegyek nevii varosrész terlletén helyezkednek el az Eresztvény utca Hordd
utca — Paskom utca kozotti szakaszan, illetve a Donga utcaban. A lakéterileti kérnyezetben
elhelyezkedd Eresztvény utca menti széls6 telkek — két telek kivételével —a szomszédos lakételek
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zoldfelliletként kialakitott részeként keritéssel korbekeritettek. A Donga utca két oldalan elhelyezked®
6902/27 hrsz és 6902/31 hrsz telkek nincsenek bekeritve, széles el6kertként funkcionalnak. Az érintett
telkek zoldfellleti boritottsaga jellemz&en magas.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan az Eresztvény utca menti telkek mivelés aldl kivett beépitetien
terlletek, a kuloénalld6 Donga utcai telek ,lakohaz, gazdasagi épulet, udvar’. Az érintett ingatlanok
természetes személy tulajdonaban vannak.

Az érintett ingatlanokat védett, védend®d tdji, természeti érték vagy terilet nem érinti. Kérnyezetiikben,
a Donga uti lakéterilettdl keletre levé kilterllet a tajképvédelmi terlilet 6vezetével és az orszagos
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosd dvezetével érintett.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti allapota megfelel6. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kdrnyezetvédelmi hatérértékeket elér6 vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatarozott vizmindség-védelmi terlilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon évezet.

A hatalyos szabalyozasi terven az érintett ingatlanok KOu-1 jelli kézuti kézlekedési teriilet dvezetbe
soroltak.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen moédositas sordn a Hegyek nevl varosrész terlletén az Eresztvény és a Donga utcakndl 1évd
6953/1-2, 6937/1-3, 6902/31, 6902/27-28 és 6907/2 hrsz telkek esetében az Lke-6 és Lke-7 jelii
kertvarosias lakéteriilet és a KOu-1 jell kdzati kézlekedési teriiletek hatarvonalanak kiigazitasa torténik
a meglévé allapotnak megfeleléen.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

3. szamd teriilet: A HESZ Lke-6 és Lke-7 évezetben (a Hegyek és Harmatok teriiletén) a szabalyozéasi
tervlapon szerepl6 épitési vonalak tériésre keriilnek.

Tajrendezési, zoldfelileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett terliletet képez6 Lke-6 és Lke-7 jell kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe
sorolt telkek a Hegyek nevl varosrész terlletén helyezkednek el belterlileten, a Hegyalja utca —
Zsellérfoldi ut — Erd6kertessel kozos kdzigazgatasi hatar mentén. A lakéterilet az elmult két évtizedben
s{rin beéplilt.

A tertilet kertvarosias jellegének kdszénhetéen a zoéldfellleti boritottsaga viszonylag magas. Toébb telek
szépen fejlett fas névényallomannyal rendelkezik.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a médositassal érintett teriletet alkotd telkek mindegyike mivelés
alél kivett terllet: lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet, beépitetlen terllet. Az érintett ingatlanok
természetes személy tulajdonaban vannak.

Az érintett ingatlanokat védett, védend® t4ji, természeti érték vagy terilet nem érinti. Kérnyezetiikben,
a Donga uti lakoterilettdl keletre 1évé kiltertilet a tajképvédelem Gvezetével és az orszagos Okoldgiai
hal6zat 6koldgiai folyosd dvezetével érintett.

A médositassal érintett terllet a keleti hataran kismértékben érintett a tajképvédelmi tertlet dvezetével
és az orszagos Okoldgiai halézat okoldgiai folyosd dOvezetével. Tovabba az E-TER szakagi
adatszolgéltatas alapjan a modositassal érintett tertlet Sz816furt utca menti telkek egy része a borsz6é16
terméhelyi kataszter Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészletekként jeldltek.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti éllapota megfelel6. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A varos teljes kozigazgatasi teruletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatarozott vizminéség-védelmi terlilet Ovezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

A modositassal érintett ingatlanok Lke-6 és Lke-7 jelii kertvarosias lakétertlet épitési dvezetbe soroltak.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen moédositas soran a Hegyek és Harmatok nevii varosrészek terlletén az Lke-6 és Lke-7 jell
kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolt ingatlanokra jeldlt épitési vonalak — tekintettel a
nagyaranyu beépitettségre — toérlésre kertlnek.

Jelen modositas szempontjabdl a borsz8l6 termbhelyi kataszter Il. osztalyua terileti kijeldlés nem
relevans, mivel nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

4. szama teriilet: G6d6ll6i utcanal a korabban tervezett szabalyozasi vonal megsziintetése mellett az
épitési bvezetnek a meglévé telekhatarhoz igazitasa.
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Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett teriilet a belteriilet déli részén helyezkedik el a Széchenyidomb nevii varosrész
és a gazdasagi terliletek hataran, a Csokonai utca déli oldalan fekvd lakételkek telekvégében, ahol
egykor a Veresegyhaz — G6dollé helyiérdekl vasutvonal nyomvonala hiuzédott.

Az 1970-ben felszdmolt vasutvonal palyajat elbontottdk, a nyomvonal teriletén az évtizedek alatt
szépen kifejlett ligetes ndvényzet telepilt.

A foéldhivatali nyilvantartas alapjan a médositassal érintett ingatlanok muvelés aldl kivett terlletek: az
egykori vasutvonal 981/2 hrsz telke ,k6zforgalmu vasut”, a téle délre fekvé telkek ,beépitetlen teriletek”
vagy ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet” besorolasuak, illetve a 981/57 hrsz kozterulet.

A modositassal érintett terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terllet.

A médositassal érintett terlilet gazdasagi terllet kdrnyezetében helyezkedik el, de kdrnyezeti allapota
megfelel6. A terlleten és kornyezetében nincs kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt
meghaladdé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizminGség-védelmi terilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

A moédositassal érintett, a hatdlyos szabalyozasi tervben Gksz-1 jell gazdasagi teriletként
meghatarozott ingatlanok északi telekvégei az egykori vasutvonal 981/2 hrsz telkével azonos KOu-1
jell kézuti kozlekedési terllet dvezetbe soroltak.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi javaslat

Jelen moédositas soran a hatalyos tervben a KOu-1 jelii 981/2 hrsz kdzuti kdzlekedési teriilet szélesitését
el6iranyzd szabalyozasi vonal torlésre kerill, és az érintett telekrészek a meglévé allapotnak
megfeleléen Gksz-1 jel(l gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe kerililnek atsorolasra.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

5. szamau teriilet: A strand kérnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal megsziintetése
mellett az dvezeteknek a meglévé telekhatarokhoz igazitasa.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A mddositassal érintett teriilet a belteriilet kdzpontjaban helyezkedik el az Oreg-t6 keleti oldalan a
Talalkozok Utja és a strand (1869/5, 8 hrsz) terlletét érintéen a Mézesvolgy nev(i varosrészben az Ady
Endre utca és Szabadsag utca kdzott.

A féldhivatali nyilvantartas alapjan a Talalkozok utja (1869/9 hrsz) kdztertilet, a strand (1869/5, 8 hrsz)
telkei ,strandfiird® , Gdil6 épllet, egyéb épllet” besorolasuak.

A homokos strand teriletén az ut fel6li telekhatar mentén fasor huzodik.

A modositassal érintett terlletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy tertlet nem érinti. A
kérnyezetében fekvé Oreg-td tébbszintli védelemmel érintett: dkoldgiai halozat mindharom évezetével
(magtertlet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet) és ,ex lege” védett laptertlet.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti éllapota megfelel6. A terlleten és kdrnyezetében nincs
koérnyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatérozott
vizmin6ség-védelmi terilet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet.

A moédositassal érintett teriiletek részben Vt-11 jelli vegyes terlilet épitési Gvezetbe, részben KOu-1 jell
kozuti kdzlekedési tertlet dvezetbe soroltak.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen modositas soran egyrészt a hatalyos tervben a KOu-1 jelli 1869/9 hrsz kdzuti kdzlekedési teriilet
11 m szabalyozasi szélességben meghatarozott szélesitését eldirdnyz6 szabalyozasi vonal térlésre
kerill, és az érintett telekrészek a meglévé allapotnak megfeleléen a KSr-1 jell kilénleges strandfirdé
terllet épitési dvezetbe kerllnek atsorolasra, masrészt a meglévé allapot szerint a Taldlkozék utja
hatalyos tervben Vt-11 jel(l telekrész a KOu-1 jelli kdzuti kdzlekedési teriilet Gvezetre modosul.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

6. szama teriilet: A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 telekrészeinél épitési
Ovezeti hatarhelyesbités elvégzése a kialakult telekhatarokhoz igazitassal.
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Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett teriilet a belteriilet kézpontjaban helyezkedik el az Oreg-t6tol északra, a Bucsu
teret nyugatrél hatarolé Patak utca mentén a Taborhely nevi varosrészben.

A kertvarosias lakéterllet el6tt a Patak utca mentén széles gyepes elékert huzédik, amely a kdzdsségi
célokat szolgal6 Bucsu tér mentén parkoloként szolgal.

A médositassal érintett terlletet alkotd telkek a foldhivatali nyilvantartas alapjan mivelés aldl kivett
teruletek ,lakohaz, udvar” besorolassal, a Patak utca (1869/6 hrsz) ,helyi kézut”.

A moddositassal érintett terlletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy tertlet nem érinti. A
kérnyezetében fekvé Oreg-td tdbbszintii védelemmel érintett: dkoldgiai halézat mindharom évezetével
(magterilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet) és ,ex lege” védett laptertilet.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti allapota megfeleld. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség.

A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
vizmindség-védelmi terllet dvezete és az asvanyi nyersanyagvagyon dvezet.

A médositassal érintett lakoterlletek Lke-4 jelli kertvarosias lakéterulet épitési dvezetbe a Patak utca
KOu-1 jell kdzuti kbzlekedési teriilet Gvezetbe soroltak.

A modositassal érintett terllet kdrnyezeti allapota megfelelé. A terlleten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A médositassal érintett tertilet a Bucsu téren elhelyezett szennyvizatemel6 150 m-es
védétavolsagaba esik, egyéb kérnyezetvédelmi korlatozas nem érinti.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen moddositas soran a Patak utca menti lakéterlleteket érintéen korrigalasra keril a kertvarosias
lakéterilet épitési ovezet és a kozuti kozlekedési teriilet Gvezetének hatarvonala a meglévé féldhivatali
telekallomanynak és a meglévé allapotnak megfeleléen. A tervezett médositasnak nincs tajvédelmi,
zoldfeluleti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.

8. szamu teriilet: A Févégen korabban tervezett lakbutca szabalyozas nagy részének térlése a 114,
116, 118-122, 126/2 és 170-174 hrsz telkeket érintéen.

Tajrendezési, zoldfelileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett tertlet a beltertlet északi részén, a Févég nevii varosrészben helyezkedik el a
Lévai utca és a F6 Ut kdzotti tombben. A falusias lakétertlet kdrnyezetében dél felél lakoteriletek, északi
és nyugati iranyba vegyes intézményi és gazdasagi terlletek huzédnak.

A lakételkek szépen fejlett faallomanya néveli a zoldfeluleti boritottsagot.

A modositassal érintett tertletet alkotéd telkek mivelés aldl kivett terlletek, a foldhivatali nyilvantartas
alapjan részben ,beépitetlen tertletek”, részben ,lakéhaz, udvar” besorolasuak.

A médositassal érintett tertilet és kézvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terulet.

A moddositassal érintett tertlet gazdasagi terulet kbrnyezetében helyezkedik el, de kérnyezeti allapota
megfelel6. A terlleten és kdrnyezetében nincs kdrnyezetvédelmi hatarértékeket elér§ vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség. A varos teljes kdzigazgatasi tertiletét érinti
a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott vizminéség-védelmi terlilet dvezete és az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezet.

A modositassal érintett telkek részben Lf-1 és Lf-4 jel( falusias lakoéterulet épitési dvezetbe, mig az
érintett falusias lakéterlilet feltarasa céljabol a Lévai utca és a F& utca kodzott kiszabalyozott teriilet KOu-
1 jelt kdzuti kdzlekedési tertiletbe soroltak.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen moddositas soran a Lévai utca és a F& utca kdzott KOu-1 jellt kdzati kozlekedési teriiletként
kiszabalyozott teriilet a szomszédos ingatlanokkal azonos Lf-1 és Lf-4 jelU falusias lakoterllet épitési
Ovezetbe kerul atsorolasra.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx TERY 42



Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT médositas @
w ) 3

s

2.1.2. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvénnyel 6sszhangban a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

,18.§ (1) Az egy hektar terililetnagysagot meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jard
telepllésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant
részterliletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kévetelmény teliesulése érdekében, az ujonnan Kijeldlt beépitésre szant terulettel
Osszefliggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zdldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.

78.§ (5) Telepllésrendezési eszkdéz 2027. junius 30-ig torténd modositasakor a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teruleteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant
tertleteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni.”

Mivel a mostani tervmddositas soran telepulésszerkezeti terv modositasra és ezzel eqgyltt Uj beépitésre
szant terllet kijelolésére nem keril sor, igy a fenti el6iras alapjan ebben az esetben bioldgiai aktivitas
érték valtozast nem kell szamitani.

2.3. Kozlekedés

Az aldbbiakban moédositasonként kulon-kulén mutatjuk be az egyes modositasok kozlekedési
vonatkozasait -, ha vannak ilyenek-.

1.szamu teriilet

A Tompa Mihaly kéz (Temetd kéz) a Tompa Mihaly utca felé egyiranyu, megfeleld aszfalt burkolattal
kiépitett kiszolgald ut. A Tompa Mihaly utca kétiranyu forgalmu, a két kiszolgald ut csatlakozasa
alkalmas a kis forgalom lebonyolitasara, a kozterilet bévitésére nincs sziikség.

Az utcakban kiépitett jarda nincs, a Tompa Mihaly utcaban a gyalogosok zdldsavban kerulik ki a jarmi
forgalmat, a kdz vegyes hasznalatu.

2.szamu teriilet

Az Eresztvény utca kétiranyu forgalmu aszfalt burkolatu gydjtéut, a jelenlegi ki nem épitett jarda
megvaldsithatosagat meglévd kozterlleti szélesség biztositjia, a bdvitésre kijelolt telkek kozterileti
igénybevétele nem szikséges. A Donga utca aszfalt burkolatu vegyes hasznalatu kiszolgalé ut, a
célforgalom lebonyolitasara alkalmas, a kdztertlet bévitése indokolatlan.

4.szamu teriilet

A GOdolldi utca gazdasagi terllet kiszolgalasat biztositd zsakutca. A kiszolgalt telephelyhez bevezet
szakasza az 6sszes telek megkozelitését biztositja. A tomb EK-i oldalan 1évé kdzterulet volt vasutvonal
telke, a telkek kiszolgalasahoz bévitése nem szilkséges.

5.szamu teriilet

A Talalkozék utja (Topart utca) biztositia a Veresegyhazi t6 keleti oldalanak megkozelitését, a
kozterlletnek a to felé kijelolt bévités nem sziikséges.

6.szamu teriilet

A Patak utca a Veresegyhazi té nyugati oldalan kijeldlt gydjtéut, 2x1 savos, bévitse nem szikséges,
jarda kiépitésére a meglévd kdzteriulet megfeleld.
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8.szamu teriilet
A F6 ut és Lévai utca kozotti tomb feltarasara tervezett kiszolgalé utca szabalyozasa nem indokolt, mivel

az uttal megkdzelithetd telkek kialakitasara nem keril sor. A Lévai utca fel6li (9636/1 hrsz.) zsakutca
kiépitetlen, 6sszekotése a F§ uttal nem szikséges.

2.4. Kozmiifejlesztés és elektronikus hirkozlés

Az aladbbiakban maddositdsonként kulon-kildon bemutatjuk az egyes modositasok kdzmuiellatasi
vonatkozasait -, ha vannak ilyenek -, és az E-kdzm( nyilvantartas vonatkozo rajzi kivonatait.

1.szamu teriilet
/ o , A modositasnak kézmiszempontu akadalya

nincs.

Az E-kozm( nyilvantartas alapjan 6953/1-2
hrsz-u telkeknél kézmdiérintettség nincs, a
modositasnak kézmiiszempontd akadalya
nincs.

A 6937/1-3hrsz-u telkek kdzul a 6937/2 hrsz-
U teleknél meril fel kdézmdiérintettség. A
modositadssal a 6935 hrsz-u telek kdzteruleti
kapcsolata megsziinik, mikézben annak
kézmUbekotéseit jelenleg a 6937/2 hrsz-u
telken keresztil épitették ki. A médositas csak
ugy valdsithatd meg, ha a 6935 hrsz-u
ingatlan szamara a 6937/2 hrsz-u telekbdl
kiszabalyozasra keril egy koézut, amelyen
szabalyozasi szélességén belil a 6935 hrsz-
U telek koézmilbekdtéseinek nyomvonala
atépitheté, vagy a 6935 és a 6937/2 hrsz
X% telekegyesitésre keriil, melynek révén igy a
6935 hrsz ingatlan kozterlleti kapcsolattal
rendelkezik. E tervmoddositas ez utdbbi
telekegyesitési feletételezés alapjan készilt
el. Amennyiben a 6935 hrsz-u telek meglévé
kézmibekotései  (foldkabelben  kiépitett
kisfesziltségli villamosenergia- és hirkdzlési
halézati bekotés, valamint kdzépnyomasu
foldgazbekotés) nem keriilnek atépitésre,
azokra a 6937/2 hrsz-u teleknél vezeték jogi,
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vagy szolgalmi jogu bejegyzésérdl
gondoskodni kell. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a vezetékjoggal, vagy szolgalmi
joggal védett savban minden nemd
tevékenységet a szolgalmi, illetve vezeték
joggal rendelkezével sziikséges egyeztetni és
csak annak hozzajarulasaval szabad azt
elvégezni.

A 6902/31hrsz-u telek terlletét északon az E-
kézm nyilvantartas szerint oszlopon vezetett,
mig déli sarkat pedig alépitményben kiépitett
hirkdzlési halézat érinti. Amennyiben a kdzut
atsorolasa toérténik kertvarosias lakoéterulet
Ovezetbe, akkor a foldhivatali o6vezet-
modositas soran az ott halado
kézmihalézatok szolgalmi jogi bejegyzésérdl
gondoskodni kell. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a szolgalmi joggal védett savban
minden nemi{ tevékenység végzése a
szolgalmi joggal rendelkez6vel tortént
egyeztetés és annak hozzajarulasaval
torténhet.

A Donga utcaban talalhaté 6902/27-28 hrsz-u
telkek Ovezeti atsorolasnak kézmiiszempontu
akadalya nincs. A 6902/27 hrsz-u ingatlan
szennyvizbekotése kiépllt, a 6902/28 hrsz- U
telek terlletét pedig érinti oszlopon kiépitett
hirkdzlési halézat nyomvonala.

A 6907/2 hrsz-u teleket érinté médositasnak
kézmiiszempontu akadalya nincs.
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A modositasnak kézmiiszempontl akadalya
nincs.

5.szamu teriilet

Az E-kdézmil nyilvantartas alapjan a strand
el6tt elhaladd Talalkozasok utjanak nyugati
oldalaval  parhuzamosan alépitményben
kiépitett hirkozlési foldkabel halad. A
mobdositds  soran annak nyomvonaléra
szolgalmi jogi bejegyzés szikséges.
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Az E-k6zm( nyilvantartas szerint a Patak
utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1
és a 3685/1 hrsz-u telekrészeinél a jelenleg
kivett kdzutként nyilvantartott, dnkormanyzati
tulajdonu  terllet modositassal  érintett
szakaszan kisfeszlltségi oszlopsoron
vezetett villamosenergia halézat rajta
kézvilagitasi lampatestekkel és fold feletti
kiépitésli hirkdzlési halézat nyomvonala
halad, valamint k6zépnyomasu
foldgazvezeték kerilt kiépitésre az utca
nyugati oldalan.

Az utcaszakaszt a telkek iranyaba tobb helyen
meglévd kézizemi szennyvizcsatorna

bekotévezeték keresztezi, ahol a
szennyvizbekotések aknait a telekhataron
épitették ki.

Amennyiben a késdbbiekben esetleg kozut
atsorolasa torténik kertvarosias lakoterulet
Ovezetbe, akkor a foldhivatali o6vezet-
moédositas soran az ott haladé
kézm(ihalézatokra  vezeték jogi, vagy
szolgalmi jogu bejegyzésrél gondoskodni kell.
Jelen mobdositds azonban nem ezt
tartalmazza, hanem valéjaban csak a
meglévd lakotelkek K-i hataraig terjed ki a
tervezett atsorolas. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a vezetékjoggal, vagy szolgalmi
joggal védett savban minden nemd
tevékenységet a szolgalmi, illetve vezeték
joggal rendelkezbvel sziikséges egyeztetni és
csak annak hozzajarulasaval szabad azt
elvégezni. Tovabba fontos megjegyezni, hogy
a koézmiszolgaltatok dijelszamolasa a
kbzterilet és a maganterilet hatéaran, attdl
maximum. 1 m-re a maganteruleten belll
kialakitott mérShelyénél torténik. A
modositdssal  érintett utcaszakaszon a
meglévé  szennyvizbekdtd — aknak  és
mérShelyek, valamint féldgaz bekdtések a
telekhatartol tébb mint 1 m-es tavolsagra
kertlnek. Ezt a szolgaltatokkal egyeztetni
szukséges, és amennyiben ehhez nem
jarulnak hozza, agy a mérbék, azaz
elszamolasi pontok athelyezése, atépitése
valik sziikségessé.

47

PESTTERY

file: Verese_TSZTHESZm_20260219.docx




@ Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas
w ) E

8.szamu teriilet

A modositasnak kézmilszempontu akadalya
nincs.

3. EGYEB KAPCSOLODO MUNKARESZEK

3.1. Kornyezeti értékelés

A jelen moédositasokkal kapcsolatban, az dnkormanyzat a munkainditaskor a modositasi szandék
ismeretében kérte az érintett allamigazgatasi szervekt8l az elbézetes észrevételeiket,
adatszolgaltatasukat, valamint a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4-5.§-ainak megfeleléen a kérnyezet
védelméért felelds szervek szakvéleményét a kdrnyezeti vizsgalat készitéserdl, illetve tematikajardl.

A beérkezett észrevételek ismeretében, az Onkormanyzat a jelen modositasi szandékokkal
kapcsolatban nem tartja sziikségesnek kérnyezeti vizsgalat készitését, melyrél kilén dontést hozott
(terviratok kéz6tt csatolva).

3.2. Teruleti hatasvizsgalatok

A teleplilésszerkezeti tervben dokumentdlasra kerilt jelen tervmddositasi megoldasok nem tették
szilkségessé a tervezés folyamatat megel6z6 un. terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)
hatasvizsqgalat lefolytatasat, illetve un. térséqi tertlet-felhasznaldsi engedélyek beszerzését.
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240/2025. (V1.25.) KT. hatarozat a TSZT HESZ és SZT mddositas altalanos sziikségességérdl
(1 oldal)

267/2025. (IX.10.) KT. hatarozat a TSZT HESZ és SZT mddositasi feladatok két tervezési litemben
valo elkészithetéségérdl (1 oldal)

Féépitési feljegyzés a tervi tartalomrdl (1 oldal)

387/2025. (XI1.17.) KT. hatarozat egyes TSZT HESZ és SZT médositasi feladatok révid eljarasban
valé egyeztetésérdl és a féépitészi feljegyzés elfogadasardl (1 oldal)

8/2026. (1.28.) KT. hatarozat a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak szikseégtelenségérol (1.
oldal)

9/2026. (1.28.) KT. hatarozat a tervezés folytathatosagarél és partnerségi egyeztetésre
bocsathatosagardl (.... oldal)

Polgarmesteri dontés / ...... 12026. (.......... ) KT. hatarozat a terv partnerségi egyeztetésének
lezarasardl a tervezés folytatasarol (..... oldal)
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2025. junius 25-én megtartott rendes nyilt iilésének jegyzékényvébél

240/2025.(VI1.25.) Kt. hatdrozat:

1) Veresegyhdz  Véros  Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete  sziikségesnek  tartja
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasat.

2.) A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy a PESTTERV Pest megyei Teriilet-,
Telepilés-, Kdrnyezet Tervez és Tandcsadé Kft.-vel kisse meg a telepiilésrendezési eszkézok

moédositdsara vonatkozo tervezési szerz6dést.

3.) A Képvisel6-testiilet hozzajarul a Veresegyhaz Varos Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositéséhoz sziikséges eljaras lefolytatasahoz.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: polgarmester

Kmf.

dr. Kiss Bélané sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgdrmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhdz, 2025. junius 25.

dr. Kiss Béléxfé f
jegyz6 |7
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Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2025. szeptember 10-én megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyz6kényvébs|

267/2025.(1X.10.) Kt. hatarozat:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete sziikségesnek tartja a Helyi Epitési
Szabdlyzat, Szabélyozasi Terv és Telepilésszerkezeti Terv modositdsara vonatkozd, a PESTTERV
Pest megyei Terulet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervezd és Tandcsadd Kft. —vel kotott érvényes 1439

projektszdmu szerz6dés modositasat.

A modositassal a szerz6dés az elvégzend6 feladatokra vonatkozéan tartalmilag kibvitésre keriil,
és a tervezési munka szakaszolva, két teljesitési-tervezési itemre keriil megbontasra az alabbiak

szerint:

I. Utem: azidébeli prioritast élvezd és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 69. § szerinti révid
eljarasban végrehajthaté médositasi feladatokra (varhatéan 19 pontban a
szabalyozasi vonalak mdédositdsa, valamint kisebb korrekciok) késziil el egy dnallé

tervdokumentacio,

IIl. Gtem: afennmaradé ligyekre vonatkozéan a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti
teljes eljards lefolytatdsahoz késziil el egy 6nallé tervdokumentécid.

2. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerint modositott tervezési

szerz6dés megkotésére.

3. AKépvisel-testiilet hozzajarul a Veresegyhdz Varos Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv és
Telepiilésszerkezeti Terv modositdsahoz sziikséges eljaras I. tem( révid és Il. Utemdi teljes

eljdrasban torténd lefolytatasahoz.
Hatéridé: folyamatos
Felel§s: polgdrmester

Kmf.

dr. Kiss Bélané sk.
jegyz6

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2025. szeptember 10.

e ? 1./ Y
%
e L,
dr. Kiss B?l_i'né
jegyz6™,
\.\'/

aloih®

Cserhati Ferenc sk.
polgdrmester
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Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

DN\ /]

KGISEB“‘\ 1375 | 2025
Ugyiratszam:  K/41445-1/2025. Targy: Féépitészi feljegyzés
Ugyintézé: Jovanovié Dragutin TSZT HESZ és SZT médositasahoz

Féépitészi feljegyzés Veresegyhaz Varos
Képvisel6-testiiletének tdjékoztatasara

Veresegyhdz Vdros 2019-ben jovéhagyott jelenleg is hatédlyos, és a 2019 - 2025 kézott tértént sszesen
hatszori mddositéssal jelenleg is megfeleléen karbantartott telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési
szabalyzata és a szabdlyozési terve, tovabba ezek megalapozé vizsgalati es alatdmaszto javaslati munkarészei
a tervezett modositassal érintett teriileteken jelenleg is alapvetéen aktudlis megéllapitasokat tartalmaznak.

Veresegyhaz Varos most kévetkez6 mddositasban érintett véltoztatdsok kapcsan sziikségessé valo, a
telepllés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak sziikség
szerinti modositdsa sordn, a megvalésitani tervezett véltozasok csak e hatalyos komplex dokumentacié kis
részét, és azt is csak részlegesen érintik. Emiatt a hatélyos terv megalapoz6 vizsgalati es aldtamaszté javaslati
munkarészei teljeskorlien felhasznalhatok, a hatdlyos anyag megallapitasai a modositdssal érintett
terlletekre jelenleg is érvényesek. Ennek kdvetkeztében a telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének,
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak sziikség szerinti mddositdsanak elkészitése soran a
419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§-ban meghatarozott tartalmak kiziil értelemszer(ien, csak azokat a
témakoroket, esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszer(siteni, melyeket a tervezett médositasok
kifejezetten érintenek.

Az egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszer(sitése sziikségtelen.

Ez a feljegyzés Veresegyhaz Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének tajékoztatasara késziilt, és amelyet
jova kell hagynia.

Veresegyhdz Varos, 2025. december 8. e

eresp

;?0 (Zn P & D)

<

" 7 Veresegyhdz véros fGépitésze

FGépitészi Kabinet
< 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35. B +36-28-588-607 B KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegyhaz.hu
1
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
2025. december 17-én megtartott rendes nyilt iilésének jegyz6konyvébél

387/2025.(X11.17.) Kt. hatdrozat:

1. Veresegyhdz Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Ugy hatéroz, hogy 240/2025.(VI.25.) Kt.
hatdrozataval @Gsszhangban, de azt mdédositva az érintett terliletekre és témakdrokre vonatkozdan
és szabdlyozasi terv) modositasat az alabbiak szerint:

a) A Tompa Mihaly k6znél a 299/2 hrsz-t érintGen, utca szabalyozasi vonal és 6vezeti hatar, telekhatdrhoz
igazitasa.

A Hegyeken az Eresztvény és a Donga utcakndl a 6953/1-2, a 6937/1-3, a 6902/31, a 6902/27-28 és a

6907/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen, utca szabdlyozasi vonal és Gvezeti hatér, telekhatarhoz

igazitasa.

AHESZ Lke-6 és Lke-7 6vezetben, a Hegyek és Harmatok teriiletén az épitési vonallal érintett ingatlanokon,

az épitési vonalak megsziintetése.

A GodollGi utcandl a korabban tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanokon, szabalyozasi vonal

megsziintetése és az épitési dvezet hataranak a telekhatarhoz igazitdsa.

e) Astrand kérnyezetében a kordbban tervezett szabalyozasi vonal érintett ingatlanokon, szabélyozasi vonal
megsziintetése és az épitési dvezet hataranak a telekhatarhoz igazitdsa.

f) A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen
épitési 6vezet hatdranak helyesbitése és a meglévd telekhatarhoz torténd igazitasa.

g) Azdrbottyani hatar kézelében a F6 utnal tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon, a szabalyozasi
vonal megsziintetése és az Gvezeti hatar telekhatarhoz igazitdsa

h) A F6végen korabban tervezett lakdutca kiszabalyozas nagy részének megsziintetése, a 114, 116, 118-122,
126/2 és 170-174, helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen.

i) A zartsoru vagy hézagosan zartsord beépitési mod szerint megvaldsulé épiiletekre vonatkozo altalanos
szabalyok modositasa.

b

c

d

2. A Képvisel-testiilet Ugy dont, hogy az el6bbiekben ismertetett tervmddositas teriileti és tartalmi
vonatkozésban csak a fentiekben ismertetett tervezési munkdkkal kozvetlenil és jarulékosan 6sszefiiggd
megolddsokra terjedhet ki.

3. Az el6z6kkel 6sszefliggésben a KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezés elGkészitéséhez és
miel6bbi meginditasahoz sziikséges Gsszes egyéb technikai 1épést tegye meg. Ennek keretében kiilondsen
gondoskodjon az E-TER feliileten a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61.§ (1) bekezdésében emlitetteknek
megfelelSen a telepiiléstervek médositasara vonatkozd szandék alapjan a tervezési folyamat elinditasardl és
a 69.§ (1) c) ca), cb) és cc) és d) pontjai szerinti feltételek fennalldsa alapjn a révid eljarasban torténd
egyeztetés igényének bejelentésérdl.

4. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy tudomdsul veszi és elfogadja a telepiilési Gnkormanyzati f6épitész tervi

maodositasat ennek megfelel6en kell elkésziteni.

Hataridé: folyamatosan
Felel8s: polgarmester
Kmf.

dr. Kiss Bélané sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyzé polgarmester
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhdaz Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének
2026. janudr 28-an megtartott rendes nyilt iilésének jegyz6konyvébél

8/2026.(1.28.) Kt. hatarozat:

Veresegyhdz Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy a Veresegyhdz Véros
tervezési Gtemre (rovid eljérds lefolytatasahoz) vonatkozéan a kornyezet védelmének &ltaldnos
szabalyairdl sz0l6 1995. évi LIl térvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve a
programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan
a kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat készitésétdl eltekint. A Képvisel6-testiilet a déntés
meghozataldnal figyelembe vette, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran a
megkeresett hatésdgok nem tartottdk sziikségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szab6 Andrea sk.

Cserhati Ferenc sk.
jegyz6

polgdrmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2026. januar 28.
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. janudr 28-an megtartott rendes nyilt iilésének jegyzékényvébsl

9/2026.(1.28.) Kt. hatarozat:

Veresegyhaz Véaros Onkormaényzatdnak Képvisels-testiilete megismerte Veresegyhdz Varos
teleplésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi terve médositasara vonatkozo
1. tervezési item (rovid eljards lefolytatdsahoz) a PESTTERV Kft. altal 2026. janudrban elkészitett
I. fazist, munkakozi egyeztetési dokumentacidban szerepl tervi megoldasokat.

A Képvisel6-testiilet az el6bbiekkel osszefiiggésben Ugy hataroz, hogy Veresegyhaz Varos
telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi terve modositasara vonatkozo
1. tervezési item (rovid eljards lefolytatasahoz) a PESTTERV Kft altal 2026. januarban elkészitett
I. fazist, munkakozi egyeztetési dokumentacidban szerepls tervi megoldasok megfelelGek, a terv
tovébbdolgozésra alkalmas. A tervezés a kovetkez§ tervezési és egyeztetési fazisha léphet.

A Képvisel6-testiilet Ugy hatdroz, hogy a tovabbtervezés soran a tervi megoldasokon tovabbi
médositas nem sziikséges.

A Képvisel6-testiilet kéri a tervezdt, hogy a tervezést a fentiek figyelembevételével mielsbb
folytassa, tovabba engedélyezi, hogy az ennek megfelelGen elkészitett tervek 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben régzitett partnerségi egyeztetése megkezdhetd.

A Képvisel6-testiilet felnatalmazza a polgarmestert arra, hogy e tervmaédositéssal osszefliggésben,
a partnerségi egyeztetés soran a tervmadositasra vonatkozéan beérkezett észrevételekre adott
és indoklassal ellatott valaszaval, valamint dontésével a partnerségi egyeztetést lezarja, tovabba
a terv zar6 egyeztetési szakaszat kezdeményezze.

Hatdridé: folyamatos
Felel8s: polgarmester

Kmf.

Székelyné Szabé Andrea sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteléil: Veresegyhdz, 2026. januar 28.
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11l. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... 12026. (............ )
onkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2019. (111.5.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] A teleplilésrendezési eszk6zOk modositasat egyes dvezethatarok kialakult telekosztasi és beépitési
allapothoz val6 igazitasanak sziikségessége, ezzel Osszefliggésben egyes felesleges szabalyozasi
vonalak, tovabba épitési vonalak térlése iranti igény, valamint a zartsoru beépitésre vonatkozé
szabalyok pontositasa indokoljak.

[2] Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja szerinti jogalkotéi hataskorében, a (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében és 79.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben emlitett, a 11. melléklet szerinti véleményezésére
jogosult szervek, valamint a partnerek véleményének kikérésével megalkotja a varos helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 rendeletét médosito rendeletét:

1.§

A varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 6/2019(111.5.) dnkormanyzati rendelet 22.§ (6) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(6) Zartsoru, vagy hézagosan zartsoru beépitési méd szerint megvaldsulo épllet esetén a zartsortan
csatlakozd utcai éplletrész mélységének igazodnia kell a szomszéd telkeken mar megvaldsult,
zartsortan csatlakozé éplletrész mélységéhez, de ezen éplletrész mélysége 12 méternél nem lehet
nagyobb. A zartsoru beépitési utcai éplletrészhez az oldalhatar mentén csatlakozé udvari szarny
(épuletrész) az oldalhataron all6 beépitési méd szerint helyezhet6 el és legfeljebb az utcai telekhatartol
mért 30,0 m tavolsagig és az oldalhatartél mért legfeljebb 9,0 m szélességben alakithato ki.”

2.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet Iép.

(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 6/2019(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 6/2019(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe
a 3. melléklet 1ép.

3.§

Hatalyat veszti a varos helyi épitési szabéalyzatardl sz6l6 6/2019(111.5.) dnkormanyzati rendelet 35.§ (5)
és a 36. § (5) bekezdése.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd .................. napon lép hatalyba, és a kihirdetését kbvet6 ............
napon hatalyat veszti.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»2. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-5m-1_2026........ _2mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»3. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-5m-2_2026........ _3_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

»4. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) SZT-5m-3_2026........ _4 mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Sziikséges a zartsoru, vagy hézagosan zartsoru beépités telken beliili elhelyezési szabalyozasanak
tovabb pontositasa.

A 2. §-hoz

A modosuléd 2-4. mellékletekre utal.
A 3. §-hoz

Au épitési vonalra vonatkozo hatalyon kivll helyezé rendelkezést tartalmaz.
A 4. §-hoz

Hatalyba léptetd és hatalyon kivil helyezé rendelkezést tartalmaz
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