Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2026. februar 25-i rendes/rendkiviili lilésére

Targy: Ingatlanértékesitési arak meghatarozasa 2026. évre
ElGterjeszts: _ Cse&tl Ferenc polgarmester
CQ(@L 2
K6zrem(ikodott: Toéth Vlktorla vagyongazdalkodasi referens
i /\,7» A Lﬁ” e
Szakmai egyeztetés: Jovanovi¢ Dragutin fGépitész

Az elGterjesztés az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz616
13/2007.(X1.7.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénzugyi és Jogi Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
Fenntarthato FejlGdés Bizottsdg

Az el6terjesztés nyilt/zart iilésen targyalhaté.

7 s,

A déntés elfogaddsahoz egyszerli/mindgsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselS-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 13/2024.(1.17.) Kt. hatdrozat alapjan
2024. janudr 1-t6l és a 305/2024.(X1.27.) Kt. hatdrozat alapjan 2025. januar 1-t6l hatarozta meg az
értékesitésre kinalt ingatlanok arat.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdélkodas szabalyairdl szél6 13/2007.(X1.7.)
onkormanyzati rendelet értelmében az onkormanyzati vagyon értékét a Képvisel6-testiilet — az
armegallapitasi jogdval élve — meghatdrozott térségre is megallapithatja.

Beépitetlen teriiletek esetében a vételar az alabbi (lakossagi fogyasztasra korlatozott) kozmiifejlesztési
hozzajaruldsokat tartalmazza:

- elektromos haldzat,

- vezetékes ivovizhdldzat,

- gazhdlozat,

- szennyviz-csatorna haldzat,

- szilard burkolatu ut.

Ezen kdzmlivek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan racsatlakoztatdsa Vevd feladata és koltsége.

A 2023., 2024., 2025. években szerzett tapasztalatok és az elmult évben az ingatlanpiacon
megfigyelhetd viéltozasok alapjan javaslatot teszek az ingatlanok értékesitése tekintetében a
kovetkezd drazds alkalmazaséra az alabbiak szerint, mint irdnyad6 m? ar:

A d) pont els§ bekezdésében leirtak az el6z6 évi gyakorlatot mutatjak. Ett6l eltérd alternativ javaslatot
tett Horvdth Ernd, a Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsagi elnokhelyettese, mely a d) pont
masodik bekezdésében lathaté:

a.) Veresegyhdz belteriiletén beépitetlen teriilet(i lakdovezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000 Ft/m? +
27% afa.

b.) Veresegyhdz belteriiletén telepiléskozpont és az intézményei vegyes Ovezetek (Vi és Vt) és a
lakossagot kozvetleniil szolgald iizleti, kereskedelmi célra értékesitendS beépitetlen teriiletek
esetében: 80.000 Ft/m? + 27% dafa. A Vt Ovezetekben kiilonboznek a kialakithatd épitési telkek
mérete 10 000 m?. Az intézményi (Vi) dvezetekben egységesen 2500 m?. Ugy gondolom, hogy a
2500 m? vehetd alapul és az a lépcs6, amellyel ugrana az drkategéria. A kalkuldcié a Gip és Gksz
Ovezetekhez hasonldan igy nézhetne ki:

0<x<2500m?.. 4ar=Xm?2* 80000 Ft/m?

2 500 < x £ 5000 m?... &r = 200 000 000 Ft + (X-2 500) m? * 78 000 Ft/m?

5000 < x £ 7 500 m?... &r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + (X-5 000) m? * 76 000 Ft/m?

7 500 < x £ 10 000 m?... 4r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft (X-7 500) m? *
74 000 Ft/m?

10 000 < x < 12 500 m?... &r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
(X-10 000) m? * 72 000 Ft/m?

12 500 < x < 15 000 m?... ar = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
+ 180 000 000 Ft + (X-12 500) m? * 70 000 Ft/m?

15 000 < x £ 17 500 mZ... &r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
+ 180 000 000 Ft + 175 000 000 + (X-15 000) m? * 68 000 Ft.



c.)

d.)

£)

Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti dvezeti

/////

beépitetlen teriiletek esetében (Gksz és Gip): 25.000 Ft/m? + 27% &fa,

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legaldbb két telek
egyiittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabdlyzat szerinti 6vezeti besorolas alapjan
Gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd, tovdbba ipari gazdasagi épitési ovezeteknél, beépitetlen
teruleteken egyedi ér meghatdrozasa alapjan torténik, amelyrél a palydzat kiirasaval egyid6ben a
képviselS-testiilet dont (Gksz és Gip).

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysdg feletti telek, illetve legaldbb két telek
egyiittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabdlyzat szerinti 6vezeti besorolas alapjan
Gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd, tovabba ipari gazdasagi épitési ovezeteknél, beépitetlen
teriileteken az aldbbi kalkulacié alapjan torténik az ingatlan drdnak meghatarozasa:

Teriilet: X m?

ha:

0<x <5000 m?... 4&r = X m? * 25 000 Ft/m?

5000 < x < 10 000 m?2... &r = 125 000 000 Ft + (X-5 000) m? * 24 000 Ft/m?

10 000 < x £ 15 000 m?2... &r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + (X-10 000) m? * 23 000 Ft/m?
15000 < x € 20 000 m2... 4r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft (X-15 000) m? *
22 000 Ft/m?

20000 < x £ 25000 m?... &r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft + 110 000 000 Ft
(X-20 000) m? * 21 000 Ft/m?

25000 < x £ 30 000 m?... 4r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft + 110 000 000 Ft
+ 105 000 000 Ft + (X-25 000) m? * 20 000 Ft/m?

A KépviselS-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondt képezd, a fentiekben fel nem sorolt
beépitetlen teriletl ingatlanok Veresegyhaz teljes teriiletén (pl: KEU, KSp,KSr, Kiz stb.) irdnyadd
m? eladdasi arat 2026. januar 1-jét kdvets értékesités esetén hivatalos értékbecsl6i vélemény
alapjan allapitja meg, és az értékesitést palyaztatas utjan valdsitja meg.

A KépviselS-testiilet az Onkormanyzat kizardlagos tulajdondt képezd ingatlanok (térsashazi
bérlakdsok és beépitett lakoingatlanok) iranyadd eladdsi arat 2026. januar 1-jét kovetd értékesités
esetén hivatalos értékbecsl6i vélemény alapjan allapitja meg, és az értékesitést pdlydztatds Utjan
valdsitja meg.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy vitassa meg és dontson a 2026. évi ingatlanértékesitési
arakrol.

Veresegyhdz, 2026. februar 12.

serhati Ferenc
polgarmester



Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel. J \
(LU ¢1
Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezets

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: i \
el
Székelyné Szab6 Andrea

jegyz6

Hatarozati javaslat:

Veresegyhdz Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete az Onkorményzat tulajdondban 4ll6, 2026.
februar 25-ét kovetSen értékesitésre kindlt ingatlanok irdnyadd m? arat az aldbbiak szerint allapitja
meg:

a.) Veresegyhdz belteriiletén beépitetlen teriilet(i lakoovezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000 Ft/m? +
27% afa.

b.) Veresegyhdz belteriiletén telepuléskézpont és az intézményei vegyes dvezetek (Vi és Vt) és a
lakossdgot kozvetleniil szolgdlo Uzleti, kereskedelmi célra értékesitendd beépitetlen teriletek
esetében: 80.000 Ft/m? + 27% &fa. (A Vt 6vezetekben kiilonb6znek a kialakithaté épitési telkek
mérete 10 000 m2. Az intézményi (Vi) 6vezetekben egységesen 2500 m?. Ugy gondolom, hogy a
2500 m? vehetd alapul és az a lépcsG, amellyel ugrana az drkategoria. A kalkuldcié a Gip és Gksz
Ovezetekhez hasonldan igy nézhetne ki:

0<x <2500 m?>.. ar = X m? * 80 000 Ft/m?

2 500 < x £ 5000 m?... &r = 200 000 000 Ft + (X-2 500) m? * 78 000 Ft/m?

5000 < x £7 500 m?... &r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + (X-5 000) m? * 76 000 Ft/m?

7 500 < x < 10 000 mZ... 4r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft (X-7 500) m? *
74 000 Ft/m?

10 000 < x < 12 500 m?Z... 4r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
(X-10 000) m? * 72 000 Ft/m?

12 500 < x £ 15 000 mZ... 4r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
+ 180 000 000 Ft + (X-12 500) m? * 70 000 Ft/m?

15 000 < x £ 17 500 m?... 4r = 200 000 000 Ft + 195 000 000 Ft + 190 000 000 Ft + 185 000 000 Ft
+ 180 000 000 Ft + 175 000 000 + (X-15 000) m? * 68 000 Ft.

c.) Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagységig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti 6vezeti
besorolds alapjan Gazdasdgi (kereskedelmi szolgdltatd és tovabba ipari) épitési dvezeteknél,
beépitetlen teriiletek esetében (Gksz és Gip): 25.000 Ft/m?* + 27% afa,

d.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legalabb két telek
egyiittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti dvezeti besorolds alapjan
Gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd, tovdbba ipari gazdasagi épitési dvezeteknél, beépitetlen
teriileteken egyedi ar meghatarozasa alapjan torténik, amelyrél a palyazat kiirdsaval egyidében a
képvisel§-testiilet dont (Gksz és Gip).



£)

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysdg feletti telek, illetve legalabb két telek
egyiittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabdlyzat szerinti 6vezeti besorolas alapjan
Gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd, tovabba ipari gazdasdgi épitési Ovezeteknél, beépitetlen
teriileteken az alabbi kalkuldcio alapjan torténik az ingatlan dranak meghatarozasa:

Teriilet: X m?

ha:

0<x<5000m2... ar =X m2* 25 000 Ft/m?

5000 < x <10 000 m?... &r = 125 000 000 Ft + (X-5 000) m? * 24 000 Ft/m?

10 000 < x £ 15 000 m?... 4r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + (X-10 000) m? * 23 000 Ft/m?

15 000 < x € 20 000 m?... 4r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft (X-15 000) m? *
22 000 Ft/m?

20 000 < x £ 25 000 m2... 4r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft + 110 000 000 Ft
(X-20 000) m? * 21 000 Ft/m?

25000 < x £ 30 000 m?... &r = 125 000 000 Ft + 120 000 000 Ft + 115 000 000 Ft + 110 000 000 Ft
+ 105 000 000 Ft + (X-25 000) m? * 20 000 Ft/m?

A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd, a fentiekben fel nem sorolt
beépitetlen teriletl ingatlanok Veresegyhaz teljes teruletén (pl: KEG, KSp,KSr, KJz stb.) irdnyadé
m? eladasi arat 2026. januar 1-jét kovetd értékesités esetén hivatalos értékbecslSi vélemény
alapjan allapitja meg, és az értékesitést palydztatds atjan valositja meg.

A Képvisel-testiilet az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd ingatlanok (tdrsashazi
bérlakdsok és beépitett lakdingatlanok) irdnyadd eladasi drat 2026. januar 1-jét kovet6 értékesités
esetén hivatalos értékbecslGi vélemény alapjan allapitja meg, és az értékesitést palydztatds Gtjan
valdsitja meg.

A 2026. januar 28. napjaig torténé értékesités, palyazati kiirds esetén a 305/2024.(X1.27.) Kt.
hatdrozatban meghatarozott drakat kell alkalmazni, 2026. janudr 29. napjatdl pedig jelen
hatdrozatban foglalt arakat.

Hatarid6: 2026. februar 25.
Felelds: polgarmester



