Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
s2016 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Véros Onkormaényzata KépviselS-testiiletének
2026. januar 28-i rendes/rendkiviili iilésére

Targy: Zartkerti ihgatlanok mi(ivelés aléli kivondsa
El6terjeszto: Cserhati Ferenc polgarmester
\ e
Kézremiikodott: Téth “Viktéria vagyongazdalkoddasi referens és Kéntor Zsuzsanna
onkormanyzati referens
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Szakmai egyeztetés: SzékelynéSzabd Andrea jegyz6

Az el6terjesztés az ingatlan-nyilvantartasrol sz616, 2021. évi C. térvény-ben foglaltakon alapul.

Targyalta: Fenntarthato Fejlédési Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsag
Pénziigyi és Jogi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.

A dontés elfogadasahoz egyszerii/mingsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselS-testiilet!

Zérkerti ingatlan fogalmat az 1967. évi IV. torvény hatarozta meg, de ezt 1987. szeptember 1. napjatol
hatalyon kiviil helyezték. Jelenleg a hatalyos jogszabdlyi fogalmat a term&fold védelmérdl sz0616 torvény
(Tfvt.) hatarozza meg. A zartkertek tulajdonosai 2015. november 30. napjatél 2016. december végéig
egyszer mar egyszer(sitett eljdrasban kezdeményezhették az ingatlanuk mivelés aloli kivondsat.

2025 nyaratdl djra egyszer(sitett eljarasban kérhetd a zartkerti ingatlanok mivelés aldl kivonasa, 2025
oktéberétdl az Inytv. vhr. médositott szévege is rendelkezésre all, igy az dnkormanyzatok szamara a
jogszabalyi hattér ismertté vélt. Ennek kdszonhetSen a helyi 5nkorményzatok rendeletben donthetnek
arrél, hogy telepiilésiikdn engedélyezik-e a zartkertek ,kivett” teriiletként torténd bejegyzését. A
modositds célja egyrészt az ingatlan-nyilvantartds kozhitelének és a termdfold-statisztika
valdsagtartalmanak ndvelése, masrészt a szigoru forgalmi és hasznélati korlatozasok aldli mentesités.

Az ingatlan-nyilvantartdsi térvény 2025. junius 26-i médositasanak célja, hogy el6segitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkci6jéhoz igazod6 szabalyozasi kérnyezet kialakitasat azéltal, hogy lehet6vé
teszi azok egyszer(sitett médon tdrténd kivondsat a mezégazdasagi miivelés alél. 2025. oktober 31-én
hatédlyba lépett a Kormany részletszabalyokat megallapité rendelete is.

Lakdingatlanok esetén a zértkerti statusz jelentds értékcsokkents tényez6. Ez sok zartkert beépitését
és értékesitését is akadalyozza orszégosan, kiléndsen azokban a térségekben, ahol a zartkerti
ingatlanok valéjaban Gidulési, lakhatasi vagy vegyes célokat szolgalnak.

Veresegyhazon mezégazdasagi miivelési dgban 1évé zarkertek a kovetkez&k: 6032 hrsz., 6096 hrsz.,
6100 hrsz. és 6141 hrsz., melyek a Revetek varosrészben taldlhatéak a belteriiletbe vont teriilet
foltjaiként dsszesen 3318 m? nagysagban.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megvitatasara és a rendelet megalkotasara.
Melléklet:

rendelet-tervezet,
hatasvizsgalati lap

Veresegyhdz, 2026. januar 13.

Cserhati Ferenc
polgdrmester

Pénaziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: . Y

N L)
Székelyné Szabd Andrea
jegyz6



Rendeletalkotasi javaslat:

Veresegyhdaz Varos Onkormdanyzatanak Képvisel-testiilete megalkotja a .../2026. (...) 6nkormanyzati
rendeletét a zartkerti ingatlanok mfivelés aldli kivonasarol .

HATASVIZSGALATI LAP

a zartkerti ingatlanok mivelés aléli kivonasarél sz616 ..../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok: A Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes
torvények modositasarél sz6l6 2025. évi LXVIl. torvény modositotta az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé6 2021. évi C. torvényt, felhatalmazta a telepllési dnkormanyzat
képvisel§-testiiletét, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti
ingatlan mdvelési dganak m(ivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd. A
rendelettervezet elfogaddsanak kozvetlen tdrsadalmi hatdsa, hogy zartkerti ingatlanok
esetében az ingatlanok tulajdonosai mentesiilnek a foldvédelmi jarulék megfizetése alol.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok: A rendelettervezet elfogadasanak kozvetlen gazdasagi
hatésa az 1. pontban foglaltakon tdl, hogy a mér épitési dvezetbe sorolt, de belteriiletbe még
nem vont zartkerti ingatlanok piaci dra kedvezGen viszonyul a kdrnyezé ingatlanokhoz.
Kozvetlen koltségvetési hatdsa nincs.

3. Kérnyezeti hatdsok, egészségiigyi kovetkezmények: A rendeletalkotasnak kdzvetlen
kérnyezetre gyakorolt és egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

4, Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasold hatdsa nincs.

5. A jogszabily megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak vérhatd
kévetkezményei: Rendeletalkotdsi kotelezettség nincs, elmaradasanak kdvetkezményeként a
zartkerti ingatlanok tulajdonosai tovabbra is kotelesek lesznek foldvédelmi jérulékot fizetni a
foldhivatali eljarasban, ha miivelésbél val6 kivonast kezdeményeznek.

6. A jogszabaly alkalmazéshoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet végrehajtdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Rendelet szoveg javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének ....../2026. (............) onkormanyzati
rendelete

A zartkerti ingatlanok mtivelési ag aldl térténd kivonasarél
Hatalyos: 2026........

[1] Veresegyhdz Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének célja, hogy el6segitse a zdrtkerti
ingatlanok tényleges funkciéjahoz igazodd szabdlyozasi kornyezet kialakitasat azéltal, hogy az
ingatlantulajdonosok koltségei csokkentése érdekében lehet6vé teszi azok egyszeriisitett mddon
torténd kivonasat a mezégazdasagi mivelés aldl.

[2] Veresegyhaz Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezGket rendeli el:

1. § Arendelet hatdlya kiterjed valamennyi, Veresegyhaz Varos kozigazgatasi teriiletén lévé, ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanra.

2. § Arendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a rendelet hatalya ald tartozé ingatlan tulajdonosa.

3. § Az 6nkormanyzat lehetévé teszi a tulajdonos részére az 1. §-ban meghatarozott, az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana mivelési dganak, miivelés aldl kivett teriiletként
torténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616 2021. évi C. torvény 72/E. §
rendelkezései szerint.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 napon Iép hatélyba.



