Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének Szervezeti és Mikédési Szabalyzatarol
s2616 15/2024.(X.4.) 6Snkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
2026. januar 28-i rendes/rendkiviili lilésére

Targy: Veresegyhaz 9645/94 és 9645/106 hrsz-0 ipari ingatlanok
értékesitésére vonatkozo palyazat ismételt kiirasa

ElGterjeszt6: Cserhdti Ferenc polgarmester
Kézremiikodott: Téth Viktdria vagyongazdalkodasi referens
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Szakmai egyeztetés: Jovanovi¢ Dragutin f&épitész

Az elGterjesztés az onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé
szabalyokrél sz616 13/2008.(1V.30.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.
A déntés elfogaddsahoz egyszerli/mindgsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselG-testilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonét képezik az aldbbi veresegyhazi, ipari gazdasagi
épitési Ovezetben (Gip-4) 1évd, kivett beépitetlen teriilet besoroldsu ingatlanok:

hrsz telekteriilet m? | természetbeni cim: | 6vezeti besorolds | irdnyadd minimum &r +
27% Afa

9645/94 | 3.935 Vadvirag u. 3. Gip-4 98.375.000,-Ft + Afa

9645/106 | 3.266 Vadvirag u. 21. Gip-4 81.650.000,-Ft + Afa

Téjékoztatom a képvisel6ket, hogy a 9645/101 és 9645/102 hrsz-U ingatlanokra megvasarldsdra
érkezett be érvényes ajanlat, ezért azok értékesitésérél a Képvisel§-testilet 2026. januar 14-i
rendkiviili Glésén dontott.

E két ingatlan vonatkozasaban javaslom az ingatlanértékesitési palyazat ismételt kiirasat a 305/2024.
(X1.27) Kt. hatdrozat c.) pontjdban foglaltak szerint 25.000,-Ft + Afa/m? irdnyadé minimum &ron. A
palyazatot sikertelenség esetén 2 hetes turnusban, 2026.05.15-ig Ujra hirdetve javaslom megismételni.
A nyertes palyazo részérdl a teljes vételdr teljesitését illetéen legkés6bb 2026.12.31.-ig, maximum
harom részletben torténd fizetést javaslom tamogatni.

A 2 telek irdnyadd minimum dra 6sszesen 180.025.000,-Ft + 27% Afa, azaz brutté 228.631.750,-Ft.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az érintett, Veresegyhdz 9645/94 és 9645/106 hrsz-u ipari

ingatlanok értékesitésére az ismételt palyazati kiirast hagyja jova.

Melléklet:
- tulajdoni lapok
- térkép részletek
- palyazati kiiras és adatlap

Veresegyhaz, 2026. januar 15.

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénzligyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:
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Székelyné Szabé Andrea
jegyz6



Hatarozati javaslat I.:

1. Veresegyhaz Véros Onkormdnyzaténak Képvisel6-testiilete az &nkormdnyzat vagyondnak
értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandd szabélyokrol sz616 13/2008.(1V.30.) 6nkormanyzati
rendelet szerint — az el6terjesztés mellékletében meghatarozott palyazati felhivas alapjan —
nyilvanos pélyazat Utjan kivanja értékesiteni a Veresegyhaz belteriilet 9645/94 hrsz-u ingatlant.
Irdnyadé minimum &r: 98.375.000,-Ft + 27% Afa.

2. A Képvisel-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a pélyazati kiirdst az Onkorményzat honlapjan
jelentesse meg.

3. A KépviselG-testiilet a palyazati eljards nyertesét és a szerz6déskotés biztositasanak lehetfségét
az értékel6 bizottsag javaslatanak figyelembevételével allapitja meg.
A palyazatot értékelG bizottsag a Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag tagjaibdl all: K&nig
Zsolt, Varga LaszI6 és Kukucska Zoltan.

Hatarid6: 2026.05.15.
FelelGs: polgarmester

Hatarozati javaslat Il.:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak KépviselG-testiilete az 6nkormanyzat vagyonanak
értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazandd szabalyokrol sz616 13/2008.(1V.30.) 6nkormanyzati
rendelet szerint — az el6terjesztés mellékletében meghatarozott palyazati felhivds alapjan —
nyilvanos palyazat Utjan kivanja értékesiteni a Veresegyhaz belteriilet 9645/106 hrsz-0 ingatlant.
Irdnyadd minimum ar: 81.650.000,-Ft + 27% Afa.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a palyazati kiirast az Onkormanyzat honlapjan
jelentesse meg.

3. A Képvisel6-testiilet a palyazati eljards nyertesét és a szerz6déskotés biztositasanak lehetGségét
az értékeld bizottsag javaslatanak figyelembevételével allapitja meg.
A palyazatot értékel6 bizottsag a Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag tagjaibol all: Kénig
Zsolt, Varga Laszlé és Kukucska Zoltan.

Hatdridd: 2026.05.15.
Felel6s: polgarmester



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal | Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) Maaseahty
Osztaly 6. Doyzunesho: Belterilet, 9645/94 helyrajzi s73
2100 Godolié, Ady Endre sétény 60. INYER/TULLAP/20251008/203542  Delteruiet, elyrajzi szam
2025.10.08
2112 VERESEGYHAZ, VADVIRAG UTCA 3.
Veresegyhdz, Belteriilet, 9645/94
ILRESZ B
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
55453/2/2019.09.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyock Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 3935 0

H. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
55453/2/2019.09.04
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogceim: részardnykivitel, 33241/1994.02.15
Eredeti hatérozat: 69168-3/2008.11.12

- Név: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2112 VERESEGYHAZ, Fé Gt 35.

fi. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
55453/2/2019.09.04

- Onall6 szdveges bejegyzés
Telekalakitas: keletkezett a 9645/4 helyrajzi szamu ingatlan megosztdsdbdl

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartaima a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsill hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal | Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali ) (szemle) Verasagyhiz
Osztaly 6. Ugyazonosito: = ..
2100 Godoll8, Ady Endre sétany 60. INYER/TULLAP/20251008/203542 Belteriilet, 9645/106 helyrajzi szam
2025.10.08
2112 VERESEGYHAZ, VADVIRAG UTCA 21.
Veresegyhdaz, Belteriilet, 9645/106
1. RESZ ’ - ’
1. Bejeqyzé hatarozat, érkezési idé:
227981/2020.02.25
AZ fNGATLAN ADATAL AﬁRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés ~ Mindségi osztdlyok  Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 3266 0

. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé:
227981/2020.02.25
Tulajdonjog
- Jogdllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
- Jogeim: részardnykivitel, 33241/1994.02.15

- Név: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2112 VERESEGYHAZ, F6 Ut 35.

HI. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
227981/2020.02.25

- Onali6 szoveges bejegyzés
- Telekalakitds: keletkezett a 9645/95 helyrajzi szamu ingatlan megosztasabol

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
mdsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsll hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.03.13 16:54:03

Helyrajzi szam:  VERESEGYHAZ belteriilet 9645/94
Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam: 7/691/2023
Térrajzszam: 49471140002023

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!

An
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i Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.03.13 17:14:24
Helyrajzi szam:  VERESEGYHAZ belteriilet 9645/106 Megrendelés szam: 7/693/2023

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzs zam: 49471530002023
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A térképmasolat a kiad4st megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhato!



PALYAZATI FELHIVAS
Az Onkormanyzat 1/1 tulajdoniat képezé Veresegyhaz belteriilet 9645/94 és 9645/106
hrsz-u ipari ingatlanok értékesitése

1. Kiir6 megnevezése, székhelye
Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhdz, F6 0t 35.

2. Kapcsolattarto
Téth Viktoria vagyongazdalkodasi referens
Telefon: 06-28/588-651 vagy 06-205068850
E-mail cim: toth.viktoria@veresegyhaz.hu

3. A palyazat jellege:
A 13/2008 (1V.30.) szamu rendelet alapjan vagyonértékesitésre kiirt nyilvdnos pélyazat.

4. A palyazat célja
A pélyazat célja az Onkorményzat 1/1 tulajdondt képez6 Veresegyhdzi ipari gazdasagi €pitési
ovezetben (Gip-4) lévé, kivett beépitetlen teriilet besorolast ingatlanok értékesitése a
palyazatban foglalt feltételekkel.

5. A palyazat targyat képezé Veresegyhazi ingatlanok adatai:

hrsz telekteriilet | természetbeni cim: | 6vezeti besorolds | irdnyadé minimum ar +
m? 27% Afa

9645/94 | 3.935 Vadvirag u. 3. Gip-4 98.375.000,-Ft + Afa

9645/106 | 3.266 Vadvirag u. 21 Gip-4 81.650.000,-Ft + Afa

A tel(k)ek kdzmiielldtasa az utcdban a meglévé elosztd hdlézatrol részben biztositott. A palyazat
targyat képez6 ingatlan(ok) kézm(vekkel valé ellatasa a leendd nyertes pélyazé/vevé feladata és
koltsége lesz. A palyazat targyat képezd tel(k)ek személyes megtekintése minden pdlydz6 szamara
biztositott elGre egyeztetett id6pontban.

6. Vételar:
Palyazé az ajanlatat az alabbi, iranyadé minimum arat tartalmazé tablazat figyelembevételével
tegye meg. A minimum ar feletti arajanlat kizarélag az alabbi tabldzatban megadott licitlépcsé
betartisival fogadhaté el. A legmagasabb ajanlott vételdr elnyt jelent a biralat soran.
Négyzetméterar: 25.000,-Ft/m? + Afa

hrsz telekteriilet/m? | Minimum vételar + 27% Afa | licitlépcsé + 27% Afa
9645/94 3.935 98.375.000,-Ft + Afa 500.000 Ft + Afa
9645/106 3.266 81.650.000,-Ft + Afa 500.000 Ft + Afa

Adasvételi szerz6dés megkotését kdvetden a teljes vételar kifizetése megtorténik legkésébb
2026.12.31-ig, maximum 3 részletben.

7. A benyuijtando palyazat kotelez6 tartalmi elemei
Az ingatlan addsvételi szerz6désben kizarolag azon személy jelélhet6 meg szerz6d6 félnek, aki a
palyazatban, mint ajnlattevd palydzé, megjeldlésre kerdlt.
Palyazo kizardlag sajat nevében nyujthat be palyazatot, a palyazatban szerepl6 telekre.
Palyazé nem lehet bejegyzés alatti, felszdmolds alatti, végelszdmolds alatti és cs6deljaras alatti
vallalkozas.



Palyazo palydzatat az erre a célra szolgald palyazati adatlapon nydjthatja be.
Pdlydzé a palyazathoz mellékeljen 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és aldirasi cimpéldanyt.

8. A palyazat értékelési szempontjai
A Kiiré az ajanlatok birdlati szempontjaként az Osszességében el6nydsebb ajénlatot hatdrozza
meg. Az ajanlott vételar 6sszege meghatarozo a birdlat sordn. Biralat és értékeld tablazat kitoltése
kizarélag az érvényes pélyazatok esetében térténhet meg.

9. Biralati szempontok (maximalis pontszam: 100):
Az alabbi értékeld tabla alapjan torténik a palyazatok kiértékelése.

Ertékelési szempont Elért Maximalisan adhaté pontszam
pontszam

ajanlott vételdr 6sszege 60

ajanlott kifizetési itemezés Gsszege 20

ajanlott kifizetési litemezés datuma 20

Osszesen 100

10. Ajanlati kotottség
A Palyazé a 2026. februdr 13-i eredményhirdetést kovetGen, legkés6bb 2026. marcius 27. napjaig
adasvételi szerz6dést kot, melyben a pélydzataban foglalt legkésSbbi fizetési kotelezettséget
koteles véllalni, amennyiben ajanlata nyer.

Az elad6é Onkormanyzat sem a vételar mértékét, sem annak fizetési itemezését nem kivanja
médositani a Palyazé olyan indokii megkeresésére, miszerint a Palyazénak nincs meg a
vételarhoz sziikséges megfelel6 6nereje.

Amennyiben a Palyaz6 az adasvételi szerz6dés megkoétése utén jelzi, hogy a szerzédés
teljesitésére pénziigyi okbdl nem képes, kételes az eladé Onkormanyzatnak 5 millié forint
meghidsulasi kotbért fizetni. A vételar 10%-at kitev6 foglalé 6sszege nem csokkenti a
meghiusulasi kotbér 6sszegét.

11. A palyazati ajanlatok beadasanak helye, médja és ideje
A palydzat beadhatd: 2026. januar 29-t61 2026. februar 12. 16.00 6raig
A beadas helye: Veresegyhazi Polgdrmesteri Hivatal 2112 Veresegyhaz, F§ Gt 35. Il. em. titkarsag.

A palyazatot kizarélag személyesen lehet benyujtani, zart és sértetlen boritékban. A boritékra az
alabbi szoveget kell rdirni ,Veresegyhdz belteriilet 9645/94 és 9645/106 hrsz-U ingatlanok
értékesitése,,.

A boritékon keriiljon megjelolésre, hogy mely hrsz-re tesz ajanlatot a palydzé, hrsz
megjeldléssel.

Tobb telekre tett ajanlat esetén telkenként kiilén zart boritékban kérjiitk beadni a palyazatot, a
fent megadott szabalyokkal.

12. A palyazonak az ingatlan megvasarlasa kapcsan vallalt kotelezettségei:

hrsz. palyazati biztositék dsszege
9645/94 1.249.363,-Ft
9645/106 1.036.955,-ft




Palyazati biztositék utaldsa: Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata 10402991-49565452-57481179
szamu Letéti szamldra teljesithetik legkés6bb 2026. februar 12. 16:00 6rdig. A kdzlemény
rovatban az érintett telek hrsz-ét kérjuk feltiintetni. A palyazati biztositék Gsszege a nyertes
palyazd esetében beszdmitasra keriil az addsvétel soran az utolsé vételdrrészbe, egyéb esetben a
Kiiré a 13/2008.(IV.30.) nkormanyzati rendelet 6.§ és 8.§ alapjan jér el.

A palydzati eljardsban kizarélag olyan pélyazo vehet részt, aki vallalja, hogy az Onkormanyzattal
szemben bdrmilyen jogiigyletbdl eredd lejart tartozasat legkés6bb a palydzat benydjtasanak
hataridejéig teljes mértékben kiegyenliti. Ennek elmaradédsa esetén a palydzot ki kell zarni a
palyazati eljarasbdl.

Adésvételi szerz6dés megkotése legkésSbb 2026. mdrcius 27-ig. Az addsvételi szerz6désben
foglalt teljes vételar kifizetése maximum 3 részletben, legkésGbb 2026. december 31. napja lehet.

13. Versenytargyalas helye és ideje:
Targyalas id6pontja: 2026. februar 13. 09:00 6ra, a Veresegyhdzi Polgarmesteri Hivatal 2112
Veresegyhaz, F6 ut 35. I. em. 112. kistargyald termében.
A versenytargyaldson kizdrélag érvényes palyazatot leadd pélyazok indulhatnak, ahol a
versenytdrgyalas célja a licitalds a 6. pontban foglaltak betartdsa mellett. Minden érvényes
palyazatot leadd palydzé élhet a licitdlds jogdval, amennyiben személyesen megjelenik a
versenytargyalason O vagy meghatalmazottja és igazolta magat.

A versenytdrgyalason licitalé palyazo kizarélag az érvényes palyazati anyag szerinti alairasi jogosult
személy, vagy meghatalmazottja lehet. Meghatalmazott részvétele esetén tigyvéd/kozjegyzd el6tt
tett nyilatkozat, vagy teljes bizonyité erejli maganokirat a helyszinen toérténé bemutatésa
fogadhaté el.

14. A palyazat elbiralasa
A nyertest a versenytargyalds lezarultat kdvetSen azonnal kihirdeti az értékels bizottsag, melyrél
a nyertes palyazét 2 munkanapon beliill a palydzati adatlapon feltiintetett e-mail cimen és
telefonszamon értesiti.
A palyazat eredményérél a KépviselG-testiilet a soron kévetkezd iilésén déntést hoz.

A palyazat kiirdja, a Képvisel§ testiilet fenntartja a jogot, hogy a palyazatot az eljards barmely
szakaszaban, indoklds nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa. A Képvisel6-testiilet fenntartja a jogot,
hogy a palyazat(ok) megismerését kovetSen indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa az
eljarast.

Veresegyhdz, 2026. januar 29.
Cserhati Ferenc sk.
polgarmester



PALYAZATI ADATLAP

Az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé Veresegyhaz belteriilet 9645/94 és 9645/106 hrsz-
u ipari ingatlanok értékesitése

Palyazé neve/Cégnév
(képvisel6 neve és titulusa):

Lakcime/Székhelye:

Addazonosité
jele/Adészama:

Elérhet8ségek:

Telefon:

E-mail:

Megpadlyazott ipari telek
helyrajzi szama (hrsz):

HRSZ

Palyazé ajanlata a vételar
mértéke tekintetében,
netté + 27% Afa:

megajdnlott vételar: (nettd + 27% Afa)

. Ajanlott kifizetési itemezés
Osszege és datuma:

[0 Amennyiben a vételdr kifizetése banki hitel igénybevételével torténik, kérjiik X-el jelélje.

Nyilatkozom, hogy a pdlyazati felhivasban és részletes palyazati kiirasban leirt valamennyi
feltételt megértettem, palyazati feltételeket elfogadom.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant mind a valdsagban, mind térképen megismertem.
Nyilatkozom, hogy nincs kéztartozasom.

O Hozzdjarulok ahhoz, hogy Veresegyhaz Varos Onkormanyzata a telefonszdmomat és e-
mail cimemet a velem vald kapcsolattartas céljabdl kezelje.
(Egyetértés esetén kérjiik x-szel jel6lni)




Jelen palyazati adatlaphoz csatolt mellékletek:
e Palyazati biztositék utalasardl sz6lo igazolas.
e 30 napnal nem régebbi cégkivonat
e aldirasi cimpéldany.

Kelt: Veresegyhaz, 2026. ......................

palyazé/cégszerii alairasa



