Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, FO6 Ut 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

Eléterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a

Tulajdonosi és Vagyongazdalkoddasi Bizottsag
2025. december 15-i rendes/rendkivdli {ilésére

Targy: Ingatlanértékesitési arak meghatarozasa 2026. évre
ElGterjeszts: Kbnig Zsolt elnok
Kozremiikodott: Toth Viktoria vagyongazdalkodasi referens
s ] \
OV YD
Szakmai egyeztetés: Jovanovic Dragutin féépitész

Az el6terjesztés az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairdl szélo
13/2007.(X1.7.) dnkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az eléterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.
A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Veresegyhaz Vdros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 13/2024.(1.17) Kt. hatarozat alapjan 2024.
janudr 1-t6l és a 305/2024 (X1.27.) Kt. hatdrozat alapjan 2025. januar 1-t6l hatarozta meg az
értékesitésre kinalt ingatlanok arat.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél sz6l6 13/2007.(X1.7.)
onkormanyzati rendelet értelmében az &nkormanyzati vagyon értékét a Képvisel§-testiilet — az
armegallapitasi jogaval élve — meghatarozott térségre is megallapithatja.

Beépitetlen teriiletek esetében a vételar az alabbi (lakossagi fogyasztasra koriatozott) kozmdifejlesztési
hozzajaruldsokat tartalmazza:

- elektromos halozat,

- vezetékes ivovizhalozat,

- gazhalozat,

- szennyviz-csatorna haldzat,

- szilard burkolatu at.

Ezen kozmlivek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan racsatlakoztatasa Vevd feladata és koltsége.

A 2023-2024-2025. éveben szerzett tapasztalatok és az elmdlt évben az ingatlanpiacon megfigyelheté
valtozasok alapjan javaslatot teszek az ingatlanok értékesitése tekintetében a kivetkezd arazas
alkalmazdsara az alabbiak szerint, mint iranyadé m? ar:

a.) Veresegyhdz belteriiletén beépitetlen teriiletii lakadvezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000 Ft/m?
+27% afa.

b.) Veresegyhaz belteriiletén telepiiléskdzpont és az intézményei vegyes dvezetek (Vi és Vt) és a
lakossagot kdzvetlendil szolgalé lizleti, kereskedelmi célra értékesitendd beépitetlen teriiletek
esetében: 50.000 Ft/m? + 27% afa.

c.) Veresegyhdz teljes teriletén 5.000 m? teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti
Ovezeti besorolas alapjan Gazdasagi (kereskedelmi szolgéltatd és tovabba ipari) épitési
Gvezeteknél, beépitetlen teriiletek esetében (Gksz és Gip): 25.000 Ft/m? + 27% 4fa,

d.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legaldbb két telek
egyuttes, projektszerdi értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti 6vezeti besorolds alapjan
Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltats, tovabba ipari gazdasagi) épitési ovezeteknél, beépitetien
terileteken egyedi &r meghatarozésa alapjan torténik, amelyrél a palyazat kiirdsaval
egyidében a képvisel6-testilet dont (Gksz és Gip).

e.) Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legalabb ket telek
egyuttes, projektszerii értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti 6vezeti besorolas alapjan
Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd és ipari teriileten egyedi ar meghatarozasa alapjan
torténik, amelyrdl a palyazat kiirdsaval egyid6ben a képviselé-testiilet dont.

f.) A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd, a fentiekben fel nem
sorolt beépitetlen teriletii ingatlanok Veresegyhaz teljes teriletén (pl: KEU, KSp,KSr, Klz stb.)
iranyadé m?® eladasi drat 2026. januar 1-jét kdvetd értékesités esetén hivatalos értékbecs!si
vélemeény alapjan allapitja meg, és az értékesitést palyaztatds utjan valdsitja meg.



8:) A Képviseld-testiilet az Onkorman
bérlakdsok és beépitett lakoinga
értékesités esetén hivatalos értékbecsli
palyadztatas Gtjan valdsitja meg.

yzat kizérélagos tulajdonat képezs ingatlanok (tarsashazi
irdnyadd eladasi arat 2026. janudr 1-jét kovets
vélemény alapjan allapitja meg, és az eértékesitést

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy vitassa meg és dontsén a 2026. évi ingatlanértékesitési drakrél. A
Keépvisel-testiilet elé 2026. januar hénapban vinnénk be 3 végleges javaslatot.

Veresegyhdz, 2025. december 11.

Pénziigyi egyeztetés:

Az elGterjesztés pénzigyi fedezetet nem igényel.

Az el6terjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

Kénig Zsolt
elnék

\

| T S T PQ \_u_L_—l'\‘lr
Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztélyvezetd
!
'Cﬂﬁﬁie’
dr. Kiss Bélané
jegyzé



Hatdrozati javaslat:

Veresegyhdz Viros Onkorményzatanak Tulajdonosi  és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga az
fjnkorményzat tulajdonaban 4lls, 2026. januar 29-ét kovetden értékesitésre kinalt ingatlanok iranyadé
m? drdra az alabbiak szerint tesz javaslatot:

a.) Veresegyhaz belteriiletén beépitetlen teriilet(j lakdovezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000 Ft/m? +
27% &fa.

c.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m2 teriletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti 6vezeti
besorolds alapjan Gazdasagi (kereskedelmi szolgéltaté és tovabbi ipari) épitési Ovezeteknél,
beépitetlen teriiletek esetében (Gksz és Gip): 25.000 Ft/m2 + 27% 4fa,

d.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? terlletnagysag feletti telek, illetve legaldbb két telek
egyuttes, projektszer( értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti Gvezeti besorolds alapjan
Gazdasagi (kereskedelmi szolgéltato, tovabbs ipari gazdasagi) épitési Ovezeteknél, beépitetlen
terlleteken egyedi ar meghatérozasa alapjan torténik, amelyrél a palyazat kiirasaval egyidében a
képvisel§-testiilet dint (Gksz és Gip).

e.) Veresegyhaz teljes teriletén 5.000 m2 teriletnagysag feletti telek, illetve legalabb két telek

f.) A Képvisels-testiilet az Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezd, a fentiekben fel nem sorolt
beépitetlen teriilet(j ingatlanok Veresegyhaz teljes teriletén (pl: KEU, KSp,KSr, Kiz stb.) iranyado
m2 eladasi drat 2026. janudr 29-ét kovetd értékesités esetén hivatalos értékbecslsi vélemény
alapjan allapitja meg, és az értékesitést palydztatas Gtjan valositja meg.

g8) A Képvisels-testiilet az Onkorményzat kizérélagos tulajdonat képezd ingatlanok (tarsashazi

2. A 2026. januar 28. napjaig térténdé értékesités, palyazati kiiras esetén a 305/2024.(X1.27.) Kt.
hatarozatban meghatdrozott arakat kell alkalmazni, 2026. janudr 29. napjatél pedig jelen
hatdrozatban foglalt srakat.

Hatarid6: 2026. januar 29.
Felelés: polgarmester



