Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

El6terjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. december17-i rendes/rendkiviili tilésére

Targy: Kozbensé dontés meghozatala Veresegyhaz varos helyi épitési
szabalyzatanak, szabalyozasi tervének révid eljarasban torténd
modositidsahoz—

ElGterjeszts: Cserhati Ferenc polgarmester
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Kozremiikodott: Joyvanovi¢ Dragutin f6épitész
Fn Spfoine
Szakmai egyeztetés: dr. Kiss Bélané jegyz§

Az elSterjesztés a Magyar Epitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvényben, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben, tovabba a reklam és a reklameszkoz
elhelyezésének szabalyairdl sz616 476/2024. (XI1. 31.) Korm. rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénzligyi és Jogi Bizottsag
Fenntarthat6 Fejl6dés Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart tilésen targyalhato.

A dontés elfogaddsahoz egyszerii/mingsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselG-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkorményzatédnak KépviselG-testiilete a 2025. szeptember 17. napjan megtartott
iilésén dontdtt arrdl, hogy a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozési Terv
modositasa az idGbeli prioritasokat figyelembe véve két iitembe torténjen. A szerkezeti tervet nem
érintd modositasokat a 419/2021. (VIl. 15.) Kormany rendelet szerinti révid eljarasban fogjuk
végrehajtani. Ennek megfelel6en a tervezési szerz6dést modositottuk és az E-Tér rendszerbe a
munkaindité dokumentumokat feltdltottiik.

Erre vonatkozdlag késziil egy 6nélld tervdokumentdcié, amely eredetileg 19 pontban a szabalyozasi
vonalak modositasat, valamint kisebb korrekciékat tartalmazott. Az allami f&épitésszel tartott
egyeztetés soran véleményeztik és pontositottuk a rovid eljardsban végrehajtandé moédositasok
részletes listajat. Az allami fGépitész altal jévahagyott pontokat egy kdzbensd képviselS-testiileti
dontéssel is meg kell erésiteni.

A médositasok a kdvetkez6k:

e A Tompa Mihdly kéznél a 299/2 hrsz-t érint6en, utca szabdlyozasi vonal és Gvezeti hatdr,
telekhatarhoz igazitasa.

e A Hegyeken az Eresztvény és a Donga utcédknal a 6953/1-2, a 6937/1-3, a 6902/31, a 6902/27-28
és a 6907/2 helyrajzi szdmU ingatlanokat érint6en, utca szabalyozasi vonal és Gvezeti hatar,
telekhatdrhoz igazitdsa.

e A HESZ Lke-6 és Lke-7 6vezetben, a Hegyek és Harmatok teriiletén az épitési vonallal érintett
ingatlanokon, az épitési vonalak megsziintetése.

e A GO6dollGi utcanal a kordbban tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanokon, szabdlyozasi
vonal megsziintetése és az épitési dvezet hatdranak a telekhatarhoz igazitdsa.

e A strand kornyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal érintett ingatlanokon,
szabalyozdsi vonal megsziintetése és az épitési 6vezet hataranak a telekhatarhoz igazitasa.

e A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 helyrajzi szamu ingatlanokat
érint6en épitési bvezet hataranak helyesbitése és a meglévd telekhatarhoz torténd igazitasa.

e Az Grbottydni hatar kozelében a F6 Gtnal tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon, a
szabalyozdsi vonal megsziintetése és az 6vezeti hatar telekhatarhoz igazitasa

o A F6végen korabban tervezett lakoutca kiszabalyozds nagy részének megsziintetése, a 114, 116,
118-122, 126/2 és 170-174, helyrajzi szama ingatlanokat érintGen.

e A zartsoru vagy hézagosan zartsoru beépitési méd szerint megvaldsuld épliletekre vonatkozo
altalanos szabalyok médositasa.

A modositasok térképi dbrazolasa és szoveges leirdsa az elGterjesztés mellékletében szerepelnek.

Sziikség van tovabba a telepiilési f6épitész tervi tartalomra vonatkozé véleményezésére, feljegyzésére.
A telepiilés hatdlyos szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak mddositdsat ennek
megfelelGen kell elkésziteni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek ismeretében jaruljon hozza Veresegyhaz Varos

.....

a telepiilési fGépitész feljegyzéséhez.



Mellékletek:
- tervdokumentacio
- f6épitészi feljegyzés

Veresegyhdaz, 2025. december 9. //// 7

Cserhati Ferenc
polgdrmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetf u_

, i/
dr. Kiss Bélané
jegyz6

Hatarozati javaslat:

1. Veresegyhdaz Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ugy hatdroz, hogy 240/2025.(VI.25.) Kt.
hatdrozatdval 6sszhangban, de azt mddositva az érintett teriiletekre és témakdrokre vonatkozdan

.....

szabdlyzat és szabalyozasi terv) mddositasat az aldbbiak szerint:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g
h)

i)

A Tompa Mihaly koznél a 299/2 hrsz-t érintGen, utca szabalyozési vonal és Ovezeti hatar,
telekhatarhoz igazitdsa.

A Hegyeken az Eresztvény és a Donga utcdknal a 6953/1-2, a 6937/1-3, a 6902/31, a 6902/27-28
és a 6907/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érintGen, utca szabalyozasi vonal és Gvezeti hatar,
telekhatarhoz igazitasa.

A HESZ Lke-6 és Lke-7 dvezetben, a Hegyek és Harmatok teriiletén az épitési vonallal érintett
ingatlanokon, az épitési vonalak megsziintetése.

A Godo6llGi utcanal a korabban tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanokon, szabélyozasi
vonal megsziintetése és az épitési dvezet hataranak a telekhatarhoz igazitdsa.

A strand kornyezetében a korabban tervezett szabalyozdsi vonal érintett ingatlanokon,
szabdlyozasi vonal megsziintetése és az épitési Gvezet hatdranak a telekhatarhoz igazitasa.

A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinten épitési 6vezet hataranak helyesbitése és a meglévé telekhatarhoz torténd igazitasa.
Az Grbottyani hatar kdzelében a FG Gtnal tervezett szabdlyozasi vonallal érintett ingatlanon, a
szabalyozasi vonal megsziintetése és az dvezeti hatar telekhatarhoz igazitasa

A F6végen korabban tervezett lakdutca kiszabalyozas nagy részének megsziintetése, a 114, 116,
118-122, 126/2 és 170-174, helyrajzi szamu ingatlanokat érintGen.

A zértsoru vagy hézagosan zartsori beépitési mod szerint megvaldsuld épiletekre vonatkozd
altalanos szabdalyok mdédositasa.



2. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy az el6bbiekben ismertetett tervmddositas teriileti és tartalmi
vonatkozasban csak a fentiekben ismertetett tervezési munkdkkal kdzvetleniil és jarulékosan
Osszefliggd megoldasokra terjedhet ki.

3. Az el6z6kkel Osszefliggésben a Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezés
el6készitéséhez és mielébbi meginditdsahoz sziikséges Osszes egyéb technikai 1épést tegye meg.
Ennek keretében kiilondsen gondoskodjon az E-TER feliileten a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
61.§ (1) bekezdésében emlitetteknek megfelel6en a telepiiléstervek mddositasara vonatkozo
szandék alapjan a tervezési folyamat elinditasardl és a 69.§ (1) c) ca), cb) és cc) és d) pontjai szerinti
feltételek fennalldsa alapjan a rovid eljarasban torténd egyeztetés igényének bejelentésérdl.

4. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy tudomasul veszi és elfogadja a telepilési 6nkorményzati
fGépitész tervi tartalomra vonatkozo feljegyzését. A teleplilés hatdlyos szabalyozasi tervének és
helyi épitési szabalyzatanak mdédositasat ennek megfelelGen kell elkésziteni.

Hatarid§: folyamatosan
FelelGs: polgarmester



VERESEGYHAZ VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES
SZABALYOZASI TERVE MODOSITASA

1. TERVEZESI UTEM
-tervezett modositasok és tervezési teriilletek-

A
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Budapest, 2025. december




Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT médositas @
w ) €

Projektszam: 1439

Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve
médositasat Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak megbizdsabdl készitette:

4 Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsadé Kift.
TERV Miterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet 1.

N Telefon: (+36) 30 266 09 80; (+36) 1 267 05 08

= E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK NEVSORA:

Telepiilésrendezés, g, szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmémok,
iranyito tervezd és [ letet Lottt okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
projekt menedzser: Pekar Zoltan épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-3463

telepliléstervezési vezetd tervezd  tervezéi jogosultsag: TT/1

Budapest, 2025. december

1 TERY file: Tervteruletek_20251209.docx
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Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas

TERVEZETT MODOSITASOK

1. A telepiilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

A TSZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalénos jellegii médositasok:
B 2
.ﬁ “7,
e 2 Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)
S
A TSZT hatélyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi teriletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
- hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)
A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Teriilet-felhasznalasi
. valtozas
& =
§ § Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
< ﬁ saga
meg- | terve- (ha)
sziind | zett
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
Az Orbottyani hatar kézelében a F6 Gtnal tervezett szabalyozasi vonal )
7 megsziintetése mellett az ovezeteknek a meglévo telekhatarokhoz igazitasa. Ek KOu 0,0161
(Onkormanyzati igényre.)

1. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Valtozasi

azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

A Zzartsor(, vagy hézagosan zartsorl beépitési mod szerint megvalosulo épiletekre vonatkozo altalanos
szabalyok pontositasa. (Onkormanyzati igényre.)

Az alaprendelet jelen modositasahoz kotédd terviap cserék szdveges rogzitése. (Onkormanyzati igényre és
jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

A HESZ Lke-6 és Lke-7 Gvezeteiben (a Hegyek és Harmatok teriletén) az épitesi vonalra vonatkozo szabalyok
tdrlésre keriltek. (Onkormanyzati igényre.)

file: Tervteruletek_20251209.docx TERY




Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas

2. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Altalanos jellegli médositasok:

Valtozasi
azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Az SZT hatalyos rajzolatait atvettilk a teljes igazgatasi terliletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos

OTEK jelkulcsanak megfelelen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

3

A HESZ Lke-6 és Lke-7 dvezetben (a Hegyek és Harmatok teriiletén) a szabalyozasi terviapon szereplé épitési

vonalak is torlésre keriiltek. (Onkormanyzati igényre.)

Teriiletspecifikus valtoztatasok:

Valtozasi
azonosito

Ovezeti valtozas

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés)

jele nagy-
saga
meg- | terve-
szind | zett (ha)

Beépitésre szant teriileti épitési dvezet, beépitésre nem szant teriileti dvezeti atsorolasaval (funkciovaltassal)
megvaltozott elemek:

5

A strand kdrnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal

Vi-11 0,0619

megsz(intetese mellett az Gvezeteknek a meglévé telekhatarokhoz igazitasa.
(Onkorményzati igényre.)

ksr-1 | %O | 00002

Beépitésre nem szant teriileti ovezet beépitésre szant teriileti épitési ovezeti atsorolasaval (funkciovaltassal)
megvaltozott elemek:

1

A Tompa Mihaly kdznél a 299/2 hrsz terhére Uj szabalyozassal az épitési
Ovezeti besorolas hozzaigazitasa a kozterdileti ingatlanra raéplilt meglévo
éplilethez. (Onkorméanyzati igényre.)

KOu-1 | Lke-2 | 0,0017

A Hegyeken az Eresztvény és a Donga utcaknal a 6953/1-2, a 6937/1-3, a
6902/31, a 6902/27-28 és a 6907/2 hrsz telekrészeinél épitési dvezeti
hatarhelyesbités elvegzése a kialakult telekhatarokhoz igazitassal.
(Onkormanyzati igényre.)

KOu-1 | Lke-6 | 0,2973

G0dollGi utcanal a korabban tervezett szabalyozasi vonal megszlintetése mellett
az épitési dvezetnek a meglévé telekhatarhoz igazitadsa. (Onkormanyzati
igényre.)

Gksz-

KOu-1 0,1833

A strand kdrnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal
megszintetese mellett az dvezeteknek a meglévé telekhatarokhoz igazitasa.
(Onkormanyzati igényre.)

KOu-1 | Ksr-1 | 0,0306

A Patak utcanal a 3658/1, 3673, 3676, 3677, 3678/1 és a 3685/1 telekrészeinél
épitési Ovezeti hatarhelyesbités elvégzese a kialakult telekhatarokhoz
igazitassal. (Onkormanyzati igényre.)

KOu-1 | Lke-4 | 0,0675

8

A Févégen korabban tervezett lakdutca szabalyozas nagy részének torlése a

114, 116, 118-122, 126/2 és 170-174, hrsz-t érintéen. (Onkormanyzati igényre.)

Lf-1 0,2344

KO- 10,0513

Beépitésre nem szant teriileti 6vezet beépitésre nem szant teriileti 6vezet atsorolaséaval (funkciévaltassal)
megvaltozott elemek:

A strand kérnyezetében a korabban tervezett szabalyozasi vonal megsziintetése

Zkp-1 | KOu-1 | 0,0003

5 mellett az dvezeteknek a meglévd telekhatarokhoz igazitasa. (Onkormanyzati
igényre.)
Az Orbottyani hatar kozelében a F6 Utnal tervezett szabalyozasi vonal
7 megszlintetése mellett az dvezeteknek a meglévd telekhatarokhoz igazitasa. Ek KOu-1 | 0,0161

(Onkormanyzati igényre.)

TERY file: Tervteruletek_20251209.docx
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TERULETI ERINTETTSEGEK
RAJZI BEMUTATASA

1-es azonositéju teriilet a TSZT és SZT kivonaton (lila lehatarolas és lila szamozas)
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2-es azonositoju teriilet a TSZT és SZT kivonaton (lila lehatarolas és lila szamozas
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Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas
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Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas
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Veresegyhaz TSZT, HESZ és SZT médositas
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Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

N

1375 | 2025
Ugyiratszam: K/41445-1/2025. Térgy: Féépitészi feljegyzés
Ugyintéz6: Jovanovi¢ Dragutin TSZT HESZ és SZT médositasahoz

Féépitészi feljegyzés Veresegyhaz Varos
Képvisel6-testiiletének tajékoztatasara

Veresegyhaz Varos 2019-ben jovahagyott jelenleg is hatdlyos, és a 2019 - 2025 kdzott tortént 6sszesen
hatszori modositassal jelenleg is megfeleléen karbantartott telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési
szabalyzata és a szabdlyozasi terve, tovabbd ezek megalapozo vizsgélati es alatdmaszto javaslati munkarészei
a tervezett modositassal érintett teriileteken jelenleg is alapvetéen aktuélis megéllapitdsokat tartalmaznak.

Veresegyhaz Varos most kovetkez6 mddositdsban érintett véltoztatdsok kapcsan sziikségessé valo, a
teleplés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozési tervének és helyi épitési szabalyzatdnak sziikség
szerinti modositdsa sordn, a megvaldsitani tervezett valtozasok csak e hatalyos komplex dokumentacié kis
részét, és azt is csak részlegesen érintik. Emiatt a hatalyos terv megalapoz6 vizsgélati es alatamaszto javaslati
munkarészei teljeskorien felhasznalhatok, a hatalyos anyag megallapitdsai a mddositssal érintett
teriletekre jelenleg is érvényesek. Ennek kovetkeztében a telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervének,
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabélyzatanak sziikség szerinti médositdsanak elkészitése soran a
419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§-ban meghatarozott tartalmak koziil értelemszer(ien, csak azokat a
témakoroket, esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszeriisiteni, melyeket a tervezett médositasok
kifejezetten érintenek.

Az egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszeriisitése sziikségtelen.

Ez afeljegyzés Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének tajékoztatasara késziilt, és amelyet
jova kell hagynia.

Veresegyhdz Varos, 2025. december 8. e
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