Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
s2616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2025. szeptember 17-i rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhaz telepiilésképének védelmérél sz616 28/2017. (XII. 21.)

onkorm3 jzfi/rendelet médositasa

ElSterjesztd: Cserhati Ferenc polgarmester
o TP
KV’ d
Kozremiikodott: Jovanovié¢ Dragutin f()’é?ﬁtész

Szakmai egyeztetés: -

Az elGterjesztés a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényben, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben, valamint a reklam és a
reklameszkoz elhelyezésének szabalyairél sz616 476/2024. (XIl. 31.) Korm. rendeletbhen foglaltakon
alapul.

Targyalta: Pénziigyi és Jogi Bizottsédg

Az elGterjesztés nyilt/zart llésen targyalhatd.
A dontés elfogadasahoz egyszerd/mingsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a 39/2025. (II. 19.) Kt. hatdrozataban
dontott Veresegyhdz telepiilésképének védelmérdl sz616 rendeletének modositasardl, és hozzajarult a
rendelet modositdsdra iranyulé eljaras meginditasahoz.

A Pestterv Kft. 2025 juliusaban elkészitette a véleményezési dokumentaciot.

A véleményezési eljarast a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
61. §-ban foglaltak szerint a Lechner Tuddskozpont altal izemeltetett digitélis egyeztetd feliileten (E-
TER) elinditottuk.

Az E-Tér rendszer egyeztetd feliiletén, a véleményezés soran a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Allami
FGépitészi Iroda, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FSosztaly, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési
Hat6sdg, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztalya és a Duna-Ipoly Nemzeti Park adott alldsfoglaldst.

Az allamigazgatasi szervekkel torténG egyeztetés sordn az Allami fGépitész altal tett észrevételt
tudomasul vettiik és annak megfelelGen a szdvegi médositasok megtorténtek. A tobbi allamigazgatasi
szervt6l érdemi észrevétel nem érkezett.

A partnerségi egyeztetés sordn a bevont partnerek részérsl beérkezett észrevételeket és az azokra
adott valaszokat az elGterjesztés mellékletét képezd , Tervezdi valaszok” dokumentum tartalmazza.

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 62. §, valamint a 70. § a) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
11. szamd melléklet szerinti allamigazgatdsi szervekkel, tovabba a partnerekkel térténé partnerségi
egyeztetés az elektronikus E-TER feliileten, valamint azon kiviil megtortént, a véleményezési szakasz
lezérult.

A 419/2021. (XI1.15.) Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése értelmében a polgdrmester ismerteti a
Képvisel6-testiilettel az egyeztetés eredményét és a rendelet tervezetet, mely elfogadasardl a
Képvisel6-testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a véleményezés és partnerségi egyeztetés eredményét
elfogadni, és a rendelet mddositasardl dénteni sziveskedjen.

Veresegyhaz, 2025. szeptember 4.

e JG——

Cserhati Ferenc
polgarmester
Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetd

Az el6terjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek:

dr. Kiss Bélané
jegyzd
Mellékletek:
-39/2025. (Il. 19.) Kt. hatdrozat
- Allamigazgatasi szervek - E-TER véleményekre adott tervezdi valaszok
- Rendeletmaoddositasi javaslat
- Hatdsvizsgalati lap



Hatarozati javaslat:

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testilete a Veresegyhaz telepiilésképének
védelmérél szolé 28/2017. (XIIl. 21.) onkormanyzati rendeletének mddositasaval kapcsolatban
beérkezett véleményekre adott tervezdi valaszokat elfogadja.

Hatarid6: 2025.09.17.
Felel§s: polgarmester, jegyzd

Rendeletalkotasi javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete megalkotja a ..... J2025. (v s
onkormanyzati rendeletét Veresegyhaz telepiilésképének védelmérsl sz6l6 28/2017. (XII. 21.)
dnkormanyzati rendelet médositasarol.



KIVONAT

Készlilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. februar 19-én megtartott rendes nyilt lilésének jegyzékonyvébsl

39/2025.(11.19.) Kt. hatdrozat:

1./ Veresegyhdz Véros Onkorményzatanak Képviselg-testiilete sziikségesnek tartja Veresegyhdz
Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Veresegyhaz telepulésképének védelmérdl szolo
28/2017(X11.21.) 6nkorményzati rendeletének mddositasat.

2./ A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a PESTTERV Pest megyei Terllet-,
Telepllés-, Kdrnyezet Tervezd és Tandcsado Kft-vel kdsse meg a rendeletmddositas elkészitésére
vonatkozo tervezési szerzédést.

3./ A Képvisel6-testilet hozzdjarul a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
Veresegyhdz telepulésképének védelmérsl szolé 28/2017(X11.21.) onkormanyzati rendelet
modositasahoz szikséges eljéras lefolytatdsahoz.

Hataridd: folyamatos
Felelds: polgarmester

Kmf.

dr. Kiss Bélané sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyzé polgdrmester

A kivonat hiteléil: Veresegyhdz, 2025. februar 19.
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VERESEGYHAZ VAROS
TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL SZOLO
28/2017. (XII. 21.) ©.K. RENDELET MODOSITASA

TERVEZOI VALASZOK

A
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Budapest, 2025. augusztus
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Projektszam: 1431

Veresegyhaz varos telepulésképének védelmerdl szol6 28/2017. (XII. 21.) O k. rendelet modositasat
Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl készitette:

. Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervezé és Tanacsadé Kift.
TERV Miterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet

v Telefon: (+36-1) 2670508, 2677078

& E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK NEVSORA:

Telepiilésrendezés, v, A szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmémok,
iranyitd tervezé és [ feeet Lot okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
projekt menedzser: Pekar Zoltan épitészkamarai névjegyzéki szdm: 01-3463
telepliléstervezési vezetd tervezé tervez6i jogosultsag: TT/1
Epitészet szakképesités: okl. épitészmérndk,
. y_', : miemlékvédelmi szakmérndk
Dénes Katalin épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-5656
okl. épitészmérndk tervezéi jogosultsag: E

Teleplilési foépitész

Jovanovic Dragutin szakképesités: okl. teleptlésmérndk
okl. telepiilésmérndk, épitémarndk épitészkamarai névjegyzéki szam: 13-1958

Ugyvezetd igazgato: () (

Schuchmann Péter

FIGYELEM! Ez a mii szerz6i jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a mi{i részben vagy egészben torténé kdzlése, masolasa vagy modositasa
kizarélag a PESTTERV Kft. kilén engedélyének birtokaban lehetséges.

Budapest, 2025. augusztus
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TEhVEZéI VALASZOK

A véleményezési eljaras soran érkezett szakhatésagi véleményekre adott tervezdi valaszok:

TELEPULESKEPI RENDELET

észrevétel tervez6i valasz
Pest Varmegyei Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 45. | A TKR tervezett 27. §-a az R.
Kormanyhivatal § meghatarozza a telepulésképi alapjan moédositasra kertilt.
Allami Féépitészi Iroda véleményezési eljaras
iktatoszam: meginditdsanak formajat.
PE/AF/00321-2/2025. | Felhivjuk a figyelmet, hogy a | A 30. § (1) bekezdésben a
kelt: 2025. julius 28. tamfallétesitésre vonatkozo, | telepulésképi bejelentés koteles
mértéket meghatarozé elbirasok a | tevékenységek szerepelnek, a
helyi épitési szabalyzatban | tamfallétesitésre vonatkozo,
szerepeltethetok, telepllésképi | mértéket meghatarozé elbiras

rendeletben annak latvanyara | nincs a tervezetben.

adhaté el6iras, ha szikséges. | A 30. § (1) bek. h) pont a
(tervezet 30. § (1), h) 419/2021. (VII. 15.) 13. melléklet
16. pontja szerint kerdlt
meghatdrozasra a tervezetben.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a | Rendben a mddositd rendelet-
beépitési modddal  Osszefliggd | tervezet 3. § (4) bek. [FTKR
rendelkezéseket nem lehet a | tervezet 18. § (3) bek.] torlésre
teleptilésképi rendeletben el&irni. | kertilt.

TKR-tervezet fellilvizsgalatat kérjik
(3. § (4) bekezdés)

Kérjik, ne hivatkozzon be merev | A merev hivatkozasok helyett

hivatkozassal magasabbrend( | altalanos  hivatkozas  kertilt

jogszabalyt annak valtozékonysaga | alkalmazasra a TEKA, a

miatt. 419/2021. Korm. rendelet és a
281/2024. Korm. rendelet
esetében is.

Megjegyezzik, hogy a telepiiléskép | A TKR tervezett 35. § (4)-(5)
védelmi birsag 6sszegérdl és egyéb | bekezdései az Méptv. alapjan
eljarasi cselekményekrdl, a magyar | médositasra kerdlt.

épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény rendelkezik, ezért nem
javasolt azon rendelkezések
megismétlése a rendeletben. (35. §
(4)-(5) bekezdések)

Felhiviuk a figyelmét, hogy a | Az eljaras soran a szervekkel és

telepulésképi rendelet | partnerekkel térténd egyeztetés
dokumentaciéjat az R. 70. § a) pont | lezajlott.
alapjan a szervekkel és

partnerekkel egyeztetni kell a R. 65.
§ vagy 75. § szerint.

A rendelet megalkotasakor | A modositdé rendelet-tervezetet

jegyzbikontroll javasolt. a jegyz6 felulvizsgalta.
Pest Varmegyei Veresegyhaz Varos telepulésképi
Kormanyhivatal, rendeletének jelen mddositasa az
Epitésiigyi és Epitési és Kozlekedési
Orokségvédelmi Minisztérium altal vezetett
Fbosztaly, kézhiteles Orékségvédelmi
Orokségvédelmi Osztaly | nyilvantartas aktudlis adatai alapjan
iktatoszam: miemléket, miemléki kérnyezetet,
PE/EPQO/747-4/2025. régészeti lel6helyet kdzvetlentl
kelt: 2025. augusztus 5. nem érint. Erre valo tekintettel
osztalyom a tervezett

modositasokat tudomasul veszi,
azokkal kapcsolatban kifogast
nem emel.

file: Veresegyh_ TKRm_20250811-tervezbi-
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Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztaly
iktatdszam: 10295-
2/2025/h
kelt: 2025. julius 22.

A fenti hivatkozasi szamon érkezett
dokumentaciéban  foglaltak a
honvédelem érdekeit

nem érintik, a Magyar Honvédség

nemzeti és szdvetségi védelmi
feladatai végrehajtasa

biztositott, ezért az  abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén

észrevételt nem teszek.

Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatésag
iktatészam:
K/18390-2/2025.
kelt: 2025. augusztus 5.

A tervezett modositasok hirkozlési
érdeket nem sértenek,
elfogadasuk ellen az NMHH
kifogast nem emel.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosag
iktatoszam: DINPI/4419-
1/2025
kelt: 2025. augusztus 8.

A médositasok kdvetkeztében
allaspontunk szerint taj- és
természeti értékekben kedvezébtlen
valtozas nem valdszinUsithetd, igy
taj- és természetvédelmi
szempontbdl Igazgatésagunk a
tervezett modositasok ellen
kifogast nem emel.

Partnerek észrevételei

Bauer Andras
kelt: 2025. julius 25.

A 2. § (3) bekezdés szerint ,(3)
tartészerkezeten siktablas
napelem, vakuumcséves-, valamint
sikkollektorok elhelyezése nem
megengedett.” Arnyékos tetok
esetén ez kizarja a napenergia-
hasznalat lehet6ségét. A
fenntarthatésag szempontjabdl
rugalmasabb szabalyozas lenne
kivanatos, akar egyedileg
engedélyezve, megfeleld esztétikai
megoldassal vagy zolditéssel
hasonlé tertletnagysagon. A
varosban jelenleg meglévd hasonlo
rendszerekkel mi lesz igy? Azok
maradhatnak az 0j szabély szerint?
Ha igen, akkor miért?

A kévetelmény azt kivanja
elérni, hogy meglévé
épitmények tetdfeliiletein
kerlljenek elhelyezésre
napelemek, vakuumcsoves-,
valamint sikkollektorok. Csak
ezen berendezések
elhelyezésére nem éplljenek uj
épitmények.

A 3. § (2) bekezdés b) pont szerint
Lutcafronti tetéfeliileten napelem,
napkollektor nem helyezheté el.”
Ez esztétikai szempontbdl érthetd,
de energiahatékonysag
szempontjabdl problémas lehet, ha
nincs masik tetéfelulet. Rdadasul a
napelemek manapsag
hozzatartoznak a varosképhez,
teljesen indokolatlan ilyen forman
korlatozni az elhelyezést. Ahogy
egy modern templomnak része a
LED-es vilagitas, a kivetitd, a
kamerak, mikrofonok, hangszorok,
ugyanugy egy napelemnek a tetén
sem kellene problémanak lennie,
muszaj haladni a korral.

Az el6iras csak a helyi védett
épitményekre vonatkozik (nem
a teleplilésen talalhatd 6sszes
éplletre). Helyi védett
éplleteket a TKR 2. melléklete
tartalmazza. Ezek esetében
nem — az utcakép és az
épitészeti értékeinek
megd8rzése érdekében —
elfogadhat6 az utcafronti
tetéfellileten napelem,
napkollektor elhelyezése,

A 7. § (5) bekezdésben szerepld
birsag aranytalan lehet
maganszemélyek szamara kisebb
hibak vagy johiszemi mulasztas

A TKR tervezet szerint, ha
megallapitasra kerul a
mulasztas vagy a telepuléskeépi
kovetelmény megsértése, az
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Veresegyhaz TKR modositas

esetén. Erdemes lenne enyhébb,
figyelmeztetésen alapuld
szankcioval kezdeni, felszdlitani az
orvoslasra az azonnali szankcio
helyett.

onkormanyzat el6bb
figyelmeztetést tartalmazo
dontésében felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a
jogszabalysértésre és
megfelel6 hatarid6ét szab ki a
jogszabalysértés
megszuntetésére. Tehat az
eljaras figyelmeztetésen alapul,
ennek eredménytelensége
esetén toérténik meg a birsag
kiszabasa.

Ha a 3. § (3) bekezdések (2a) és
(2b) pontjai alapjan a vilagossziirke
tet6boritasok tiltasra kerilnek
esztétikai szempontok miatt, akkor
a manapsag divatos soététszirke
vagy fekete tet6boritasokat is meg
lehetne tiltani, nem feltétlen az
esztétika, hanem inkabb a
kdrnyezetvédelem miatt. A sotét
tetdboritas erésiti az
Uveghazhatast, mert elnyeli a nap
héjét, tovabba a hazban magasabb
nyaron a hltésre hasznalt
energiafelhasznalas. Nem azonnali
tiltassal, hanem atmeneti tirelmi
idével szamolva.

A tetéfelliletek ,vilagossziirke”
szinarnyalata — kllénésen a
lakéterileteken, a
teleplléskézponti, valamint
intézmeényi tertleteken és
vegyes terlleteken — a
tetdfellletekre nem jellemzé.

Ujhelyi Gyula
kelt: 2025. augusztus 5.

Isd. 28576-10/2025. levél

A telepulésképi rendelet-
tervezetben az dnkormanyzat
csak a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. tdérvényben
kapott felhatalmazas szerinti
telepuilésképi kdvetelményeket,
a szakmai konzultaciora, a
telepllésképi véleményezési, a
telepuilésképi bejelentési és a
telepllésképi kotelezési
eljarasra, illetve a telepuléskép-
védelmi birsadg behajtaséara
vonatkozo részletes
szabalyokat, a
telepllésrendezési feladatok
megvaldsulasat biztositd
sajatos jogintézmények helyi
részletszabalyait, a helyi
emlékek korét és a rajuk
vonatkoz6 szabalyokat, az
onkormanyzati tamogatasi és
0sztdnzd rendszer részletes
tartalmat allapitja meg.

A telepulésképi rendelet
eléirasait a telepllésképi
arculati kézikdnyvben foglaltak
alapoztak meg.

Dr. Varga Kalman
kelt: 2025. julius 27.

Eplletek helyi védettsége

A telepuilésképi rendeletet 2027.
junius 30-ig kell a helyi épitési
szabalyzatba beépiteni. A helyi

védettségek attekintéseét,
bévitését ennek soran tervezi az
onkormanyzat, mivel akkor

Orokségvédelmi
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Veresegyhaz TKR modositas

hatastanulmany keretében
megvizsgalhaté az  épitett
kornyezet, és javaslat tehetd
tovabbi helyi védelmek
elrendelésére. Javaslatait a fenti
szabalyozas kidolgozasa soran
figyelembe veszi az
Onkormanyzat.

Régészeti lel6helyek

A helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv tartalmazza a
régészeti lel6helyekkel
kapcsolatos eléirasokat,
lehatarolasokat.

Kozteriletek

A javaslatok alapvetéen nem a
rendelet el6irasaira, hanem
azok betartasara, betartatasara
vonatkozik.

A fentiek alapjan médositott rendelet-tervezetet kiilon dokumentum tartalmazza.

valaszok véleményezve
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3. melléklet
Rendelet-tervezet

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2025. (IX. 18.) 6nkormanyzati
rendelete
Veresegyhaz teleplilésképének védelmérél sz616 28/2017. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet
mddositasarol

[1] Veresegyhaz Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiilete Veresegyhaz véros jellegzetes és értékes
arculatanak megdvasa, alakitasa, az épitett és a természeti kdrnyezet egységes védelme érdekében,
[2] az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérdl sz616 28/2017(X11.21.) dnkormaényzati rendelet bevezetdje
helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Veresegyhdz Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Veresegyhdz varos jellegzetes és értékes
arculatanak megdvasa, alakitasa, az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme érdekében, az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag
helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
kovetkez6ket rendeli el:”

2.8
A Veresegyhaz telepulésképének védelmérél szol6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
,(2) A rendelet alkalmazasa soran a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 kormanyrendelet
(tovabbiakban: Ttr.) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.”

3.8

A Veresegyhdz telepilésképének védelmérdl sz6l6 28/2017(X11.21.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a a

kovetkez6 9—-15. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

,9.  Szolgaltaté automata: jelenti a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
52616 kormdanyrendeletben (a tovabbiakban: TEKA) meghatarozott szolgaltaté automatat.

10. Megujuld energiaforrds mdtargya: jelenti TEKA-ban meghatdrozott megujulé energiaforras
m{(itargyat.

11. Eplletgépészeti berendezés: haztartasi méreti kiserémivek (napelemek), klimaberendezések,
elektromos és egyéb gépészeti berendezések, ideértve a napelem inverterét és a h@szivattyu
kiiltéri egységét is.

12. Textura: adott feliilet, anyag vagy rendszer lathatd, tapinthato vagy érzékelhets szerkezete,
mintazata.

13.  Uzletjelzés: rekldmnak nem mindsiil8, falsikra meréleges cégér, Uzlettdbla, iizletfelirat és a
vallalkozast ismertet6 vagy népszer(isit6 egyéb felirat, mely tartalmazhatja a rendeltetési egység
funkcidjat, nevét, jelképét, 16gdjat, cimerét, az alapitds évét.

14. Uzlettdbla: a rendeltetési egységet magaban foglalé épiiletre vagy valamely épitményre
tablaként elhelyezett lizletjelzés.

15.  Uzletfelirat: 6nall6 betiikbdl 4116 festett vagy szerelt tizletjelzés.”



4.8
A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl szolo 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (5)
bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés |ép:
»(5) Az értékvizsgdlat alapja — a Ttr. elGirasain tul — az értékvizsgalati tanulmany, amely
a) torténeti, esztétikai és szerkezeti értékvizsgalati fejezetbdl all,
b) a védett terileten all6, de egyedileg nem védett épllet esetén az (5) bekezdés a) pontjdban
meghatdrozottakon tul a tanulmany része a teriilet tovabbi felhasznalasat, a leend6 beépités
jellemzd paramétereit, a gépjarmlivek elhelyezését és a zoldfelilet kialakitasat tartalmazza.”

5.8

A Veresegyhaz telepulésképének védelmérdl szél6 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a a
kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az Uzlethelyiség nyilaszardja — kirakata — tvegfeliilete 50%-nal nagyobb ardnyban nem takarhaté
foliaval, festéssel vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo felilettel, kivéve, ha jogszabaly errél
masként rendelkezik. Félia, festés vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilet csak az
lvegfeliiletek belsé fellletén helyezhetd el. El6nyben kell részesiteni az 6nallé betlikbdl és grafikabol
allé megjelenést.”

6.8
A Veresegyhdz telepilésképének védelmérsl szolé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet Il
Fejezete a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:
»9/A. A telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
13/A. &
(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kbvetkezbk:
a) telepuiléskozpont,
b) kisvarosias lakoteruletek,
c) hagyomanyos kertvarosias lakotertletek,
d) Uj kertvarosias lakoteruletek,
e) falusias lakéteriletek,
f) intézményi és vegyes terlletek,
g)  gazdasagi teriiletek,
h) kiilonleges teriletek,
i) kozparkok terilete,
j) beépitésre nem szant teriletek,
k) zartsoru beépitési modu teriletek.
(2) A telepllésképi szempontb6l meghatarozd teriiletek lehataroldsat az 1. szamu melléklet
tartalmazza”

7.8

A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérdl sz616 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a a

kovetkez6 (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) Helyi védett épitményen

a) megujuld energiaforras mtargya, épliletgépészeti berendezés, antenna, parabola csak takartan
helyezhetd el, kozteriiletrél nem lathaté homlokzaton,

b) utcafronti tetéfellileten napelem, napkollektor nem helyezhet6 el,

c) a kondenzacios gazkészilékek kéményein kiviil valamennyi épitett vagy szerelt kéményt vakolt
vagy tégla-hatasu burkolattal kell ellatni.

(7) Helyi védett épitmény telkén és helyi védett teriileten szolgaltaté automata nem helyezhet6 el.”

8.§
(1) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérél szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 15. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:



»(2) A hagyomanyos homlokzatszinezés és tet6fedési anyagok, szinek alkalmazasatol vald eltérés nem
megengedett. ”

(2) A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérdl sz616 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a
a kovetkez6 (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A lakoterileteken Uj kialakitdsu magastetSkon és tetdfelujitas, tet6fedés cseréje soran vilagos
szlirke szinarnyalat, anyaghaszndlatban, pala, hullampala alkalmazasa nem megengedett. Cserepes
lemez és trapézlemez alkalmazdasa kizarélag matt, a cserép formajaval, szinezésével és texturajaval
azonos megjelenés esetén megengedett.

(2b) A telepiiléskdzponti, valamint intézményi teriileteken és vegyes teriileteken U] kialakitasu
magastetbkon és tetSfelljitds, tet6fedés cseréje soran vildgos sziirke szindrnyalat alkalmazasa, valamint
pala, hullampala, cserepes lemez, zsindely és trapézlemez alkalmazasa nem megengedett.”

9.§
A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl sz6l6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése helyébe a kévetkez8 rendelkezés lép:
(1) A kozterllet fel6li keritések legaldbb 10% attortségét6l vald eltérése nem megengedett.
Anyaghaszndlataban tomor fal, lemez, hulldmlemez, burkolatlan zsaluké és elSre gyartott betonelemek
nem alkalmazhaték.”

10. §
(1) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 19. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:
(1) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat, lizlettablakat és Uzletfeliratokat ugy kell az épiletek
homlokzatain elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglevé vagy tervezett
vizszintes és fligg6leges tagolasahoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen
0sszhangban legyenek az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
(2) Uzletenként legfeljebb 1 darab cégér és 1 db Uzlettabla vagy lizletfelirat helyezhet6 el az épiilet
homlokzatan.”
(2) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,»(4) Cégtabla, Uzlettabla felllete, cégfelirat és Uzletfelirat befoglalé mérete nem haladhatja meg a 2,0
m2-t.”

11. §
(1) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérél szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 20. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,»(1) Lakéterileteken lakdéplilet esetén az épiilet tomegének meghatarozd része magastetds fedéssel
alakithato ki. A lakdépiletek tetSkialakitasanal a tet6 hajlasszogének meghatdrozasanal alkalmazkodni
kell a kornyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kornyezetben kialakult allapot, eltéré
kovetelmények hidnyaban a tet6 hajlasszoge 30-50 fok kozott valaszthatd meg.”
(2) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 20. §
(4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:
»(4) Csonkas 0j kertvarosias lakéteriileteinek zartsoru beépitési médu telkein az épileteken csak
magastetds tetGkialakitas alkalmazhato, amelynek tetGhajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.
(5) Ligetek uj kertvarosias lakoteriiletein csak magastetds tet6kialakitdas alkalmazhatd, amelynek
tet6hajlasszoge zarsoru beépitési mdd esetén 45 fok, egyéb esetben 30-45 fok kozott valaszthatd meg.”

12. §
A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl szélo 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:
»(1) Kdzparkok teriletén létesithet6 éplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa megengedett. A tet6
hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthaté meg.”



13. §
A Veresegyhaz teleplilésképének védelmérdl szolé 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 13. alcim
cime helyébe a koévetkez6 rendelkezés |ép:
»13. Berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények”

14.§
A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérdl sz6ld 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
»23. 8

(1) Epiiletgépészeti berendezések — ablakklima, klima-berendezés és kiiltéri egysége, szell6z6
berendezés — és megujuld energiaforras mltargyai meglévé és Uj épllet, éplletrész épitésének
esetében csak a telepilésképet nem zavaré moddon, kozteriiletr6l lathaté homlokzaton csak
éplletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve helyezheték el.
(2) Siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve:
a) homlokzaton csak integralt mdédon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az éplilet

egészébe kompondlva,
b) magastetds éplleteken az éplilet ferde tet6sikjaban (azzal megegyezd délésszogben),
c) lapostet@s éplileteken elsGsorban az épllet attikdjanak takarasaban, vagy az éplilet formaldsaba

épitészetileg beillesztve helyezheték el.
(3) A telepuléskozponti terileteken, a lakéterileteken, az intézményi és vegyes terileteken épiilett6l
kiilonallé, ©6nalld tartdszerkezeten siktablas napelem, vakuumcséves-, valamint sikkollektorok
elhelyezése nem megengedett.
(4) Az éplletek utcai homlokzatan m(iholdvevé tanyérantenna nem helyezhet6 el.
(5) Szolgaltaté automata csak épliletben, vagy éplilet nem kozteriletre néz6 homlokzatadhoz illesztve
helyezhetd el.”

15. §

(1) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 24. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
(Az épittetd kételes legalabb egy alkalommal kételezd szakmai konzultdciot kérni, ha a tervezett épitési
tevékenység:)
,0) az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenGrzésekrél sz6l6 kormanyrendelet szerinti egyszer(i

bejelentéshez kotott, kivéve Uj lakdéplilet épitése esetében,”
(2) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérél szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 24. §
(1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
(Az épittetd kételes legalabb egy alkalommal kételezd szakmai konzultdciot kérni, ha a tervezett épitési
tevékenység:)
,€)  helyi védett terileten talalhaté épitményt érint.”

16. §
(1) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 25. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
»(1) A kotelez6 szakmai konzultacid irdnti kérelmet az épittet6 vagy a tervezd elektronikus formaban
nyujtja be a f6épitész részére.”
(2) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 25. §
(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
»(3) A kotelez6 szakmai konzultaciérdl a féépitész jegyz6konyvet készit, melyet a kérelmezd elektronikus
formaban kap meg, és tartalmazza:
a) a kérelmezé (épittetd) adatait,
b) a kérelem beérkezésének id6pontjat,
c) a tervezett épitési tevékenység rovid leirdsat,
d) az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat, épitési 6vezeti besorolasat,



e) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb lényeges informaciot,
f) a f6épitész lényeges nyilatkozatait és felvetett szakmai javaslatat,
g) a tervezd adatait.”

17.§
A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérdl sz6léd 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
»26. 8
Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az 6sszes beépitésre szdnt és beépitésre nem szant
terlleten:
a) épitmény épitésére irdnyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz,
b) helyi védett érték bontasi engedélyezési eljardsahoz,
c) egyszerl bejelentéssel épllé Uj éplilet hatdsagi eljarasahoz,
d) Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz.”

18. §
A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl szél6 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1)-
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a Ttr.-ben foglaltak szerint kell meginditani és lefolytatni.
(2) A teleplilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitész szakmai véleményét.
(3) Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma,
megoldasa a telepllésképi véleményezési eljaras utdn moddositasra keriil, az engedélyezési vagy a
hatdsagi eljarasra vald benyujtasa elGtt a teleplilésképi véleményezési eljarast meg kell ismételni.
(4) A telepulésképi vélemény hatalyat veszti, ha annak kiadasatdl szamitott 6 hdnapon belil a
teleplilésképi véleménnyel érintett ingatlanra vonatkozd, a vélemény tdrgyat képezS épitési
tevékenységre |. foku épitéshatdsagi engedély nem keriil kiadasra.”

19. §

A Veresegyhaz teleptlésképének védelmérdl szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-a

helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»28. 8§

Az 27. § (1) bekezdése szerinti a telepilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold a Ttr. szerinti

épitészeti-mUszaki tervdokumentacidnak az aldbbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) a mlszaki leirds a kiilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrél és az épitészeti
kialakitasrol, az épitmény rendeltetési adataival, Iétszam és forgalmi viszonyainak ismertetésével
(jarmvekkel valé megkozelités, intenzitds, jogszabalynak megfelel§ gépkocsik és kerékparok
elhelyezése),

b) helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositasanak és telken beliil tartasanak abrazoldsaval, a
tereprendezést — lejt6s terep esetében az eredeti és a tervezett szintvonalak
megkilonboztethet6 dbrazoldsaval, a névénytelepitést, a burkolt- és zéldfellleteket, lejtés terep
esetében terepmetszettel is be kell bemutatni,

c) eltérd szintek alaprajzai,

d) legalabb két egymassal szoget bezaré mddon felvett metszet,

e) az épitmény valamennyi jellemzd kiilsé nézetét dbrazold homlokzati terv, az elhelyezni tervezett
éplletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezésekkel, a megujulé energiaforras
m{itargyaival, azok takardsat, beillesztését az éplletszerkezeti rendszerbe abrazolni kell az azokra
valé ralatasi kortilményekkel, lehetGségekkel egyiitt,

f) utcakép a két-két szomszédos ingatlan dbrazoldsaval,

g) latvanyterv,

h) a telepuilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezé elbirdsoknak valé megfelelést részekre bontott,
kovethet6 idomtervekkel, 6sszehasonlité tablazattal kell bemutatni,

i) kornyezetbe valé illeszkedést abrazolé tervlapot.”



20. §
A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (4)
bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:
(Az éplilet homlokzatdnak és tet6zetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy)
,d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd cégtablak és cégfeliratok, Uzlettablak,
Gzletfeliratok és cégérek elhelyezésére és kialakitasara,
e) a terv varosképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezési tartozékai megujuld energiaforras mdtargyai elhelyezésére,”

21.§

A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl sz6l6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1)

és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:

»(1) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem

rendelkezik — az 0sszes beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleten a kovetkez6 tevékenységek

megkezdéséhez:

a) Uj épulet épitése, meglévé éplilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostets
épllet esetén a 3,5 méteres parkdanymagassagot nem haladja meg,

b) épitmény atalakitasa, felljitasa, helyreallitasa, korszerUsitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésl épilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd épiilet
alapozasat vagy tartészerkezetét is érintik,

c) meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje (akkor is, ha osztasat
vagy szinét érinti), a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatdsa,

d) Uj, 6,0 méter magassagot meg nem halado, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bévitése,

e) kizarélag az éplilet homlokzatdhoz rogzitett el6tetf, védGtets, erny@szerkezet épitése,
elhelyezése, meglévé feldjitdsa, helyreadllitasa, 4talakitasa, korszerUsitése, bdvitése,
megvaltoztatdsa,

f) novénytermesztésre szolgald liveghdz, a novény- illetve gombatermesztésre szolgalé féliasator,
valamint a felvonulasi épllet épitése, bévitése, ha kozteriletr6l nem I[dthatd helyen keriil
elhelyezésre,

g) maganhasznalatl kerti viz-, firdémedence, kerti to, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriletr6l nem lathaté helyre keriil elhelyezésre,

h) tamfal épitése, bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszintt6l szamitott 1,5 m magassagot,

i) cégérek, cég- és lizletjelzések épileten, ingatlanok keritésen torténé elhelyezése esetén, kivéve
akkor, ha fenndllasa 30 napot meg nem haladd, ideiglenes jellegd,

j) jelz6tabla (a szabvanyos kozlekedési jelz6tabla kivételével), szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel
épitése, elhelyezése kozterileten,

k) a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggl, végleges jellegli
megvaltoztatdsa a telekhatdr mentén 3,0 méteres savban,

/) a telek kozterilet felSli hataran kerités épitése, szerkezeti valtozast eredményezé felljitasa,
keritéskapuk athelyezése és létesitése,

m) a helyi védett épitményen kiils6, vagy belsé felljitasi, helyreallitasi, atalakitasi, bdvitési,
korszer(sitési, bontdsi, viz- és kertépitési, tajrendezési, vagy képz6- és iparmdivészeti,
restauralasi, tovabba a védett épitmény jellegét és megjelenését barmely maddon érint6 egyéb
munkalatok, illetve épiiletkutatas (falkutatas) végzéséhez,

n) megujuld energiaforrds mdltargya, éplletgépészeti berendezés — ideértve a napelem,
napkollektor, napelem invertere és az egysége, hészivattyl, szell6z6-, klimaberendezés —
elhelyezése, riasztd berendezés, villdmharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés
éplletben vagy épiletben valé elhelyezése,



o) szolgaltatd automatak — ideértve az aru- és pénzautomata — éplleten, éplletben, épiilet mellett
valé elhelyezése,

p) épitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kbvetéen elbontandé allvanyzat és
felvonulasi épitmény épitése.

(2) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — ha torvény vagy kormdanyrendelet mdsként nem

rendelkezik — meglévé éplletek, épitmények 6nalld rendeltetési egységei szamanak, vagy az épitmény

rendeltetésének — épiilet egy részére vagy az éplilet egészre vonatkozéan — megvaltoztatasa esetén.”

22.§

(1) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérdl szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 31. §

(1) bekezdés c)—e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(A teleplilésképi bejelentési eljgrds a bejelenté vagy meghatalmazottia dltal a polgdrmesterhez

benyujtott — papir alapu — bejelentésre indul. A bejelentés tartalmazza:)

,C)  afolytatni kivant épitési tevékenység, cégér, cég- és lzletjelzés, berendezések elhelyezését vagy
rendeltetésvaltozas megjeldlését,

d) a tervezett épitési tevékenységgel, vagy rendeltetésvdltoztatassal érintett ingatlan cimét,
helyrajzi szamat,

e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltoztatds megvaldsitasa vagy a cégér, cég- és
Gzletjelzés, berendezések elhelyezésének tervezett id6tartamat.”

(2) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz4lé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 31. §

(3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(Helyi védett épitészeti értéket érinté épitési tevékenységhez kapcsolddo épitészeti-mdiszaki

tervdokumentdcionak a tovabbi munkarészeket kell tartalmaznia:)

,0)  atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait,

b) homlokzatot érint6 munkak esetében a szinezésre vonatkozé javaslatot (szinvazlatot),”

(3) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 31. §

(3) bekezdés d) pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés |ép:

(Helyi védett épitészeti értéket érinté épitési tevékenységhez kapcsolédo épitészeti-mdiszaki

tervdokumentdcionak a tovdbbi munkarészeket kell tartalmaznia:)

,d) a munkak altal érintett éplletrészek jelenlegi allapotanak fénykép dokumentacidjat.”

(4) A Veresegyhaz telepilésképének védelmérél szél6 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 31. §

(4) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(A tudomadsul vételrdl kiadott hatdésdgi hatdrozat tartalmazza:)

,C)  a bejelentett épitési tevékenység, cégér, cég- és lzletjelzés, berendezések elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas megjelolését,”

23.§

A Veresegyhaz telepiilésképének védelmérdl szél6 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (1)-
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezések Iépnek:
(1) A telepllésképi bejelentés elbirdldasa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység,
cégér, cég- és lizletjelzés, berendezések elhelyezése
a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkozben foglalt kotelezé elGirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet el6irasainak,
c) illeszkedik-e a telepulésképbe.
(2) A telepllésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a hatarold kozterilettel vald
kapcsolatot illetéen a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég- és lizletjelzés, berendezések
elhelyezése
a) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
b) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
c) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterilet jelenlegi és tdvlatban kialakulé adottsagait,

esetleges berendezéseit, mitargyait, ndvényzetét,



d) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriletet érint6 —

beavatkozdsokra.
(3) A teleplilésképi bejelentés elbiralasa sordn vizsgalni kell, hogy a tervezett rendeltetésvaltoztatas
a) illeszkedik-e a szomszédos és a kérnyez6 beépités sajatossagaihoz,

b) azok, valamint a hatarold kozteriletek rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalatat indokolatlan
mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza-e.”

24. §

A Veresegyhaz telepiilésképének védelmérdl sz6léd 28/2017(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-a

helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép:

»34.8

A teleplilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési tevékenységet folytatoval szemben a

polgdrmester teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le, ha

a) az e rendeletben foglalt teleplilésképi kovetelményeket megsértették,

b) a helyi épitési szabalyzatnak a megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozd
szabalyait megsértették,

c) az e rendelet szerinti kotelez6 szakmai konzultdcid, telepilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras hatdlya ald tartozo tevékenység esetében a kotelezd szakmai
konzultaciot, telepllésképi véleményezési vagy telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat
elmulasztottak,

d) a bejelent6 a kotelez6 szakmai konzultaciordl készilt jegyz6kdonyv megallapitasatél, az
Onkormanyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltéréen kezdte meg az ilyen eljaras lefolytatasahoz
kotott tevékenységet, illetve a telepllésképi eljards soran hozott dontésben foglaltakat
megszegte.”

25.§

(1) A Veresegyhaz telepllésképének védelmérdl sz6lé 28/2017(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 35. §
(1)-(5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:
,»(1) Amennyiben a polgdrmester megallapitja, hogy a 34. §-ban foglalt eset all fenn, a figyelmeztetést
tartalmazé dontésében felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és megfeleld
hatarid6t szab ki a jogszabdlysértés megsziintetésére.
(2) A telepulésképi kotelezési eljards indulhat hivatalbdl vagy kérelemre. A tényallas tisztazasa
érdekében az Onkormdnyzat helyszini szemlét folytat le. Az dnkormdnyzat a helyszini szemlén
tapasztaltakrdl, feljegyzést vagy jegyz6konyvet, tovabba a helyszinrdl, annak kérnyezetérél datummal
ellatott fényképfelvételt készit.
(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formajaban kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész
feldjitasara, atalakitdsara, elbontdsara, és a jogszabalysértés megsziintetésére hatarid6t szab ki.
(4) A telepllésképi kotelezésben elGirtak be nem tartdsa eseténaz dnkormanyzat a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvényben a telepilésképi kotelezéssel és a telepiléskép-védelmi birsaggal
kapcsolatos elGirasok szerint jar el.
(5) A telepuiléskép-védelmi birsag 6sszege
a) 34. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben 500 000 forint,
b) 34. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt esetben 500 000 forint,
c) 34. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt esetben 200 000 forint,
d) 34. § (1) bekezdés d) pontjdban foglalt esetben az eltérés mértékétsl figgben a magyar

épitészetrdl szold 2023. évi C. térvényben meghatarozott 6sszeg.”
(2) A Veresegyhaz telepuilésképének védelmérél sz616 28/2017(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 35. §-a
a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
,»(6) A polgarmester dontését a FGépitészi kabinet késziti el6 és gondoskodik annak végrehajtasarol.”



26.§
Hatdlyat veszti a Veresegyhaz telepulésképének védelmérdl szélé 28/2017(XI11.21.) dnkormanyzati
rendelet
a) 3. 8§ 4. és 5. pontja,
b) 27.§ (5) és (6) bekezdése,
c) 30. § (3) bekezdése.

27. 8§
Ez arendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon hatdlyat

veszti.

Veresegyhdaz, 2025. szeptember 17.

Cserhéti Ferenc sk. dr. Kiss Bélané sk.
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendelet 2025. 09. 18. napjan kerdlt kihirdetésre.

dr. Kiss Bélané sk.
jegyz6

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet bevezetGjének maddositdsat tartalmazza, amit kdzponti jogszabalyvaltozas, az épitészeti
torvény valtozasa indokol.

A 2. §-hoz
A moddositast az Uj Korm. rendelet hatdlyba Iépése indokolja.

A 3. §-hoz
7 0j fogalommal keriilt kiegészitésre a rendelet értelmezd rendelkezése.

A 4. §-hoz
Az értékvizsgalati tanulmany tartalmarol rendelkezik.

Az 5. §-hoz
Kiegészit6 rendelkezést tartalmaz.

A 6. §-hoz
A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitdsa Uj alcimmel egésziil ki a
szabdlyozas.

A 7. §-hoz
Kiegészit6 rendelkezéseket tartalmaz.
A 8. §-hoz
A 15. § mdédositasara vonatkozik.
A 9-25. §-hoz
Moédositéd rendelkezéseket tartalmaz.
A 26. §-hoz

Hatalyon kivil helyezé rendelkezéseket tartalmaz.

A 27. §-hoz
Hatalyba léptetd és a mddositd rendelet hatalyon kivil helyezé rendelkezését rogziti.



4. melléklet
HATASVIZSGALATI LAP

a Veresegyhaz telepiilésképének védelmérdl sz616 28/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasardl sz616
/2025 (... .... ) 6nkormanyzati rendelethez

Tarsadalmi hatasok
A rendeletmédositassal az 0j, elfogadott telepiilésképi kovetelmények alkalmazasaval
rendezetteb teleptiléskép alakithatd ki.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletmddositds gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar.

Kornyezeti hatasok, egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletmddositasnak nincs kdrnyezeti és egészségilgyi hatasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A telepllésképi kovetelmények mddositasaval a f6épitészi kabinet adminisztrativ terhei nem
valtoznak.

A jogszabdly megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsanak szikségességét részben magasabb rendl jogszabalyi valtozdsok
indokoljak. Egyben a telepiilésképi kovetelmények egyértelmiibb megfogalmazasra keriilnek. A
megvaltozott jogszabdlyi kornyezetben, a teleplilésképi kovetelményekhez kapcsolodo
Onkormanyzati, illetve féépitészi kabinet feladatelldtdsira vonatkozéan kedvezd hatdsa lesz.

A jogszabdly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
Sem személyi valtozdsra, sem tovabbi koltségvetési kiadasra nincs szlikség.



Veresegyhaz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 28/2017(X11.21.) dnkormanyzati rendelete

Veresegyhaz telepiilésképének védelmérdl

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat Képvisel8-testiilete Veresegyhdz varos jellegzetes és értékes arculatanak
megovasa, alakitdsa, az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme érdekében, az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar
épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kévetkez6ket
rendeli el:

l. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet célja

1§

A rendelet célja azoknak a helyi szabdlyoknak a megallapitasa, amelyek Veresegyhaz varos épitészeti,
teleptlésképi, illetve természeti értékeinek figyelembe vételével, a telepiiléskép megGrzésének és
formalasanak igényes alakitdsa, valamint védelme érdekében, a telepiilésépitészeti illeszkedéssel és a
telepulésfejlesztési célokkal 0Osszefliggé kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése érdekében
meghatdrozzak — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a telepliléskép védelmének elemeit és szabalyait.

2. A rendelet alkalmazasa és hatdlya

2.8

(1) A rendelet hatdlya Veresegyhdz Varos kozigazgatasi teriletére terjed ki, minden természetes és jogi
személyre, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre kdtelezs elbirdsokat tartalmaz.

(2) A rendelet alkalmazasa soran a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 kormanyrendelet (tovabbiakban: Ttr.) az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.



(3) A rendelet elGirasait az 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasa
b) 2. melléklet: Helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek listdja

c) 3. melléklet: Helyi védelem alatt all6 természeti értékek listdja

d) 4. melléklet: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.

(5)* Veresegyhdz Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete a polgdrmesterre ruhdzza &t az e rendeletben
szabdlyozott telepilésképi eljarasokkal kapcsolatos 6nkormanyzati hatdsagi hatdskoreit.

3. Ertelmezd rendelkezések

3.8
E rendelet alkalmazdsaban:
1. Helyi védett érték: helyi terileti vagy helyi egyedi védelem alatt allé épilet, épitmény, épitményrész,
egyéb elem, mtdrgy, utcasor.
2. Cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald tdrgyat, figurdlis elemet, cimerszerl abrat
tartalmazé éplilettartozék, mely a homlokzati falsikra merélegesen helyezkedik el.
3. Cégtabla: a telken, vagy az épiiletben székhellyel, telephellyel vagy fidkteleppel rendelkez6 cég nevét

és cimét vagy logdjat, az éplleten belili elhelyezkedését tartalmazoé tabla.

7
H deto-berendeze mMindan a O 'a o, O olo a avakan

6. 2Rekldmhordozé: jelenti a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 16. § 109. pontjadban
meghatdrozott rekldmhordozot.

7. 3Rekldmeszkdz: jelenti a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. toérvény 16. § 107. pontjdban
meghatarozott rekldameszkozt.
8. ACitylight reklameszkoz: jelenti a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 16. § 10. pontjiban

meghatdrozott citylight reklameszkozt.9. utcabdtor: jelenti a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 16. § 132. pontjdban meghatdarozott utcabutort.

9. Szolgaltatd automata: jelenti a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6lo
kormanyrendeletben (a tovabbiakban: TEKA) meghatarozott szolgéltaté automatat.

10. Megujulé energiaforras mitérgya: jelenti TEKA-ban meghatdrozott megujuld energiaforras m(itargyat.

11. Epiletgépészeti berendezés: haztartasi méretli kiserémiivek (napelemek), klimaberendezések,
elektromos és egyéb gépészeti berendezések, ideértve a napelem inverterét és a hészivattyu kiiltéri
egységét is.

12. Textura: adott felllet, anyag vagy rendszer |athatd, tapinthatd vagy érzékelhetd szerkezete, mintazata.

1 A2.§(5) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2021. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

2 A3.§ 6. pontjit a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2024. (VI. 20.) nkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

3 A3.§7.pontjat a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

4  A3.§ 8. pontjit a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2024. (VI. 20.) nkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.



13.  Uzletjelzés: rekldamnak nem mindsiil8, falsikra mer6leges cégér, tizlettabla, Uzletfelirat és a vallalkozast
ismertet6 vagy népszer(sit6 egyéb felirat, mely tartalmazhatja a rendeltetési egység funkcidjat, nevét,
jelképét, |6gdjat, cimerét, az alapitds évét.

14. Uzlettdbla: a rendeltetési egységet magaban foglalé épiiletre vagy valamely épitményre tablaként
elhelyezett lzletjelzés.

15.  Uzletfelirat: 6nall6 bet(ikbél 41l festett vagy szerelt lizletjelzés.

Il. Fejezet
A helyi védelem

4. A helyi védelem célja, hatalya és fajtai
4.8

(1) A helyi védelem célja, hogy:

a) a kiemelt oltalmat igényls, kozérdekbél védelemre érdemes helyi természeti, természet kozeli
terlletek, valamint az épitett kornyezetben taldlhatd épitészeti értékek korét megallapitsa és azokat
védetté nyilvanitsa,

b)  jogi eszkozoket biztositson a természetvédelem és mluvi értékvédelem helyi szint(i szabalyainak
megallapitasaval a varos teriiletén taldlhatd természetvédelmi tertletek és mivi értékek meg6rzéséhez
és fenntarthaté fejlesztéséhez,

c) elésegitse a varos természeti, természet kozeli teriiletek és helyi értékek jellegzetességeinek, ndvény-
és allatvilaganak, foldtani, viztani, valamint tajképi értékeinek megbrzését, illetve kutatasat, oktatdsi és
ismeretterjesztési céll hasznositasat,

d) el6mozditsa a tarsadalom széleskor( szemléletformaldsat, illetve annak bevonasat a természeti
tertletek és helyi értékek hatékony meglrzésébe,

e) a helyi természetvédelmi szabdlyozds eszkozeit és gyakorlatat a nagyobb |épték(i — a Veresegyhaz és
térségre, illetve tagabb kornyezetére is kiterjed6 — Okoldgiai folyamatok és természetvédelmi
torekvések, térségi egylittm(ikodések szolgalatdba allitsa,

f) elGsegitse a természeti és épitészeti értékek tudat- és szemléletformalé erejének hasznosuldsat, illetve
a helyi kdzm(ivel6désben és oktatasban a helyi értékek és ezekkel kapcsolatos ismeretek atadasat.

5.8

(1) Veresegyhaz varos kozigazgatasi teriiletén lev6 0sszes — értéke miatt védendbnek, védelem alatt allénak
mingsitett — természeti, természet kozeli terlletre, valamint az épitett kornyezetben taldlhatd épitészeti
értékre kiterjed, ezért védelmiik a varosban miikod6é minden szervezet és a varos minden polgaranak
kotelessége. Kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre.

(2) A rendelet hatadlya nem terjed ki az orszagos védelem alatt all6 értékekre, valamint a természetvédelemrdl
sz616 jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ald helyezett értékekre.

6.8

(1) A természeti és természet kozeli, valamint telepiilésképi és épitészeti értékek helyi védelme lehet egyedi
és terileti.

(2) Egyedi védelem ala tartozik:
a) természeti, természet kozeli kornyezetben taldlhaté minden védend6 novény, allat, foldtani, vagy
viztani képz6dmény,



b) az épitett kornyezetben taldlhatd épitészeti, néprajzi, képz6- vagy iparmdvészeti, ipartorténeti,
régészeti érték, épilet, épiletrész, épitmény épitményrész, kozterileten 3allé szobor, emlékmd,
mtargy.

(3) Tertileti védelem ala tartozik:
c) helyi természeti, természet kozeli védelmi teriletnek minGsil6 minden olyan természetesen, vagy
emberi tevékenység altal Iétrejott kornyezet, melyben védett névény, gomba vagy allat él, valamint

///////

d) épitészeti kornyezet olyan Osszefliggé része (telepllésrész, utcakép, utcarész) amely a jellegzetes
telepulésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli, vagy ahol a telepiilés és kornyék arculatat
meghatarozé épitmények, noévények egylttest alkotnak, illetve, ahol - ugyancsak védettnek
minGsithet6, vagy mindGsitett - épllet, épliletrész, épitmény taldlhatd.

(4) Az 6nkormanyzat helyi terileti védelem ald helyezi az 2. mellékletben meghatarozott teriileteket és
utcasorokat. valamint egyedi védelem ald helyezi a 2. mellékletben meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem iranyitasa
7.8

(1) A helyi védelem iranyitasa (egyedi vagy teriileti védettséget élvez6 — értékek megdvasanak érdekében
torténd dontések meghozatala) a KépviselG-testiilet hataskorébe tartozik.

(2) A helyi természeti értékek védelemmel 6sszefliggs feladatait a jegyzd latja el.

(3) A helyi épitészeti értékek védelemével 6sszefiiggh feladatait a fGépitész latja el.

6. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai, védett érték megjeldlése,
nyilvantartasa

8.§

(1) A védetté nyilvanitasara, illetve annak megszlintetésére maganszemély, civil szervezet vagy a KépviselG-
testiilet tesz javaslatot.

(2) A védetté nyilvanitasi eljaras meginditasardl a KépviselG-testllet a javaslat megtételétdl szamitott 30
napon belul dont.

(3) A védetté nyilvanitasrdl, illetve annak megsziintetésérél a Képviseld testiilet rendelettel dont.

(4) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését megel6z6en értékvizsgalatot kell késziteni.

(5) Az értékvizsgalat alapja — a Ttr. elGirasain tul — az értékvizsgalati tanulmany, amely

a) torténeti, esztétikai és szerkezeti értékvizsgalati fejezetbdl all,

b) a védett terlleten all6, de egyedileg nem védett épiilet esetén az (5) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottakon tul a tanulmany része a terilet tovabbi felhaszndlasat, a leend6 beépités jellemzé
paramétereit, a gépjarmivek elhelyezését és a zoldfelilet kialakitasat tartalmazza.”



(6) A védetté nyilvanitast nem befolydsolja, hogy a védetté nyilvanitandd érték kinek a tulajdonat képezi, de
a dontést megel6z6en a tulajdonost tdjékoztatni kell a szdndékrdl és annak hatdsardl a terlletre vagy
ingatlanra vonatkozéan és véleményét ki kell kérni.

(7) A védelemben részesitést vagy a védelem megsziintetésének tényét a helyben szokdsos mddon kozzé kell
tenni, s errdl kiilon irasban értesiteni kell:

a) az ingatlan, vagy a teriilet tulajdonosat,

b) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

c) természeti érték esetén az Orszagos Természetvédelmi Hatésagot.

(8) Az épitett kornyezet vonatkozasaban a helyi egyedi védelem megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha
a védelemben részesitett épitészeti érték kdrosodasa olyan mértékd, hogy a karosodds mdiszaki eszkdzokkel
helyre nem allithatd, vagy a helyreallitdsanak koltsége nem all ardnyban annak értékével, illetve ha a helyi
védelem okafogyotta valt.

9.8

(1) A védelem alatt all6 terlletet, épitményt, vagy természeti értéket a — Szabalyozasi tervlapokon, és a
nyilvantartdsi térképeken meg kell jeldlni.

(2) A védett természeti teriiletet és a védett épitészeti értéket tablaval is meg kell jel6Ini.
(3) A jelzés elhelyezésérdl az dnkormanyzat gondoskodik.

(4) Az Uzlethelyiség nyilaszardja — kirakata — Gvegfelllete 50%-nal nagyobb aranyban nem takarhaté féliaval,
festéssel vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozd feliilettel, kivéve, ha jogszabdly err6l masként
rendelkezik. Fdlia, festés vagy mas egyéb, az atlatast (beldtast) akadalyozo felllet csak az Gvegfeliiletek belsd
felliletén helyezhet6 el. EI6Gnyben kell részesiteni az 6nalld betlkbdl és grafikabdl allé megjelenést.

10.§
(1) A védett természeti teriilet és az abban taldlhato értékekrdl a jegyzd nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartasnak tartalmaznia kell:

a) a védelem szakszerd, rovid indokoldsat, fotddokumentaciét, a helyi védelem védettségi kategoriajat, a
terllet helyrajzi szdmat, a védelemre javaslatot tevé nevét, a védelmet megallapité 6nkormanyzati
rendelet szamat,

b) egyedi védettség esetén: a védett érték pontos helyét (életterének helyrajzi szamat), helyszinrajzot,
életformajat,

c) terlleti védelem esetén: a védett teriilet hatarat egyértelmden rogzit6 helyszinrajzot.

(3) Az épitett kdrnyezet védett értékeirél a f6épitész torzskonyvet vezet. A térzskdnyvnek tartalmaznia kell:

a) a védelem szakszerd, rovid indokoldsat, fotddokumentdciot, a helyi védelem védettségi kategdridjat, a
terulet helyrajzi szamat, a védelemre javaslatot tev6 nevét, a védelmet megallapité dnkormanyzati
rendelet szamat,

b) egyedi védettség esetén: a védett érték pontos helyét (helyrajzi szamat, utca, vagy hazszam),
helyszinrajzot, a védett érték rendeltetését és haszndlatanak maodjat,

c) terilleti védelem esetén: a védett teriilet hatarat egyértelmden rogzit6 helyszinrajzot.

7. A védettség alatt all6 természeti és épitészeti értékek hasznositasa, fenntartasa

11. §



(1) A helyileg védett értékek fennmaraddsanak és megérzésének mddja elsésorban az eredeti rendeltetésnek
megfelelS hasznalat.

(2) Egyéb hasznositas esetén torekedni kell kdzcéld felhasznalasra.

(3) A védett természeti terliletek és értékek megdvasat, Grzését, fenntartasat, kezelését, bemutatasat,
valamint helyredllitdsat — a természetvédelmi hatdsdgi jogkdr gyakorléjanak iranyitdasaval — a
természetvédelmi terilet vagy érték tulajdonosa, kezelGje latja el.

(4) Természetvédelmi teriilet kezelésével, természetvédelmi kezel6i feladatokkal mas - arra alkalmas -
szervezet is megbizhatd.

(5) Epiiletek esetén az épiilet allapotanak megdévasa a tulajdonos feladata.

(6) A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti. Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett
érték allaganak romlasahoz, vagy megsemmisiiléséhez vezetne, Ugy e haszndlatot — a hatdlyos jogszabalyok
keretei kdzott — az els6foku természetvédelmi és épitésiigyi hatdsag korlatozhatja.

(7) A helyileg védett értékeket a védett értékikhoz, jellegiikh6z méltdan, a védett érték veszélyeztetését
kizdr6 mddon kell hasznalni. Amennyiben a hasznalat méltatlan a védett értékhez, ugy a tulajdonost — a
hatdlyos jogszabdlyok keretei kozott — az els6foku természetvédelmi és épitésligyi hatdsdg kotelezheti a
méltatlan hasznalat megsziintetésére.

8. A helyi védett értékek monitorozdsa, allapotanak feliilvizsgalata
12. §

(1) Az 6nkormanyzat jogosult a védett érték dllapotara vonatkozéan tajékozodni és ellendrizni, hogy az
ingatlan vagy teriilet tulajdonosa és kezelGje jelen rendelet és a kezelési tervben meghatarozottak alapjan
megfelel6en kezeli a természetvédelmi teriiletet és értéket.

(2) A helyi védettség alatt allé értékek allapotat és annak valtozasait folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A
folyamatosan végzett vizsgalat célja, hogy a varos értékeinek allapotdrdl és a védelem érdekében sziikséges
teend6krél a KépviselS-testiilet tagjai, tovabba a lakossag tdjékozédhasson.

(3) A védettség alatt all6 ingatlan vagy terilet tulajdonosanak, kezelGjének felkérésére — az arra
szakértelemmel rendelkez6 szakember vagy szervezet bevondsdval a védett érték allapotdt a dontéshozo
otévente felllvizsgdlja.

(4) A vizsgdlat eredményeit és kbvetkeztetéseit tartalmazo tdjékoztatét a Jegyzs terjeszti a Képvisel6-testilet
elé.

9. A védett természeti teriiletekre vonatkozo elGirasok

13. §

(1) A helyi védettség ald helyezett természeti teriileteken tilos:

a) természeti értékek jelent6s zavarasaval, karosodasdaval jaré munkalatok végzése (kivéve, ha azok a
karelharitasi, vagy természetvédelmi céllal térténnek),

b) épitési tevékenység és telekalakitas, kivéve azon eseteket, amennyiben az kifejezetten
természetvédelmi célokat szolgal,

c) gépjarmdivel t6rténd behajtas (kivételt képez a természetvédelmi érdekbdl a természetvédelmi kezel6,
illetve hatdsag részérél torténd behaijtas),



d) tlizgyujtas (kivéve, ha azt a természetvédelmi hatdsag rendeli el),

e) a terilet - természeti értékek kdrosoddsdval jaré - rendezvény és sportolds céljara torténd
igénybevétele,

f) egyéb, a teriilet természeti jellegét veszélyeztets tevékenység.

(2) A védett természeti terlileten végzett munka az értékeket nem veszélyeztetheti, a terilet jellegét nem
vdltoztathatja meg.

9/A. A telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
13/A. &
(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kbvetkezbk:
a) telepuléskozpont,
b) kisvarosias lakoteriletek,
c) hagyomanyos kertvarosias lakoteruletek,
d) Uj kertvarosias lakéteriletek,
e) falusias lakoteruletek,
f) intézményi és vegyes terlletek,
g) gazdasagi terlletek,
h) kiilonleges teriletek,
i) kdzparkok tertilete,
j) beépitésre nem szant teriletek,
k) zartsoru beépitési médu teriletek.

(2) A telepuilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatdrolasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Ill. Fejezet
Teleplilésképi kbvetelmények

10. A helyi védett épitészeti értékekre vonatkozo kdvetelmények
14. §

(1) A védett épiletek korszerUsitését, atalakitasat, bévitését a védettség nem zarja ki, de az épiilet jellege
nem valtozhat.

(2) Védett teriileteken (utcak, utcarészek, telepilésrészek) 1évé ingatlanokon az épitési munkak az eredeti
jelleget alapvetéen nem vdltoztathatjadk meg. Ez mindenekel6tt az eredeti beépitési jelleg, az eredeti
épliletaranyok, és az anyaghasznalat figyelembevételét jelenti. Indokolt esetben, illetve ha a Helyi Epitési
Szabdlyzat masként rendelkezik, ettdl el lehet térni.

(3) Egyedileg védett épitmény bontdasa nem megengedett, arra csak a védelem megsziintetése utan kerilhet
sor.

(4) Egyedileg nem védett, de helyi védett terileten allé épitmény bontdsa csak a f6épitész jovahagyasaval
lehetséges.

(5) A védelem megsziintetésének, vagy a részleges, illetve teljes bontas engedélyezésének feltételeként az
elséfoku épitéshatdsag az 6nkormanyzati f6épitész szakmai véleménye alapjan az egyes éplletrészeknek,
homlokzati elemeknek, illetve tartozékoknak az Uj épliletbe (éplleteibe) torténé beépitését, vagy azok
megdrzését elSirhatja. A megdrzésre el8irt épiilettartozékok atadhaték Veresegyhaz Varos Onkormanyzat
részére.



(6) Helyi védett épitményen

a) megujulé energiaforrds mlitargya, épliletgépészeti berendezés, antenna, parabola csak takartan
helyezhet6 el, kozterlletrél nem lathaté homlokzaton,

b) utcafronti tet6fellileten napelem, napkollektor nem helyezhet6 el,

c) a kondenzacids gazkészilékek kéményein kival valamennyi épitett vagy szerelt kéményt vakolt vagy
tégla-hatasu burkolattal kell ellatni.

(7) Helyi védett épitmény telkén és helyi védett teriileten szolgaltaté automata nem helyezhet6 el.

11. A varos egész teriiletére vonatkozo kovetelmények
15. &

(1) A meglévé éplletek atalakitdsa és Uj éplletek létesitése soran a szomszédos épliletekhez illeszkedd
tomegtdl, tet6formatdl, anyaghasznalattdl és szinezett6l, ahhoz hasonlé nyilasrendtél és nyildsosztastdl vald
eltérés nem megengedett.

(2) A hagyomanyos homlokzatszinezés és tet6fedési anyagok, szinek alkalmazdsatdl valé eltérés nem
megengedett.

(2a) A lakoteriileteken Uj kialakitdsu magastetékon és tet6feldjitas, tetéfedés cseréje soran vilagos szirke
szinarnyalat, anyaghasznalatban, pala, hulldmpala alkalmazdsa nem megengedett. Cserepes lemez és
trapézlemez alkalmazdsa kizardélag matt, a cserép formadjaval, szinezésével és texturdjaval azonos megjelenés
esetén megengedett.

(2b) A telepliléskdzponti, valamint intézményi teriileteken és vegyes teriileteken Uj kialakitasi magastetGkon
és tet6feldjitas, tet6fedés cseréje soran vilagos sziirke szinarnyalat alkalmazasa, valamint pala, hullampala,
cserepes lemez, zsindely és trapézlemez alkalmazasa nem megengedett.”

(3) Homlokzatfelliletek szinezése soran rikitd szinek nem alkalmazhatok. A fehér és tort-fehér, fold- és
pasztellszinek (pl.: sarga, okker, barna, z6ld) alkalmazdsa megengedett.

16. &

(1) A kozterulet fel6li keritések legaldbb 10% attortségétél vald eltérése nem megengedett.
Anyaghasznalatdban tomor fal, lemez, hulldmlemez, burkolatlan zsalukd és elGre gyartott betonelemek nem
alkalmazhatok.

(2) A telek oldalso- és hatsé telekhatara mentén allé kerités anyaghasznalataban lemez és hullamlemez nem
alkalmazhaté.



17. &

(1) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belterileti kozlekedési és kozm(i Gvezetek teriletét, valamint az
erdéteriletek Gvezetét, ha az erdészeti lzemterv mast ir el6 - az ) védelmi célu zoldfeliiletek fas szaru
novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra jellemzd Gshonos fa- és cserjefajok haszndlata
megengedett.

18. &

(1) Zartsoru vagy hézagosan zartsoru beépités alkalmazasa esetén az épulethézagra néz6 oldalhomlokzaton
nyildszard nem létesithetd, vagy azt tlzfalasan kell kialakitani. Amennyiben az épllethézag szélességi mérete
nagyobb, mint az 6vezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb érteke, az oldalhomlokzaton
nyildszarok elhelyezése nem korlatozott. Az éplilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-
nél.

(2) Zartsoruan, vagy épulethézagosan beépitett éplilethez az oldalhataron vagy attdl 1,0 m-es tavolsagban az
oldalsé telekhatarral parhuzamosan oldalszarny csatlakozhat, ha az épiletszarny oldalsd-tdvolsaga nem
kisebb, mint az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épilet
telekbelsé felé es6 homlokzati vonalatél szamitva.

(1) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat, lizlettablakat és Uzletfeliratokat ugy kell az éplletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglevé vagy tervezett vizszintes és fligg6leges
tagolasahoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egyittesen 6sszhangban legyenek az
épllet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(2) Uzletenként legfeljebb 1 darab cégér és 1 db izlettdbla vagy uzletfelirat helyezhets el az épiilet
homlokzatan.

(3) Cégér

a) falsikra meréleges feliletének befoglalé mérete 0,5m?2-nél,
b) homlokzati falsiktdl szamitott kinyuldasa 1,0 m-nél,

c) szerkezeti vastagsaga 0,3m-nél

nem lehet nagyobb.

(4) Cégtabla, Uizlettdbla feliilete, cégfelirat és tizletfelirat befoglalé mérete nem haladhatja meg a 2,0 m?-t.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozé kdovetelmények

20. §




(1) Lakoterlleteken lakdépilet esetén az épilet tdmegének meghatdrozé része magastetds fedéssel
alakithato ki. A lakéépiletek tetSkialakitasandl a tetd hajlasszogének meghatdrozasanal alkalmazkodni kell a
kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, eltéré kovetelmények
hidnyaban a tet6 hajlasszoge 30-50 fok k6zott valaszthaté meg.

(2) A legfeljebb 6,00m-es megengedett legnagyobb épitménymagassag esetén foldszint és tetdtéri szintekbdl
allo épiilet létesithetd.

(3) A Hegyek, Harmatok uj kertvarosias lakdteriileteken csak az utcdra mer6leges tet6formdju, oromzatos,
magastetds éplilet létesithetd. A tet6hajlasszog 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

(4) Csonkas uj kertvarosias lakdterileteinek zartsoru beépitési médu telkein az éplileteken csak magastetds
tetSkialakitas alkalmazhaté, amelynek tet6hajlasszoge 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(5) Ligetek Uj kertvarosias lakoteriiletein csak magastetfs tetGkialakitds alkalmazhatd, amelynek
tet6hajldsszoge zarsoru beépitési mod esetén 45 fok, egyéb esetben 30-45 fok kozott valaszthatd meg.”

21. 8§

(1) A vegyes terileteken taldlhatdé épiileteken 4altaldban magastet6t kell alkalmazni. A magastetd
alkalmazdasatoél csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott éplilet egyedi funkcidja ettdl eltéré megoldast tesz
szlikségessé. A tetd hajlasszogének meghatarozdsanal alkalmazkodni kell a kérnyezetben kialakult allapothoz
és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, valamint az 6vezetre vonatkozo eltérd szabalyok hianyaban
a tet6 hajlasszoge altaldban 30-45 fok kozott valaszthatd meg.

(2) Kulonleges funkcionalis, vagy esztétikai esetben a tet6 egyes részei 45 foknal nagyobb hajlasszoggel is
rendelkezhetnek.

(1) Kozparkok terlletén létesithetd épuleteken kizardlag magasteté alkalmazdsa megengedett. A tetd
hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg.

13. Berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

23.§
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(_7_)—1—1

(1) Epiiletgépészeti berendezések — ablakklima, klima-berendezés és kiiltéri egysége, szell6z8 berendezés —
megujulé energiaforrds mdtargyai meglévé és Uj épllet, éplletrész épitésének esetében csak a
teleptlilésképet nem zavaré modon, kozteriletrdl ldthaté homlokzaton csak épiletszerkezetekkel takartan

és

vagy azokba beépitve helyezheték el.

(2) Siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kornyezethez illeszkedve:
homlokzaton csak integralt modon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az épiilet

a)

b)
c)

(3) A telepuléskozponti teriileteken, a lakoterileteken, az intézményi és vegyes teriileteken épilettdl
kiilonallé, 6nalld tartdszerkezeten siktablds napelem, vdkuumcsoves-, valamint sikkollektorok elhelyezése

egészébe komponalva,
magastet@s épulleteken az épulet ferde tetGsikjdban (azzal megegyez6 d6lésszogben),

lapostet6s éplleteken elsGsorban az épllet attikdjanak takardsdban, vagy az épilet formdlasaba

épitészetileg beillesztve helyezheték el.

nem megengedett.

10
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A 23. § (1) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
A 23. § (2) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
A 23. § (3) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
A 23. § (4) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szveg.
A 23. § (5) bekezdése a Veresegyhdz Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2024. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szveg.
A 23. § (6) bekezdése a Veresegyhdz Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2024. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szveg.
A 23. § (7) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2024. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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(4) Az épluletek utcai homlokzatan m(iholdvevé tanyérantenna nem helyezhet6 el.

(5) Szolgaltatd automata csak éplletben, vagy épilet nem kozteriiletre néz6 homlokzatahoz illesztve
helyezhetd el.

IV. Fejezet
Telepliléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcio

14. A kotelez6 szakmai konzultacio eseti
24. §

(1) Az épittet6 koteles legaldbb egy alkalommal kotelezé szakmai konzultacidt kérni, ha a tervezett épitési

tevékenység:

a) az—Etv—33/A—§ szerinti—egyszeri—bejelentéshez kétdtt, az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl sz6lé kormdanyrendelet szerinti egyszerl bejelentéshez kotott, kivéve 0] lakéépilet
épitése esetében,

b) helyi védett épitményt érint, vagy

c) helyi-védettteriletentaldthaté- helyi védett terlleten taldlhatd épitményt érint.

15. A koételez6 szakmai konzultacio részletes szabalyai

25.§

(1) A kotelezd szakmai konzultacio irdnti kérelmet az épittet6 vagy a tervezé elektronikus formaban nyujtja be
a f6épitész részére.

(2) A kotelez6 szakmai konzultacio iranti kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenység épitészeti-

(3) A kotelezd szakmai konzultaciordl a f6épitész jegyz6konyvet készit, melyet a kérelmezd elektronikus
formdban kap meg, és tartalmazza:

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a kérelem beérkezésének id6pontjat,

c) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat,

d) az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat, épitési 6vezeti besorolasat,

e) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb lényeges informaciot,

f) a f6épitész lényeges nyilatkozatait és felvetett szakmai javaslatat,

g) a tervezd adatait.
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V. Fejezet
Teleplilésképi véleményezési eljdrds

16. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

26. 8§

(1) Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az 6sszes beépitésre szant és beépitésre nem szant
terilleten:

a) épitmény épitésére irdnyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz,

b) helyi védett érték bontasi engedélyezési eljarasdhoz,

c) egyszer(l bejelentéssel épllé Uj épllet hatdsagi eljarasadhoz,

d) Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszdhoz.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

27.§

(1) A telepuilésképi véleményezési eljarast a Ttr.-ben foglaltak szerint kell meginditani és lefolytatni.

(2) A telepuilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitész szakmai véleményét.

(3) Amennyiben a telepllésképi véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki dokumentacio tartalma,
megolddsa a teleplilésképi véleményezési eljards utdan modositasra kertl, az engedélyezési vagy a hatdsagi
eljdrasra vald benyujtdsa el6tt a teleptilésképi véleményezési eljarast meg kell ismételni.

(4) A teleplilésképi vélemény hatalyat veszti, ha annak kiaddsatél szamitott 6 hdnapon beliil a telepulésképi

véleménnyel érintett ingatlanra vonatkozd, a vélemény targyat képezd épitési tevékenységre . foku
épitéshatdsagi engedély nem keril kiadasra.
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Az 27. § (1) bekezdése szerinti a telepilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold a Ttr. szerinti
épitészeti-muszaki tervdokumentacidnak az aldbbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

a)
h)

a mdszaki leiras a kiilonb6z6 védettségek bemutatdsaval, a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol, az
épitmény rendeltetési adataival, |étszam és forgalmi viszonyainak ismertetésével (jarm(ivekkel vald
megkozelités, intenzitds, jogszabalynak megfelel6 gépkocsik és kerékparok elhelyezése),

helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositdsanak és telken belll tartdsanak abrdzolasaval, a
tereprendezést — lejtGs terep esetében az eredeti és a tervezett szintvonalak megkilonboztethetd
abrazolasaval, a novénytelepitést, a burkolt- és zoldfellleteket, lejtds terep esetében terepmetszettel
is be kell bemutatni,

eltéré szintek alaprajzai,

legaldbb két egymassal szoget bezaré mddon felvett metszet,

az épitmény valamennyi jellemz8 kiils6 nézetét dbrdzold homlokzati terv, az elhelyezni tervezett
éplletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezésekkel, a megujuld energiaforras mitargyaival, azok
takarasat, beillesztését az épuletszerkezeti rendszerbe abrdzolni kell az azokra vald ralatasi
koridlményekkel, lehet6ségekkel egyiitt,

utcakép a két-két szomszédos ingatlan dbrazolasaval,

[atvanytery,

a teleplilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd elGirasoknak valé megfelelést részekre bontott,
kovethet6 idomtervekkel, 6sszehasonlité tablazattal kell bemutatni,

kdrnyezetbe vald illeszkedést dbrazold tervlapot.
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18. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
29.§

(1) A telepuilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mdszaki tervdokumentacio:

a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkozben foglalt kotelezé elGirasoknak,

b) megfelel-e jelen rendelet el6irasainak,

c) figyelembe veszi-e a beépitési elGirdsokon szerepl6, tovabba a varoskép épitészeti illeszkedésre
vonatkozé-javaslatokat.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul — megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés
kovetelményének,
b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,
c) az épitmény szintjeivel, szinteltoldsaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds terephez, telepitésével a
kiemelés nem haladja-e meg a bevagas mértékét,
d) a terep megvaltoztatasa az éplilet megkozelitéséhez és a telek hasznalatdhoz minimalisan sziikséges
mértékd-e,
e) a terep rendezett allapota és a kertépitészeti kialakitds 6sszhangban van-e, épitett tdmfalak csak a
legsziikségesebb mennyiségben és zoldfellleti megoldasokkal kombindlva vannak-e tervezve,
f) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerd
haszndlatat, beépithetfségét, benapozasat, a szomszédos épitmények kilatasat és atalakitasat,
g) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, meglévs épitmények blvitése esetén
ga) biztositott lesz vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
gb) a beépités javasolt sorrendje (litemezése) megfelel-e a rendezett telepilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggé haszndlat sajatossagaibdl
ered6en — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a koztertlet, illetve a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddasok nem eredményezik-e az épilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleplilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.

(4) Az éplilet homlokzatdnak és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési eszkodz
és telepilésképi kovetelmények szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszardk kiosztdsa, a homlokzati szinhaszndlat és anyaghaszndlat
0sszhangban van-e az épllet rendeltetésével, hasznalatanak sajatossagaival, a teleplilésrész vagy a
kozvetlen kornyezet épitészeti karakterével,

c) kiiltertleti épitkezés esetén illeszkedik-e a taji, természeti, mez6gazdasagi, erdb6gazddalkodasi
kornyezetbe,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefligg6 cégtablak és cégfeliratok, Gzlettablak, Gzletfeliratok
és cégérek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megolddst tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb berendezési
tartozékai megujuld energiaforras mtargyai elhelyezésére,
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f) a tet6zet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfelelGen
illeszkednek-e a domindns épitett kbrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarold kozterilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) az épitmény rendeltetése, a kozteriilethez kozvetlenil kapcsolddd épitményrészek, azok haszndlata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelelGen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitdrgyait,

novényzetét,
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valé — a kozteriletet érinté —
beavatkozdsokra,

b) az esetleg a kozterilet folé benyulé épitmény- részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
madon befolyasoljdk a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve e telepitendd fakra,
fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a
f6épitészi szakvélemény-el6készités sordn egyarant figyelembe kell venni.

VI. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljards

19. Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek

30. 8§
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(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — ha térvény vagy kormanyrendelet mdsként nem
rendelkezik — az Osszes beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten a kovetkezd tevékenységek
megkezdéséhez:

a)

b)

c)

d)

f)

ag)

h)

j)
k)

l)

m)

p)

s

Uj éplilet épitése, megléve éplilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete a
35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5
méteres parkdnymagassagot nem haladja meg,

épitmény atalakitasa, felujitdsa, helyreadllitasa, korszer(sitése, homlokzatdnak megvaltoztatdsa, kivéve
zartsoru vagy ikres beépitésl épilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd éplilet alapozdsat vagy
tartdszerkezetét is érintik,

meglévd épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyildszard cseréje (akkor is, ha osztdsat vagy
szinét érinti), a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,

Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladd, épitett égéstermék-elvezet6 épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bévitése,

kizardlag az éplilet homlokzatahoz rogzitett el6tets, védbtetd, ernyGszerkezet épitése, elhelyezése,
meglévé felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerdsitése, bévitése, megvaltoztatasa,
novénytermesztésre szolgdlé Uveghdz, a novény- illetve gombatermesztésre szolgdlé féliasator,
valamint a felvonulasi épllet épitése, bévitése, ha kozteriletrél nem lathatd helyen kertl elhelyezésre,
maganhasznadlatu kerti viz-, flird6medence, kerti to, kerti épitmény épitése kivéve, ha kozteriletrdl
nem lathatd helyre keril elhelyezésre,

tamfal épitése, bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé
terepszintt6l szamitott 1,5 m magassagot,

cégérek, cég- és lzletjelzések épileten, ingatlanok keritésen torténd elhelyezése esetén, kivéve akkor,
ha fennalldsa 30 napot meg nem haladd, ideiglenes jelleg,

jelz6tabla (a szabvanyos kozlekedési jelz6tabla kivételével), szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel épitése,
elhelyezése kozteriileten,

a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggs, végleges jellegl
megvaltoztatasa a telekhatdr mentén 3,0 méteres sdvban,

a telek kozteriilet fel6li hatardn kerités épitése, szerkezeti vdltozdst eredményezé feldjitasa,
keritéskapuk athelyezése és létesitése,

a helyi védett épitményen kiilsd, vagy belsé felujitasi, helyreallitasi, atalakitasi, bévitési, korszerdsitési,
bontasi, viz- és kertépitési, tdjrendezési, vagy képzs- és iparmUiivészeti, restauralasi, tovabba a védett
épitmény jellegét és megjelenését barmely mdédon érint6 egyéb munkalatok, illetve épliletkutatas
(falkutatas) végzéséhez,

megujulé energiaforrdas mitargya, éplletgépészeti berendezés — ideértve a napelem, napkollektor,
napelem invertere és az egysége, hdszivattyu, szell6z6-, klimaberendezés — elhelyezése, riasztd
berendezés, villamharité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés épliletben vagy épiletben vald
elhelyezése,

szolgaltatd automatdk — ideértve az aru- és pénzautomata — éplleten, épliletben, épllet mellett valod
elhelyezése,

épitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetGen elbontandd allvanyzat és
felvonulasi épitmény épitése.
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(2) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — ha torvény vagy kormanyrendelet mdasként nem
rendelkezik — meglév6 épliletek, épitmények 6ndllé rendeltetési egységei szamanak, vagy az épitmény
rendeltetésének — éplilet egy részére vagy az épllet egészre vonatkozdan — megvéltoztatdsa esetén.

20. Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
31.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a bejelents vagy meghatalmazottja altal a polgdrmesterhez benyujtott
— papir alapu — bejelentésre indul. A bejelentés tartalmazza:

a) a bejelent6 nevét,

b) a bejelent6 lakcimét (szervezet esetén székhelyét),

s s e

c) a folytatni kivant épitési tevékenység, cégér, cég- és Uzletjelzés, berendezések elhelyezését vagy
rendeltetésvaltozas megjeldlését,

d) a tervezett épitési tevékenységgel, vagy rendeltetésvaltoztatdssal érintett ingatlan cimét, helyrajzi
szamat,

e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvdltoztatds megvaldsitasa vagy a cégér, cég- és
Uzletjelzés, berendezések elhelyezésének tervezett id6tartamat.

(2) A bejelentéshez a telepilésképi kévetelményeknek valé megfelelést igazolo, a tervezett tevékenység
értelmezéséhez szlikséges épitészeti-mUszaki tervet kell mellékelni, melynek — a kérelem tdrgyanak
megfelelGen, — a kovetkez6 munkarészeket kell tartalmaznia:

a) m{szaki leirast, a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrdl,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

c) alaprajzot,

d) homlokzatot,

e) utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.

(3) Helyi védett épitészeti értéket érinté épitési tevékenységhez kapcsolddd épitészeti-mUiszaki
tervdokumentdaciénak a tovabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

e ’, e e

a) atalakitds esetén a jelenlegi dllapot felmérési rajzait,
b) homlokzatot érinté munkak esetében a szinezésre vonatkozd javaslatot (szinvazlatot),
c) belsé dekorativ (ornamentalis és figuralis) falfestések esetén ezek szinhelyes vazlatait egy példanyban,

(4) A tudomasul vételrél kiadott hatdsagi hatarozat tartalmazza:
a) a bejelentés iktatasi szamat és ligyintézdjének nevét,
b) a bejelentd nevét, lakcimét (szervezet esetén székhelyét),
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c) a bejelentett épitési tevékenység, cégér, cég- és Uzletjelzés, berendezések elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

d) a bejelentés el6terjesztésének napjat, valamint

e) azt az idGtartamot, amelyre a bejelentés szdl.

32. 8§

(1) A polgarmester a bejelentés elbirdlasdhoz az 6nkormanyzati f6épitész szakmai alldspontjat kikéri. A
polgarmester tudomasul vételrél kiadott hatdsagi hatarozatat a f6épitész késziti el6.

(2) A polgarmester a telepillésképi bejelentés tudomdsul vételét, vagy a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatdsagi hatarozatot a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon belil adja ki.

(3) A polgarmester a megtiltds esetében indokait ismerteti és figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(4) A tudomasul vételrdl kiadott hatdsagi hatarozat annak keltét6l szamitott 6 hénapig érvényes.

(5) A 30. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a tudomasul vételrsl kiadott hatdsagi hatarozat
birtokdban megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

//////

rendeltetésszer(i hasznalhatéva valastdl szdmitott — 15 napon beliil be kell jelenteni Veresegyhaz Varos
Polgdrmesteri Hivatalahoz.

21. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai, a telepiilésképi illeszkedési kévetelmények

33. 8

(1) A telepulésképi bejelentés elbiraldsa sordn vizsgdlni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég-
és lizletjelzés, berendezések elhelyezése

a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd elSirdsoknak,

b) megfelel-e jelen rendelet elGirdsainak,
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c)

illeszkedik-e a telepulésképbe.

(2) A teleptilésképi bejelentés elbirdlasa soran vizsgalni kell, hogy a hatarold kozterilettel valé kapcsolatot
illet6en a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég- és lzletjelzés, berendezések elhelyezése

a)
b)
c)

d)

korldtozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

korladtozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

megfelel6en veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakuld adottsagait, esetleges
berendezéseit, m(targyait, ndvényzetét,

a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriletet érinté -
beavatkozasokra.

(3) A teleplilésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett rendeltetésvaltoztatas

a)
b)

illeszkedik-e a szomszédos és a kdrnyez6 beépités sajatossagaihoz,
azok, valamint a hatdrold kozteriletek rendeltetésszer(i és biztonsagos haszndlatat indokolatlan
mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza-e.

VIl. Fejezet
Telepiilésképi kbtelezés

22. A telepiilésképi kotelezés esetei

34. 8§

A telepllésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési tevékenységet folytatoval szemben a
polgarmester telepulésképi kotelezési eljarast folytat le, ha

a)
b)

c)

d)

az e rendeletben foglalt telepilésképi kovetelményeket megsértették,

a helyi épitési szabalyzatnak a megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozd szabalyait
megsértették,

az e rendelet szerinti kotelez6 szakmai konzultacid, telepilésképi véleményezési vagy teleplilésképi
bejelentési eljaras hatalya ald tartozd tevékenység esetében a kotelez6 szakmai konzultaciot,
telepulésképi véleményezési vagy telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat elmulasztottak,

a bejelentd a kotelez6 szakmai konzultaciérdl készilt jegyz6konyv megallapitasatdl, az 6nkormanyzati
véleménytdl, bejelentéstdl eltérGen kezdte meg az ilyen eljaras lefolytatdsdhoz kotott tevékenységet,
illetve a teleplilésképi eljaras sordn hozott dontésben foglaltakat megszegte.

23. A telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa

35.§




(1) Amennyiben a polgarmester megallapitja, hogy a 34. §-ban foglalt eset all fenn, a figyelmeztetést
tartalmazé dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabdlysértésre és megfelel6 hataridét
szab ki a jogszabdlysértés megsziintetésére.

(2) A telepllésképi kotelezési eljaras indulhat hivatalbdl vagy kérelemre. A tényallas tisztazasa érdekében az
Onkormanyzat helyszini szemlét folytat le. Az 6nkormdnyzat a helyszini szemlén tapasztaltakrdl, feljegyzést
vagy jegyz6konyvet, tovabba a helyszinrél, annak kornyezetérdl datummal elladtott fényképfelvételt készit.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi kotelezés
formajaban kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész felljitasara,
atalakitasdra, elbontdsara, és a jogszabalysértés megsziintetésére hatarid6t szab ki.

(4) A telepulésképi kotelezésben el6irtak be nem tartdsa eseténaz 6nkormanyzat a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. térvényben a telepuilésképi kotelezéssel és a teleplléskép-védelmi birsaggal kapcsolatos el6irasok
szerint jar el.

(5) A telepuiléskép-védelmi birsag 6sszege

a) 34. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben 500 000 forint,
b) 34. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt esetben 500 000 forint,
c) 34. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt esetben 200 000 forint,

d) 34. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetben az eltérés mértékétél fliggben a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvényben meghatarozott 6sszeg.

(6) A polgarmester dontését a FGépitészi kabinet késziti el§ és gondoskodik annak végrehajtasaral.

VIIl. Fejezet
Az 6nkormdnyzati tdmogatdsi és 6szténzd6 rendszer

24. A védett értékek utani addzas
36.§
(1) A helyi védelemben részesitett épitmények — maganszemély esetében — tulajdonosai és kezelGi a helyi
adok kivetésekor kedvezményekben vagy adomentességben részesiilhetnek. A kedvezmény mértékét, az

addmentességet a helyi addékrél alkotott 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

(2) A védett értékek tulajdonosa kérheti az értékek megdvasa érdekében az 6nkormanyzat tdmogatasat.

21



37.§
(1) Az Onkormanyzat jelen rendeletben meghatarozott, a rendes gazdalkodas kérébe tartozd tevékenység
anyagi fedezetét a helyi kornyezetvédelmi alapon keresztil biztositja. A rendes gazdalkodas korét meghaladé,

a természet értékeinek megdvasat szolgald feladatok ellatdsanak anyagi fedezetét az Onkormanyzat éves
koltségvetésében kell el6irdnyozni.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

25. Hatalybalépés
38. 8§
(1) Ez az 6nkormanyzati rendelet 2018. januar 1-jén lép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a hatalyba |épést kovetben keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(3) Arendelet kihirdetése a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé kifiggesztéssel torténik.

26. Mddosulo és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
39.§

(1) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

a) a telepulésképi véleményezési eljarasrdl sz6l6 4/2013. (11. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

b) a telepulésképi bejelentési eljarasrol sz6l6 5/2013. (l1. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

c) a természeti és épitészeti értékek helyi védelmérdl sz616 12/2014. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet,
d) a reklamhordozok elhelyezésérél sz616 10/2008. (1V. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

Veresegyhdaz, 2017. december 20.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyz6 polgarmester
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1. melléklet

Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

Rajzszdm |Rajz megnevezése Szerkesztési
méretarany
Teleptilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek lehatarolasa m=1:10.000

A papir dokumentacio egyes tervlapokat A/4, vagy A/3-as lapméretiire kicsinyitett valtozataikban
tartalmazza. A CD dokumentacié valtozatban ezek a tervlapok is a fenti méretaranynak megfeleld
felbontassal, szabadon nagyithat6 digitalis pdf formatumban szerepelnek €s igy méretaranyhelyesen
nyomtathatoak ki. A papir térképek esetén a papirnyomat tényleges méretaranyat a tervlapon szerepld
mértékléccel elobb le kell ellenérizni!
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Helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek listaja

12

2. melléklet

Epiilet, épiiletrész megnevezése Cim Hrsz.
1. |Lakoépiilet Szentlélek tér 5. 29/2
2. [Egykori Anna-gézmalom ¢és kornyezete |Csokonai utca 5/c. 613
3. |Reformatus templom és kornyezete Kalvin tér 2. 1572
4. |Fovég terlilete F6 ut 129-147. és 126-138/b.
Bercsényi utca 1-17.
Huszai utca 1-17. és 2-10.
Luther utca 1-9. és 2-8.
5. |Alvég teriilete Fo ut 52-82.
Hold utca
Raday utca 2-36. és 1-17/a.
Ovoda utca
Pazmény utca 2-30. és 1-21.
Petofi utca
Andréssy ut
Hajnal utca
Temeto utca
6. |Pazmany utcai lakoépiiletek utcaképi P4azmany utca 38. 723/4
védelme P4zmany utca 40. 722
Pazmény utca 42. 721
7. [Kinizsi utcai utcakép Kinizsi utca 7. 1713
Kinizsi utca 9. 1712
Kinizsi utca 11. 1711
Kinizsi utca 13. 1710
Kinizsi utca 15. 1709
Kinizsi utca 17. 1708
Kinizsi utca 19. 1707
Kinizsi utca 21. 1706
Kinizsi utca 23. 1705
Kinizsi utca 25. 1704
Kinizsi utca 27. 1702
Kinizsi utca 29. 1701
Kinizsi utca 31. 1700
8. |[Kalvin utcai utcakép Kélvin utca 25. 1542
Kalvin utca 27. 1538
Koves utca 1/a. 1536
Koves utca 2. 1468/1
Kalvin utca 29. 1472
Kalvin utca 31. 1473

12 Modositotta a 17/2019.(IX.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2019. IX. 25-t6l.
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Epiilet, épiiletrész megnevezése Cim Hrsz.
Kaélvin utca 33. 1474
Kalvin utca 35. 1475
9. |Ujiskola utcai utcakép I:inskola utca 10. 6
Ujiskola utca 12. 7
Ujiskola utca 14. 8
Ujiskola utca 16. 12/1
10. |Veresegyhaz allomas felvételi épiilet Allomas utca 2. 1416/9
homlokzatai
11 |Luther utcai tajhaz Luther utca 2. 205
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3. melléklet

Helyi védelem alatt all6 természeti értékek listaja

1. Orchideas-rét Természetvédelmi Teriilet (08/2 hrsz.)

Az Orchideéds-rét HTT (08/2 hrsz, teriilete kb. 0,2 ha) a Pamut-t6 keleti partja és a Fenyves kozott
talalhato, kb. 50 x 40 m-es foldteriilet. A sik részen homoki laprét taldlhato, foként flizbokrokkal,
fehér nyarral és erdei fenyOvel benépesitve, a meredek homokoldalt pedig nyilt, mészkedveld
homokpusztai vegetacio boritja.

Védett talajlako orchidedk (pl. mocsari ndszofii) tomegesen fordulnak eld az Orchideas-réten.

A gombafajok koziil a nyilt homokpusztdn a mérgezé tengerparti susulyka (/nocybe heimii) €és a
homoki papsapkagomba (Helvella leucopus) fordul eld, a homoki lapréten pedig egy pirosas szinii
nedligomba faj, feltehetden a feketedd nediigomba (Hygrocybe nigrescens) és egy ritka pofeteg-féle,
a vordsbarna kocsonyaspofeteg (Mycenastrum corium) €l.

1. Az Orchideas-rét HTT elhelyezkedése
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4. melléklet

Az orchideas-rét teriiletén talilhato egyedi védelem alatt allo fajok (2013. évi adatok):

Az Orchideas-rét védett természeti Viragzasi |Természetv|Allomany |Természetvéd

értékei ido édelmi elmi érték x
érték allomany

Husszint ujjaskosbor maj-jun. 10 000.- Ft (8 t6 80 000.- Ft

(Dactylorhiza incarnata)

Vitézkosbor maj-jun. 10 000.- Ft |4 t6 40 000.- Ft

(Orchis militaris)

Mocsari kosbor jun-jual. 10 000.- Ft |1 t6* 10 000.- Ft

(Orchis laxiflora subsp. palustris)

Mocsari n6sz6fi jun-aug. 5000.- Ft |~ 1500 t6** |7 500 000.- Ft

(Epipactis palustris)

Kisviragu pacsirtafii apr-jun. 5000.-Ft |~30t6 150 000.- Ft

(Polygala amarella)

Mocsari kigyof jun-szept. |2 000.- Ft |~30t6 60 000.- Ft

(Triglochin palustre)

Homoki imola jun-szept. (10 000.- Ft (2 t6 20 000.- Ft

(Centaurea arenaria subsp. Tauscheri)

Fényes poloskamag jul-szept. (2 000.- Ft (3 t6 6 000.- Ft

(Corispermum nitidum)

Firgegyik |- 10 000.- Ft |nincs adat  |nincs adat

(Lacerta agilis)

* 2008. évi adat (az orchidedk gyakran évekig lappanganak, ezért el6forduldsa nem zarhato ki)

** Mivel rizomaval terjedd ndvény, az egyedszam ennél kevesebb, azonban ez nem éllapithatd meg

pontosan.
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5. melléklet

A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kovetkezd felsorolds Osszefoglaldan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi Oshonos fa és
cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tijra jellemzO tarsulasoknak, valamint a termohelyi

adottsdgoknak megfelelden kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

lombos fak

Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytiri juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szOros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy

Fagus sylvatica

kozonséges blikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

virdgos kdris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba

fehér nyar

Populus canescens

sziirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg0 nyar

Pyrus pyraster vadkorte, vackor
Quercus cerris csertolgy, cserfa
Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocséanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy

Salix alba

fehér fiiz

Sorbus aria

lisztes berkenye
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Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelu hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagyleveli hars

Tilia tomentosa (T. argentea) eziist hars
Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) |hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil
tiilevell fajok (fenydk)

Abies alba jegenyefenyd

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Larix decidua

voOrosfenyd

Picea abies (Picea excelsa)

lucfeny6

Pinus sylvestris

erdei fenyo

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

kozonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai irom

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya, soskafa

Calluna vulgaris (Erica vulgaris)

csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

csepleszmeggy

Clematis vitalba

erdei iszalag

Colutea arborescens

pukkan6 dudafiirt

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kozonséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirtli madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya
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Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zano6t

Cytisus hirsutus

borzas zan6t

Cytisus nigricans

flirtds zandt

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanodt

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

ELIOIlyleS verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix

kozonséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

kozonséges sargaakac, aranyeso

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikoi lonc

Lonicera xylosteum

iik6rke lonc, tikorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplrdzsa

Salix caprea

kecskefiz

Salix cinerea

rekettyefiiz, hamvas fliz

Salix eleagnos

ciglefiiz, parti fliz

Salix fragilis torékeny fliz csérege fiiz
Salix pentandra babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz

Salix rosmarinifolia serevényfiiz

Salix triandra

mandulalevell fiiz

Salix viminalis

kosarkoto fuz

Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa fiirtds bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprozanot
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Spiraea media szirti gyongyvesszo
Spiraea salicifolia fiizlevelli gyongyvesszo
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

Vitis sylvestris ligeti sz016
megjegyzeEs:

A fenti, valamennyi magyarorszagi tajtipusra vonatkozo listabol ,,az adott tajegységre jellemz6” fajok
kivalasztasat a telepiilésen készitendd erdészeti, tajrendezési €s kertépitészeti tervezés soran kell

meghatarozni!
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