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Eldterjesztés

Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarodl
52016 15/2024.(X.4.) onkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjsban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Viros Onkormaényzata Képvisel§-testiiletének
2025. junius 25-i rendes/rendkiviili llésére

Targy: Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzatrél szélg
6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet és Szabalyozdsi Terv

’ 6%

Eléterjesztd: Cserhati Ferenc polgarmester
Y2 -’ vl L O I
Kézremiikodott: Jovanovi¢ Dragutin fc’iép?tész

Szakmai egyeztetés: gr. 2iss BCéI%ri}tzwé

Az elbterjesztés a Magyar Epitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvényben, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendeletben, valamint a reklam és a reklameszkoz
elhelyezésének szabalyairél sz616 476/2024.(X11.31.) Korm. rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az eldterjesztés nyilt/zart iilésen targyalhato.
A déntés elfogadasahoz egyszer(i/mindsitett déntés sziikséges.



Tisztelt Képvisel-testiilet!

A71.szamu vasutkorszer(isitéssel Osszefiiggd Helyi Epitési Szabalyzatunk (HESZ), valamint Szabdlyozasi
Terviink (SZT) eljarasa lezarult és a modositott HESZ és SZT mar hatalyos. Most el tudjuk kezdeni azokat
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A mddositasok lényegében tobb ponton, de a véros egész teriiletét érintik, ezért a varos helyi épitési
szabalyzatanak, szabalyozdsi tervének és telepiilésszerkezeti tervének fellilvizsgalatat a
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendeletben foglaltak szerinti teljes eljarasban kell lefolytatni.

A mddositasok hat f& csoportba sorolhatok.

* HESZ médositdsa és pontositdsa a jogszabalyi valtozasok, épitéshatésagi és telepiilésképi
eljarasok tapasztalatainak megfelelGen.

® Szabadlyozasi vonalak modositdsa az aktulis igényeknek megfelelGen.

o Ovezeti besoroldsok mddositasa aktudlis igényekre alapozva, melyek nem eredményezik (j
beépitésre szant teriiletek kijelolését, viszont részletesebben szabalyozzdk, elsésorban 3
vdroskozpontban levg telektombék beépitését.

e Erd6teriiletek és erd6ovezetek erdészeti nyilvantartds szerinti Osszevetése, valamint
mezGgazdasagi teriiletek sziikség szerinti dtsoroldsa.

® Természetvédelmi teriiletek és régészeti teriiletek lehatdrolasanak kiigazitasa.

® Egyéb kisebb korrekciok, amelyek az egyeztetések soran valhatnak szukségessé.

kidolgozdsa soran részletezve kilon elGterjesztésben kell majd dénteni,

A Telepllésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tery modositasanak elkészitésére

2025, évi kéltségvetésben netté 19,5 millié forintot terveztiink be. A tervezésre hirom drajanlatot
kértiink be. A legkedvezébb arajanlatot a telepiilésrendezési terveink elkészitésében mar tébbszor
kézrem(ikédé PESTTERY Pest megyei Teriilet-, Telepilés-, Kérnyezet Tervezs és Tandcsado Kft.-t adta
be. A mellékelt arajénlat szerint a munka bekeriilési koltsége 9975 000,- + AFA, azaz brutté
12 668 250,- Ft.

Annak ellenére, hogy az darajanlat szerinti tervezés ara nem érj el a tervezett Osszeget, a
koltségvetésben betervezett Osszeget még fenn kell tartanunk arra az esetre, ha az eljards soran az
allami f6épitész tovibbi munkarészeket vagy tanulmanyokat ir els. Ezek torténetesen az
Orokségvédelmi hatdstanulmany, tovabba kornyezeti vizsgalat és értékelés készitése. Abban az
esetben, ezekre vonatkozéan klon szerzédéseket kell kotni.

Jelen elGterjesztés szerint csak a Teleplilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozasi
Terv médositasanak szlikségességérél, a tervezési szerzédés megkotésérsl, illetve az eljaras
lefolytatdsardl kell dontést hozni.

A dontésrél 52616 hatarozatot fel kell télteni a Lechner Tuddskozpont altal uzemeltetett Elektronikus
Térségi Tervezést Témogatd Rendszer (E-TER) feliiletére.

A tételesen felsorolt mddositasokral, melyek érintik a tervlapokat és a HESZ-re vonatkozo
rendeletalkotasi javaslatrgl a kés6bbiekben kell déntést hozni.



.....

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek ismeretében jaruljon hozza a véros helyi épitési
szabadlyzatarél szol6 6/2019.(111.5.) Gnkorményzati rendelet, valamint Szabadlyozasi Terv
modositédsahoz, a tervezési szerz§dés megkotéséhez és az eljaras lefolytatdsahoz.

Veresegyhdz, 2025. junius 11.
Cserhati Ferenc

polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetét az ('jnkorményzat 2025. évi koltségvetésében a K336 Szakmai
tevékenységet segité szolgaltatdsok” elGiranyzat biztositja.

Jeszenszkiné Szikfa Brigitta
pénzligyi osztalyvezets

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: ‘ 7«
r. Kiss Bélané

jegyzé

Hatdrozati javaslat:

1.) Veresegyhdz  Viros Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete szukségesnek  tartja
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv modositdsat.

2.) A Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a PESTTERV Pest megyei Teriilet-,
Teleplilés-, Kérnyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel ksse meg a telepiilésrendezési eszkdzik
modositasara vonatkozd tervezési szerz&dést.

3.) A Képvisel6-testiilet hozzdjarul a Veresegyhaz Varos Telepllésszerkezeti terv, a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositdsahoz sziikséges eljards lefolytatasahoz.

Hataridd: folyamatos
FelelSs: polgérmester
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Telepiles- Kornyezet Tervezo es Tanacsado Kt

Veresegyhaz Varos anorményzaténak Foépitésze
Jovanovi¢ Dragutin Ur részére

2112 Veresegyhaz
Fo6 at 35.

e-mail: jovanovic.dragutin.veresegyhaz@gmail.com

Targy: tervezési ajanlat

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozassal 2025. 06. 02-i ajanlatkérésiikre, megtisztelé megkeresésiiket megkészénve, az
alabbiakban megadjuk ajanlatunkat Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak,
szabalyozasi tervének és telepiilésszerkezeti tervének médositasara.

Az ajanlat targya: a telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
madositasanak elkészitése.

Tervezesi teriiletek: Veresegyhaz Varos teljes kozigazgatasi teriiletén belll csak a tervezett
modositasra szant részteriiletek teriletei, a megkeresés alapjan el6zetes becslésiink szerint
legfeljebb 100 tételben, legfeljebb 6sszesen 300 ha beépitésre szant teriiletet és legfeljebb
Gsszesen 200 ha beépitésre nem szant teriiletet érinté nagysagban.

A tervezési feladatok, valamint az elkészitendd tervdokumentacio szakmai tartalma:

A munka - a kéltségek csdkkentése és a szallitdsi hataridék leroviditése érdekében -
céliranyos munkavégzéssel, a 419/2021. (VI. 15) Korm. rendeletben rogzitetteknek
megfelelen, a teljes eljaras lefolytatasahoz, de a tervezési feladat adottsdgaihoz igazodéan
megfelelé mértéki egyszerisitéssel és a szakmai kidolgozassal, széveges és rajzi
munkarészekkel késziil el csak a megkeresésben roégzitett modositasra tervezett részteruletek
es témakorok altal érintett teriiletekre.

Adatszolgaltatasi igény: A fenti tervezési feladatok elvégzéséhez sziikséges kiindulé adatokat
és szlikség szerint kapcsol6édé egyéb munkarészeket koltsegcsdkkentési és idémegtakaritasi
okokbdl alapvetéen az Onkormanyzattol kerjuk kézvetlentl szerkeszthet6 digitalis formaban,
de melyek teljesitésében, elkészittetésében természetesen igény szerint segiteni tudunk.
Ezek:

a) A 4192021 Korm. R. szerinti telieskér(i dijmentes szbveges és rajzi adatszolgaltatasok
atadasa. Ezen belul kiemelten a nagykézség teljes kozigazgatasi teriletét abrazold
foldhivatali alaptérképen alapulé, és a nagykézség teljes teriletére az EOQV
rétegvonalakkal kiegészitett friss digitalis varosrendezési tervezési alaptérkép, ortofoto.

b) A tervkészités soran az allamigazgatasi szervek részrél elvben felvetédhet a hatalyos
orokségvedelmi hatastanulmany elkészitésének, frissitésének, tovabba kérnyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitésének szukségessége. Ebben a nem vart helyzetben,
csak amennyiben erre szilkség van, ugy Orokségvédelmi hatastanulmany tovabba
kornyezeti vizsgalat és értékelés atadasa.

€)  Atervmodositasokkal 6sszefliggésben lévé iratanyag atadasa.

d) A tervmodositasokkal szemben tamasztott Onkormanyzati kévetelmények, a tervezési
program, a rendezés iranyelveinek meghatarozasa.

e) A terv jogszabalyokban rogzitett és egyéb egyeztetési fazisaiban keletkezett
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adatszolgaltatasok, iratok és rajzok atadasa.

f) Az egyeztetési dokumentacio szabalyszer(i véleményeztetésének lefolytatasa
(jogszabaly alapjan at nem ruhazhaté onkormanyzati feladat), és az errél sz6l6 iratok,
dokumentumok kellé idében torténs atadasa.

g) A sziikség szerint felmerilé eseti hatésagi, vagy kézmi-izemeltetsi adatszolgaltatasi,
eljarasi dijak csékkentése, vagy a dijmentes adatbeszerzés érdekében megbizadi levél
kibocsatasa.

Vallalasi_ar, tervezési dij: a tervelézményekre valé tekintettel adott kedvezménnyel
9.975.000,- Ft + AFA

Hataridék és rész-szallitasok temezése: A terv elkészitésének és jovahagyasanak teljes
legkisebb idéigénye - jelenlegi ismereteink alapjan - a tervezés elékészitettségének
figgvényében jogszabalyi okokbél atlagosan a szerzédes alairasatol és az adatszolgaltatasok
teliesitésétél szamitott 12 honap. Ehhez azonban az szikséges, hogy a tervezés
eldkészitettsége megfelels meértékii legyen, valamint az onkormanyzat a kells idében
meghozza a szilkséges déntéseket és soron kivili Ugyintézéssel segitse a terv
jovahagyasanak elékészitését. A dijak lehivasat a fontosabb tényleges szallitasi fazisokhoz
igazodva, 4-5 (temben teljesitésaranyosan tervezzilk, de ésszer(i keretek kozétt a
részésszegekkel az Onkorményzat kéltségvetési igényeihez is igazodni tudunk, tovabba
elbleget sem kériink. Ez tehat a jelen esetben azt jelenti, hogy a dijfizetést akar tébb
kdltségvetési évre is szét tudjuk bontani az C)nkorményzat altal elvallalhaté tUtemezésnek
megfeleléen.

Fizetési feltételek: az igényelt legnagyobb fizetési hataridé az igazolt teljesitést kovets 35.
nap, mely ésszer( keretek kézott megrendeli igényre esetileg 60 napra is emelkedhet.

Egyéb informaciok:
- Az rajanlat dija tartalimazza:
= az ajanlatban szerepl elkészitését a fentiekben megjeldlt szempontok és feladatok
szerint, az 6sszes jogszabalyban elsirt alatdmaszté munkarésszel egyutt,
a jogszabalyban el6irt véleményezési eljarasokban valé részvételt,
az egyes munkafazisok teljesitéséhez szilkséges dokumentacio példanyok
elkészitésének dijat. A dokumentacié példanyok szama munkafazisonként szllkség
szerint legfeljebb 2 pld papir dokumentacio és ezen tdlmenéen minden munkafazisban
az elkészult pdf formatumu fajlok elektronikusan megkiildve.
- Atervezési ajanlatban foglaltak pénzigyi része legkésébb 2025. szeptember 15-ig térténé
szerzodéskoteés esetén érvényesek, ha a jogszabalyi kérnyezet idékézben nem véltozik

A tovabbiakkal kapcsolatban varjuk szives visszajelzésiiket. Médositott ajanlatunkat, vagy
tervezési szerzédéstervezetiinket az ajanlatunkra adott visszajelzésilk, az esetlegesen
valtozé médositasi igényeik alapjan tudjuk ésszeallitani. Barmely kérdésben a tovabbiakban
is készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2025. junius 5.
Tisztelettel:
PESTTERV

PEST MEGYE] TERDLET-, TELEPOLES-, KORNYEZET
TERVEZO B8 TANACSADO KFT.

A f (’}',l
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Pekar Zoltan
tgyvezet6
vezetd telepilésrendez6 tervezé
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POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT

Jovanovi¢ Dragutin Féépitész Ur részére
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

2112 Veresegyhaz, F6 ut 35.

E-mail: Jovanovic.dragutin.veresegyhaz@gmail.com

Targy: telepiilésrendezési tervezési ajanlat

Tisztelt Jovanovic Ur!

Kbszénjuk megkeresésiiket. Ennek megfeleld tervezési ajanlatunk a kévetkezé.

Feladat:

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak, szabalyozasi tervének és telepulésszerkezeti
tervének modositasa. A munka a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. R-ben rogzitettek szerint késziil el,
telies eljarasos egyeztetéshez, a kiiras szerinti modositasokra (kb. max. 10 Oha teriiletre és 90
témakérre) kiterjedéen. A dokumentacio nem tartalmazza oroksegvédelmi hatastanulmany, tovabba
kémyezeti vizsgalat és értékelés elkészitését.

Vallalasi ar:
11.132.000 Ft + 27% AFA, 6sszesen br. 14.137.640 Ft

Dijutemezés:

Tétel megnevezése Részarany %
Elbleg 10
Vizsgélati részdokumentacié 30
Tervi részdokumentacié 35
Komplex egyeztetési dokumentacio 15
Jovahagyasi el6készité dokumentacio 5
Véglegesitési dokumentacié 5
Osszesen: 100

Elvart fizetési feltétel, fizetési hataridé: 30 nap.

Hataridé:

A szerzbdés alairasatol szamitott 14 hénap.

Az arajanlat dija tartalmazza:

a veéleményezési eljarasban valé tervezoi részveételt, tovabba a dokumentacié pdf formatumu
fajliainak megkildését, valamint a jovahagyott anyagbél legfeljiebb 2 pld papir dokumentacio
atadasat.

Ajanlati kotottség: 2025. julius 31.

Budapest, 2025-06-05

Szives lUdvézlettel,

Varosy Péter iigyvezets L J[/F)FQV
#

1071 BUDAPEST, DAMJANICH UTCA 26A IV.1. +36204272745

e-mail: pvarosy@gmail.com ; pomsarestarsai@gmail.com
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Veresegyhiz Viros (")nkorményzati Féépitésze
Jovanovi¢ Dragutin tr részére
E-mail: jovanovic.dra utin.veresegyhaz@gmail.com

pal.niko]etta(a}veresegyhaz.hu

2112 Veresegyhiz,
Fo 1t 35,

Tirgy: TSZT, HESZ és SZT moédositasi tervezési ajanlat

Tisztelt Féépitész vir!

Kdszonettel vettem az ajanlatkérésiiket.
A megkeresésben foglaltakat figyelembe véve Veresegyhdz Viros helyi épitési szabélyzatanak,
szabélyozasi tervének és telepiilésszerkezeti tervének médositasdra vonatkozé ajanlatunk a kivetkezo:

ajanlatkérés szerinti moédositasokra (legfeljebb &sszesen 200 ha teriiletre és 90-100 témakorre) terjed ki.
A tervhez kiilén nem készii] Orokségvédelmi hatdstanulmany, valamint kornyezeti vizsgalat és értékelés,
de sziikség esetén kiilsn dijazés ellenében ezt is vallalni tudjuk.

A teljesitési hatéridé varhatoan a szerz6dés alairasatol és az adatszolgaltatasok teljesiilésétél szamitott
15 hénap.

Tervezési dij ajénlatunk nett6 11.578.000 Ft (+ 27% AFA). Az drajanlat dija tartalmazza valamennyi
kéltséget és a tervezsi kozremiikodést a véleményezés soran.

Az egyes fontosabb teljesitési iitemeknél szamlazasi lehet6séget kériink, 35%, 35%, 20%, 10%-os
eloszlasban. A fizetési hatérids 30 nap.

Adatszolgaltatasként sziikségiink lesza 419/2021 Korm. rendelet. szerinti teljeskérd di jmentes széveges
€s rajzi adatszolgaltatasok atadasara és a tervmodositasokkal kapcsolatos iratokra, térképekre.

Ajanlatunkat legfeljebb 2025, augusztus 15-ig tartjuk fenn

Udvézlettel,

Foduy s

Berényi Maria
ligyvezetd

Tervezd iroda: 1092 Budapest Kinizsi utca 21-25. l.em.3.
Székhely és levelezési cim: 1112 Budapest, Brassé 1t 63.

Tel.: +36 1 466 2018, e-mail- urbanitas(azurbanitas.hu, honlap: WWw.urbanitas.hu



