Veresegyhaz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 6/2019(111.5.) 5nkormanyzati rendelete
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Veresegyhaz Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptoérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja szerinti jogalkotdi hatdskorében, a (2) bekezdésében és Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésben emlitett, a 11. melléklet szerinti véleményezésére jogosult szervek, valamint
a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezét rendeli el:?

l. Fejezet
Altaldnos el6irdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8
(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatdlya Veresegyhaz Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ hatdlya alad tartozo teriileten teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni,
valamint ezekre az épitési munkdkra hatdsagi engedélyt adni, az altalanos érvény(i orszagos jogszabalyok és
helyi vonatkozd egyéb el6irdsok betartdsa mellett kizarélag a HESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval
szabad.

(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok médositasa csak a HESZ médositasara
vonatkozé jogszabalyoknak megfelelSen lehetséges. A fiiggelékek nem képezik a HESZ részét, ezért azok
tartalma a HESZ-t6l fiiggetlendil valtoztathato.

(4)2 A HESZ melléklete az RM-3 szamU melléklet: Szabdlyozasi terv 3. mddositdsa (tovabbiakban: SZT-3;
dsszesen 3 szelvény; szelvényszamok: SZT-3m/1, SZT-3m/2, SZT-3m/3) és az SZM-3m szdmu melléklet. (Az Etv.
28. § (1) bekezdése szerint rehabilitdciora kijel6lt teriiletek)

(5) A HESZ fuiggelékei:

a) SZF-1 szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolddé egyéb hatélyos dnkormanyzati rendeletek listaja.
b) SZF-2 szamu fuggelék: Régészeti lel6helyek listdja.

c) SZF-3 szamu flggelék: Orszdgos miivi értékvédelem alatt all6 épitmények listaja.

d) 4SZF-3m szamu fuggelék: A helyi értékvédelem alatt 4116 m(ivi és természeti értékek listaja.

1 A bevezetd a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) 6nkorményzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2025. aprilis 17-t6l.

2 Modositotta a 17/2020.(VIII.12.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. VIII.13-tol.

3 Modositotta a 22/2019.(X1.22.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-t6l. Az 1. § (4) bekezdése a
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) dnkorményzati rendelete 1. § (1)
bekezdésével megallapitott szoveg.

4 Az 1.§ (5) bekezdés d) pontja a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



e) SZF-5 szamu fuggelék: A névénytelepitési tdvolsagokra vonatkozé elGirdasok
f) SZF-6 szamu flggelék: Az allattartd épitmények védbtdvolsagi igényei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

A HESZ alkalmazasaban:

a) Antenna torony: Olyan antenna elhelyezésére szolgald épitmény, mely magassaga a 6 m-t meghaladja,
egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret 6tszorosét.

b) Epillet tdmegének meghatarozé része: Egy adott épiiletrészére vonatkozdéan az épiilet teljes
beépitési % szerinti m? -ben kiadddo alapteriileti értéke és az épiiletmagassag szorzatanak legaldbb
65%-a.

c) Fekvé telek: Olyan téglalap jelleg(i telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri el az Gvezetre
meghatdrozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a
legkisebb telekmélységi értékét.

d) Hézagosan zartsoru beépitési mdéd: Az oldalhataron all6 és a zartsoru beépitési méd kozott dtmenetet
képez6 sajatos beépitési mdd, amely jellemz6en az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
tet6idomu épiletekbdl all.

e) Mély fekvés(i teriletek: Azok a lefolyds nélkiili teriiletek, melyekrél a felszini vizek természetes médon,
vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kovetkeztében nem jutnak el a befogaddba és ezzel
vizalladsos teriletté valhatnak.

f) Onallé létesitési épitmény: Mas épitménytdl térben kiildnalléan megvaldsitott, és mas épitmény
részét nem képezd épitmény, mely egyuttal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal jellegli kozmu-,
vagy kozlekedési kapcsolatban allhat.

g) Szintteriileti mutatd: Az adott telken |év6 Osszes épitményszint bruttd alapteriiletének és a telek sik
vetileti terlletének %-ban kifejezett aranya.

h) Terepszint alatti beépitettség mértéke: Az adott telken 1év6 terepszint alatti épuletrész(ek) altal
m(iszakilag igénybevett terilet szintenként szamolt bruttd szintteriileteinek 6sszege és a telek sik
vetiileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

i) VédG6zold: A karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelilet.
j) *Melléképiilet: minden olyan épiilet, mely az adott 6vezet egyedi el8irdsait is figyelembe véve nem az

adott 6vezetben dltaldban elhelyezhet éplletrendeltetések befogadasara, hanem azok kiegészitésére,
kiszolgdlasara épdl.

Il. Fejezet
Altaldnos 6vezeti elGirdsok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok
3.8
(1) Kozterilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithato (szabdlyozhatod) ki, vagy sziintetheté meg.

(2) A jogszabalyokban elGirt legkisebb szabalyozdsi szélességet el nem éré kozutak esetén
mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a szlikséges kozm(ivek fektetési helyét, egymastdl valo
tavolsagat és az Ut keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfellletek, jardak, zéldsavok).

5 A2.§j)pontjat a Veresegyhaz Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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4. A fold védelmének altalanos elGirasai

4.8

(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités) végzése

soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymdstdl elkllonitett terlleten kell tarolni Gjrahasznositasig,

b) a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhato.
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5. A vizek védelmének altalanos elGirasai

5.8

(1) Ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

(2) Felszini vizt6l, vagy ivoviz nyer6helytdl szamitott 100 m-en belil tragyatarold nem létesithetd.

(3) Az OTrT szerinti orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten belil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységli asott kat, kiilonallé arnyékszék, allattarté-telep, gombakomposztald
telep nem létesithet6.

b) nem burkolt fellileten hulladék, potencidlisan szennyez6anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

c) a 250 m2-nél nagyobb feliiletd parkoldsi céld burkolt feliiletekr§l a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogd mitargyon keresztil torténhet.

6. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elGirasai

6.§

A telepiilés terlletén a kommunalis hulladék szervezett gy(jtését és elszallitds, valamint a szelektiv
hulladékgy(jtést, az Onkorményzat 4&ltal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdélkodassal foglakozé rendeletének megfelel&en.

7. A kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek védGsavjainak elGirasai

7.8

(1) Az orszdgos kozutak kilterileti szakaszainak mentén a jogszabdlyokkal 6sszhangban a 10. § (2)
bekezdésében meghatdrozott véddsavot kell biztositani. A véd&savot csak a vonatkozd jogszabdlyokban
rogzitett esetekben és médon lehet felhasznalni.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 10. § (8) bekezdésében
meghatdrozott véddsavot kell biztositani. A véd6sdvot csak a vonatkozé jogszabdlyokban rogzitett esetekben
és modon lehet felhasznalni.



8. A kozmlivek védGsavjainak elGirdsai

8.8

(1) A kozmlilétesitmények és a kozmihaldzatok nyomvonalai mentén az SZT-n dbrazolt, és az egyes agazati
el6irasokban meghatarozott mértékd védbsavokat biztositani kell.

(2) A véd6savokon belll csak az agazati elGirdsokban meghatdrozott médon és az adott koézmd
lUzemeltet6jének, tovabbd az érintett szakhatdsag kiilon engedélyével lehet engedélykdteles tevékenységet
folytatni.
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9. Az Erddkertesi robbantd teriilet védGsavjainak elGirasai

9.§

(1) A robbantd tér (Erd6kertes EOV Y=672804; X=257529) koruli 500 m tavolsdgon belil épitményt elhelyezni,
tovabba banyat nyitni nem lehet.

(2) Az Erd6kertes 044/44 hrsz-u gyakorldtér védéteriletén belll a gyakorldtér hataratdl mért:

a) 500 m tavolsagon belil hulladékkezeld, hulladéklerako (teleplilési szilard, folyékony és egyéb veszélyes)
nem helyezhet6 el.

b) 250 m tavolsagon belll Uj szocidlis, egészségligyi, intézményi, idil6, szélloda, szallashely céljara
szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

c) 250 m tavolsagon beliil Uj lakdteriilet nem jel6lhets ki, a meglévs beépitésre szant terilet nagyobb
beépitési intenzitasu teriletté nem sorolhatd at. Beépitésre nem szant terileten Gj lakod éplilet nem
helyezhetd el.

(3) A védéteriileteken belili szabdlyoktol eltérni kiemelt nemzetgazdasagi érdek, vagy kiemelt
telepilésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatdsdg hozzdjaruldsa esetén lehet.

10. Kozlekedési elGirasok
10. §

(1) Az orszagos uUthaldézat részét képez6 utaknal a tervezett belteriletet elkerllé f6ut védGtavolsaga az
uttengelytél 100 — 100 m, a 2102 jeld at kiilterlleti szakaszan a védGtavolsag 50 -50 m, amelyen belil
épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

(2) A kilterileti nkormanyzati utak (mez6- és erdégazdasagi Gzemi utak, dlil6utak) esetén az ut tengelyétdl
mért 15-15 m-en belll épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A tervezett kozutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabalyok szerinti szabdlyozasi szélességek biztositandok,
ennél kisebb szabdlyozdsi szélességet alkalmazni csak szabdlyozasi terv keretei kozott készild, az
adottsagokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott kotelezd eltérés kiszolgald
utaknal:

a) gazdasagi 6vezet esetén a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0 méter

b) 0nalld kerékpardt: min. 4,0 méter.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak mdszaki kialakitasanal a kbzforgalmu utakra érvényes elGirasok
szerint kell eljarni.

(5) A kozforgalom el6l elzart maganut esetében a maganutak kialakitasa, fenntartasa és Gizemeltetése soran
a kiszolgdlt Gsszes telek vonatkozdsaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és életvédelem, valamint a



vagyon és a kozszolgaltatasok biztonsdga. A kozforgalom eldl elzart maganit mindenkori tulajdonosa a
maganut rendeltetésszerld hasznalatdt nem korlatozhatja az adott Ut altal feltart telkek tulajdonosainak a
tulajdonukhoz fliz6d6 haszndlati jogaira vonatkozdan, azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan
biztositandé a telkek megkozelithetdsége a tulajdonosok szamara.

(6) Az igazgatdsi terilleten az épitmények (épliletek) normativak szerinti parkolé igényét telken belil kell

biztositani.

a) Lako- és gazdasagi ovezetben ettél eltérni nem lehet.

b) A mar m(ikodd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhatd meg kozterileti parkoldval,
ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakoterlleten m(ikod6 vallalkozdsok, valamint a telepliléskdzpont vegyes teriiletek esetében is
teljeskorden ki kell elégiteni a parkolasi normakat a telken belll. Amennyiben ez nem lehetséges, az
onkormanyzat parkoldsi rendelete alapjan kell a sziikséges szdmu parkoldsi hely sajat telken
elhelyezhetd részén feliili igényt az Onkormanyzat altal kijeldlt, erre alkalmas kdzteriileten vagy egyéb
telken biztositani.

(7) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles védGsavot kell biztositani, amelyen beliil csak a
kezel6 hozzdajarulasaval helyezhetd el épitmény.

11. Altaldnos kdzmiiellatasi és elektronikus hirkdzlési elGirasok
11. 8§

(1) A meglévé és a tervezett koziizemU haldzatok és létesitményei, tovabba azok agazati el6irdsok szerinti
kozml(i-védbtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterlleten, vagy kozmdterileten kell helyet
biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati elGirdsok betartasdval lehet.

(2) A kézmlivesitésre keril6 terileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni.

(3) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionadlis teriletgazdalkodas érdekében az
utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm( elhelyezésére kell helyet biztositani.

(4) A meglévd kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valod kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmlivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani,

12. K6zmtivesités mértékének elGirasa
12. §

A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha a haszndlatbavételig érvényesiil,

hogy:

a) az Ovezeti elGirdsok szerinti kozmuellatas biztositott

b) beépitésre nem szant terilileten az emberi tartdzkodasra szolgalé épiletben a kbzegészségiigyi hatdsag
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a kozlizem(i villamosenergia-ellatas biztositott

c) valamennyi 6vezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo szabalyozasi elGirasok teljesiilnek

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.



13. Vizellatas
13. §
(1) Uj kdziizemi ivévizhaldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) Beépitésre nem szant terileten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kdzcsatorna halézat
rendelkezésre all, vagy kiépitésre keril, kozmUipdtld nem létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés
14. §

(1) Beépitésre szant teriileten és a turisztikai célu beépitésre nem szant terileten is épiteni csak a legkésébb
a hasznalatbavételig torténd teljes kozmuellatas biztositasaval lehet.

(2) Beépitésre nem szant terileten allandé emberi tartézkoddsra alkalmas Uj épliletet épiteni csak a szennyviz
kornyezet karositas nélkili kezelésének megoldasaval lehet. Ennek megfelel6en, ha
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, akkor a szennyvizeket viz-zarésagi
prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyd(jteni, az 6sszegy(jtott
szennyviz kijel6lt lelirité helyre torténd elszallittatasaig.
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd az aldbbi feltételek szerint:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,
bd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghatdroz,
be) ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
|étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozds lehet6ségét.

(3) Beépitésre nem szant terileten allandé emberi tartézkoddsra nem alkalmas Uj épiilet kdzm(ellatasanak
kiépitése nem sziikséges.

(4) K6zmdlpotld, zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a
megfelelS (paraméterti és kiépitettség(i) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

(5) A kbzizem( szennyvizatemel6 m(itargy védGtavolsag igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett érték, vagy

b) el6zetes megallapitas nélkdl:
ba) blizzardéan és zajvédelemmel kivitelezett m(itargy esetén 20 m,
bb) blzzar vagy zajvédelem nélkili m(itargy esetén 150 m.

(6) Lako-, telepiléskézpont vegyes, intézményi, kiilonleges épitési Ovezetbe sorolt telken a kozizemd

szennyvizatemel6 md(targy véddétavolsagan bellil Uj éplletet épiteni csak a m(targy védéGtavolsag okozta

korlatozasanak megsziintetését kovetGen lehet. Ebben az esetben:

a) vagy a beépitett telek telekhatdrdig kell csokkenteni a mdtdrgy védGtavolsdg igényét (a mdtargy
zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy

b) a mtargy kivaltasat meg kell oldani.



15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15. §
(1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantartd savot szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor
a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kdzhalézatba vezetni.

(4) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi kapacitas nem
meghatédrozhatd, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m? eséviztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges.

(5) A telekhatarra épitett épiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsibehajtdk az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak,

ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté létesithet6 (saroktelek kivételével),

c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) a vizszallitds akaddlymentes legyen,

e) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkoldsi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(7) A nyilt arok fenekét a szint- és medertartds, valamint a karbantarthatésag figyelembevételével kell
kialakitani.

(8) A legaldbb 0,5%-nal nagyobb esésl arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

16. Villamosenergia ellatas
16. §

(1) A beépitésre szant terlletén Uj villamosenergia elosztéhdlézat épités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

(2) A beépitésre szant teriletén Gzemeld fold feletti elosztéhaldzat rekonstrukcidja fold feletti kivitelezéssel is
megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, a meglevé oszlophoz képest 5 m-en beliili athelyezést igényel. Egyéb
esetben a haldzatépités mar Uj épitésnek minGsil, amelyre az Uj épitésre vonatkozd agazati el6irasokat kell
figyelembe venni.

(3) Beépitésre nem szant terileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kozosen igénybevett oszlopsoron kell
a villamosenergia szolgdltatast nyujto és a vezetékes hirkodzlési halézatokat elhelyezni, amelyre — kozvilagitasi
igény felmerilése esetén — a kozvilagitast szolgald lampafejeket is el kell helyezni.

(4) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlya esetén az Uj halézatot csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezheté.



(5) Erdé6terileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha fold feletti
haldzat kiépitése miatt erdGirtas valna sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkil, uthalézat mentén, vagy
foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(6) Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terlleten csak féldalatti csatlakozas kiépitésével lehet
kivitelezni.

17. Megujulé energiahordozé hasznositas
17. §

K6zcéld, megujuld energiahordozd hasznositdsu energiatermelés csak olyan beépitésre szant gazdasagi vagy
kiilonleges, illetve beépitésre nem szant kiilonleges megujulé energiatermelésre kijel6lt Ovezetbe |étesithetd,
amelyben az 6vezeti el6irdsa megengedi.

18. Foldgazellatas
18. &
Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foéldben épithetd.
19. Elektronikus hirkozlés
19. &

(1) Belterileten ujonnan kialakuld kézteriileten az elektronikus hirkozlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) A mar beépitett terlleten, ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel Gizemelnek Uj vezetékes hirkozlési
haldzatokat, meglevd rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erGsdramu haldzatok fold feletti vezetés(ek, Uj
elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kézos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési halézatokat teriiletgazdalkodasi okokbdl a

//////

kell fektetni.

20. Telekalakitas

20. §

//////

alakithato ki.

(2) Onallé helyrajzi szdm alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kozlekedési elSirdsai és az érintett
Ovezetre vonatkozd szabalyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a maganutak esetén a maganut
tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az at altal kiszolgdlt telkek jarmfivel
akadalyoztatas nélkil, barmikor megkozelithet6k legyenek. A maganutak |étesitése esetén a maganutakra
vonatkozdan az épitési telekméretre vonatkozd 6vezeti elGirdsok betartasa nem kotelezé.



(3)° Ha egy telket érint6 kozterilet szabdlyozdsa kovetkeztében az adott telek teriilete az évezetre
meghatdrozott kialakithaté legkisebb teriilet 90%-4at eléri, akkor az egyéb elGirdsok teljesiilése esetén a
telekalakitds lehetséges.

21. Epitési tevékenység elSkészitése, tereprendezés
21. 8§

(1) A tereprendezéssel létrejové Uj terepalakulatnak igazodnia kell a kérnyezé telkek terepadottsagaihoz. Az

el6-, oldal as hatsékertben a szomszédos és az épitési munkdval érintet telken beliil kialakitott rendezett

terepszint kozotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. Kivétel ez aldl:

a) a pinceszintet megkdzelité lejarék kérnyezete,

b) a mar létrejott és gazdasagosan ilyen mdédon nem rendezhetd 1,0 m-t meghaladd szintkiilonbséggel
rendelkez6 terepallapotu telekrész.

(2) Az épuletek melletti feltoltés, vagy bevagds magassaga tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézs(ivel legfeljebb
1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz két6d6 tereprendezés csak ugy végezhets, hogy
azaltal a létesitendé Uj épitmény (épllet) utcafronti megjelenésével a meglévé dllapothoz igazodjon. Az adott
Ovezetre vonatkozd egyedi szabalyok az e bekezdésben rogzitett szabalyoktdl eltéréen is rendelkezhetnek.

(3) A Gip-2 jelli épitési ovezeten belll a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb 200 mBf lehet
ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca irdnyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell lejtenie.

(4) A Kis-réten az Ev jel(i 6vezet Lke-8 és Gip-2 jell dvezetek kozotti részén a természetes terepszint legfeljebb
220 mBf magassagig feltolthets. Ezen a terlileten az Ev jel(i 6vezetben szlikséges tereprendezést (a feltoltést,
és a szlikséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartasaval ugy kell elvégezni, hogy az épitési dvezetekkel
hatdros szakaszok mentén a rendezett terepszint magassaga az 6vezethatarok mentén az Ev 6vezeten beliil
Ebben a sdvban méretezett ovarkokat kell [étesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartasara és
elszikkasztdsara.

(5) A Kis-réten az Ev jell 6vezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézs(ihajlassal, Ggy valtoztathaté meg,
hogy a rézs( allékonysaga a telek teriiletén belil biztosithaté legyen. Tamfal a foldtdmeg megtdmasztasara
nem alkalmazhatd. A feltoltott telekrészen a feltoltést agy kell elvégezni, hogy a felt6ltott terilet véderdd
|étesitésére alkalmas legyen.

e

22. Altalanos épitési elGirasok, épitmények kialakitasa
22. 8§

(1) Az el8- oldal- és hatsdkertek méretét az adott dvezetre vonatkozd el8irdsok tartalmazzak. Ovezeti el8irdsok
hidnyaban az el6- oldal- és hatsdkertek méretét a kornyezetben mar meglévé beépitésnek megfelelGen,
tovabba az egyéb jogszabalyok el6irasait betartva kell meghatarozni.

(2) Lako, vagy vegyes Ovezetekbe sorolt fekvé teleknél a hatsékerti érték akkor csokkenthetd, ha az épiilet
hatsékerti homlokzatara kiadodo tényleges éplletmagassagi érték az dvezeti elGirasokban szerepl6 értéknél
kisebb. Ebben az esetben a hatsdkert méret az épilet hatsokerti homlokzatara kiaddédo tényleges
épliletmagassagi értéke.

6 A20.§ (3) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 3. §-a iktatta be.



(3) Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazdsa esetén az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek koérnyezetében mar megvaldsult megolddshoz igazodva kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kornyezetben megvaldsult allapot alapjan nem hatdrozhatd meg egyértelmien az
oldalhomlokzat helye, akkor az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzatnak az oldalhatartél mért 1,0
m-es tdvolsagra kell kerilnie. Ez a szabdly nem vonatkozik az oldalhataron allé beépitéstiként meghatarozott
Ovezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén megvaldsithatd szabadon 3all6 beépités alkalmazasanak
esetére.

(4) Az oldalhatartdl legfeljebb 1,0 m-re |év6 épllet esetében az oldalhataron all6 éplletre vonatkozd
elGirasokat kell betartani.

(5) Szabadonalld beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

(6) Hézagosan zartsoru, vagy zartsoru beépités alkalmazasa esetén az épiletek oldalhomlokzatai koziil az
oldalhataron allé homlokzata - a saroktelkeken [évé épliletek kivételével - csak tlizfalas kialakitdsuak lehet.

23.§

(1) Ha az épitési helyen beliil az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot, akkor a
targyi Ovezetre megadott legnagyobb épilletmagassag értéke legfeljebb 10%-kal megnoévelten veheté
figyelembe.

(2) Az épitési dvezetekben a tényleges homlokzatmagassagi értékek nem haladhatjdk meg az Gvezetre
vonatkozd épiiletmagassagi érték 1,25 szeresét.

(3) Oldalhataros beépités esetén az oldalhatar felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az
Ovezetre vonatkozo épiletmagassag értékét.

(4) Onallo |étesitésii Uj terepszint alatti épitményként csak az Svezetenként meghatarozott melléképitmények,
folddel boritott pince és tamfalgarazs épithetd. Onallé |étesitésl terepszint alatti Iétesitmény csak az el6-,
oldal- és hatsdkertre vonatkozd szabalyok betartasaval és legfeljebb az adott Ovezetre meghatdrozott
legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhet6 el.

(5) TAmfalgarazs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintjének magassaga az Utpalya
magassagnal legaldbb 2,0 m-rel magasabb.

24.§

(1)7 A HESZ egyes dvezeti el6irdsainak figyelembevételével és az egyéb &ltaldnos elSirdsokat is betartva
legfeljebb 2,0 m magas utcai keritést szabad Iétesiteni. Hatsé telekhataron és oldalsé telekhataron allé kerités
legfeljebb 2,0 m magas lehet azzal, hogy tamfalra épitett kerités esetén a tamfal és kerités legnagyobb 6sszes
magassaga nem lehet tdbb 2,5 m-nél.

(2) A kézmi-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly-tarold, és az - épilettdl kiilonallé - épitménynek
mindsild kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen belil, vagy az oldalso és
hatsé telekhatdrtdl mérve legalabb 3 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(3) Gazkésziilékek égéstermék elvezetését gy kell megoldani, hogy az csak a tetGsik folotti kivezetéssel
valdsithatd meg.

7 A24.§ (1) bekezdése a Veresegyhdz Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(4)® Onallé antenna torony telepitésre csak a Budapesti Gt menti Vi-1 jel( dvezetben, a Pamut-té és a vasut
kozotti Zkp-1 vagy Ek jell 6vezetekben, valamint az SZT-n a ,Tervezett tavkozlési torony telepithet&ségi helye”
jellel jel6lt helyeken kerlhet sor.

23. Altalanos katasztréfavédelmi elGirasok
25. 8§

Az ingatlanokon torténd épitési tevékenység végzésénél az ivovizkészlet minGségét megdvé megoldasokat kell
alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn kell tartani.

Ill. Fejezet
Részletes Gvezeti elGirasok

24. A lakdovezetek altalanos elGirasai
26.§

(1)° Az épitési dvezethez tartozd beépitetlen telkeken, Uj lakdépiilet épitése esetén kotelezd, lakdsonként
legalabb egy gépkocsi elhelyezését biztositd gépkocsi tarold, vagy fedett gépkocsi bedlld |étesitése. Beépitett
telek esetében - amennyiben a meglévd lakdépiilet elbontasra keriil és Uj lakéépiilet épiil és a megmaradd
melléképilet tartalmaz fedett gépkocsi bedllét, vagy gépkocsi tarolot - az Uj gépkocsi tarold épitése nem
kotelezd.

(2) A kertvarosias és falusias lakdovezetekben az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb beépitettség mértéke

terepszint felett az adott 6vezetre meghatarozott tényleges értéknél 5%-kal nagyobb, de az 6sszesen 30 %-

nal nem nagyobb érték, ha a kbvetkezd feltételek egyittesen teljestilnek:

a) az érintett épitési telek 550 m2-nél kisebb tertletd,

b) 103 telken l1évé épiilet tényleges éplletmagassaga kisebb, oromzatos kialakitast épiilet esetén 4,5,
egyéb kialakitasu éplilet esetén 4,0 méternél.

c) 1

(3) A kertvarosias lakdovezetekben az adott 6vezet egyedi elGirasait is figyelembe véve dltalaban elhelyezhet6
épllet — a lako rendeltetésen kivil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;

c) kulturalis;

d) szallas jelleg( és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A kertvarosias lako épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiilet:

a) 900 m?-telekteriiletig telkenként legfeljebb egy,

b) 901 m2-telekteriilettdl telkenként legfeljebb két lakdrendeltetés tartalmazhat. EttSl az el8irdstdl akkor
lehet eltérni, ha az adott dvezetre vonatkozo elGirasok azt lehetdvé teszik.

8 A24.§(4) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
Oonkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

9 A26.§ (1) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
Oonkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

10 A26. § (2) bekezdés b) pontja a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
Oonkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

11 A26. § (2) bekezdés c) pontjat a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 14. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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(5) A falusias lakdovezetekben az adott Gvezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altaldban elhelyezhetd

épllet - a legfeljebb kétlakasos lakd rendeltetésen kiviil:

a) mez6- és erdGgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturdlis, kozosségi szorakoztaté és

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(6) Az elbirasokban szerepl6 legkisebb telekméretnél kisebb teriilet(i mar megvaldsult és lakdéplilettel mar
rendelkez6 épitési telek is beépithet, ha a régi helyett Uj lakdépiilet épil és az Osszes egyéb elbiras
betarthaté.

27.8

(1) Ha az adott 6vezetre vonatkozd szabalyok ettél eltér6en nem rendelkeznek, akkor az 6vezetekben egy
épitési telken legfeljebb egy lakdéplilet épithet6. Ezt az elGirast a meglévé épitmények rendeltetés
megvaltoztatdsara is alkalmazni kell.

(2) A lako épitési bvezetekben az el6kertek mélységét dvezeti elGirdsok hianyaban elsGsorban az adott épitési
telek kornyezetben mar megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Ujonnan épitési dvezetté
valé teriileteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kbrnyezetében megvaldsult beépités, akkor az elGkert
mélysége legaldbb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az Uj éplletek meghatarozé tomege az utca feldli épitési
hatarvonalra kell keriljon.

(3) Fedett gépkocsi beallot el6kertben nem lehet elhelyezni.

(4) A kertvarosias és falusias lakéovezetekben a hatsdkert mérete:

a) a csoportosan megvaldsuld legfeljebb 12 m2-es alapteriilet(i, a kerti épitmények koézé tartozd kerti
tarold (pl. szerszamtarold, terménytarolod, lomkamra) esetén 0 m,

b) minden mas esetben az egyéb szabalyok alapjan meghatarozott érték.

(5) Ha barmely lakdéovezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esé
telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be. Ezt az elGirast
az Lke-6 és Lke-7 jell dvezetek teriiletén nem kell alkalmazni. Meglévé nyeles telek esetén ez a tavolsag a
nyélnek a beépithetd telekrészhez valé csatlakozasatél szamitando.

28.§

(1) Ha az utcafronti telekhatdron engedélykoteles tamfal készil, akkor a tdmfalra épitett kerités 1 m
magassagot meghaladé részének legalabb 30 %-os atlathatdsagot biztositdnak kell lennie.

(2)*2 A kertvarosias lakdédvezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltérd elGirdsokat is figyelembe véve a
melléképitmények kozul:
a) a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

aa) koézmli-becsatlakozasi mdtargy,

ab) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ac) épulettél kiilonallé — épitménynek mindsuls kirakatszekrény,

12 A 28.§ (2) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 6. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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b) Bcsak az épitési helyen beliil, az oldalhatdros és szabadon all6 beépitési méd elGirdsainak
figyelembevételével, és a hatsé telekhatdrtdl mérve legalabb 1,5 m tdvolsagra helyezheték el:
ba) kdozml(ipétld mdtargy,
bb) épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zdszl6tartd oszlop
bc) husflstols, jégverem, zoldségverem,
bd) kerti épitmény, fedett és oldalrél nyitott gépkocsi bedlld,
be) allat 4|, allatkifutd,
bf) tragyatarold, komposztalo,
bg) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3)** A falusias lakddvezetekben az adott Svezetre vonatkozd eltérd elGirdsokat is figyelembe véve a
melléképitmények kozl:

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmlipotlo mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épllettdl kiilonalld — épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husfiistol6, jégverem, zoldségverem:; allat 41, allatkifutd,

g) tragyatarold, komposztald,

h) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolg,

i) épitménynek mingsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

(4)*® A lakédvezetekben az dvezetre vonatkozd megengedett legnagyobb beépitettség mértékéig legfeljebb
egy épllettomegben, melléképilet, valamint melléképitmények kozill kerti épitmény helyezhet6 el.

(5)* A kertvéarosias és falusias lakdovezetekben az dvezetre meghatdrozott legnagyobb épiletmagassag
értéke csak oromzatos épilet |étesitése esetén haszndlhatd ki teljesen Minden egyéb nem oromzatos
kialakitasu éplilet Iétesitése esetén az Gvezetre meghatdrozott épilletmagassagnal 0,5 m-re kisebb érték
vehetd figyelembe.

(6)Y A zajkibocsatassal egyutt jard épliletgépészeti és megujuld energidt hasznosité berendezéseknek -,
beleértve a talajhd kinyerésére szolgald eszkozt, berendezést, szerkezeteket is - a kertvarosias és a falusias
lakoovezetekben épileten kiviil torténé elhelyezése az egyéb szabdlyok betartdsan tulmenden is csak a
telekhatartol mért 3 méteres tavolsagon tul lehetséges.

25. Az Lk-1 jelli kisvarosias lakdovezet
29.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 10

13 A 28. § (2) bekezdés b) pontja a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

14 A 28.§ (3) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
Oonkormanyzati rendelete 6. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

15 A28. § (4) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése iktatta be.

16 A 28.§ (5) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése iktatta be.

17 A28.§ (6) bekezdését a Veresegyhdz Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 14/2023. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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o

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 60

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?): 1,5

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Az elhelyezhet6 épiilet legfeljebb négylakdsos lakd rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetést is tartalmazhat. A lakd rendeltetéstél eltéré kiegészit6 rendeletetés
csak az épliletek foldszintjén telepithetd.

(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) A melléképitmények koziil:

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmlipotlo mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl kulondlld — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény helyezhet6 el.

26. Az Lke-1 jeli kertvarosias lakdovezet
30. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 550
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 10
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50
(2)18

(3) Ténylegesen oldalhatdron allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott (legalabb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken mar megvaldsult beépités
is lehet6vé teszi az oldalhatdron 4all6 beépités alkalmazdsat. Ebben az esetben az oldalkert meghatarozasanal
a jogszabalyokban az oldalhataron allé beépitésre rogzitett szabdlyokat kell figyelembe venni.

(4) Az épuleteknek elSkert nélkiil, az utcai telekhatdron kell allniuk, kivéve, ha a kornyezetben mar
megvaldsult beépitéshez igazodas ettdl eltéré megoldast indokolnanak.

(5) Amennyiben a telken nem ténylegesen zartsoru beépités valosul meg, hanem ténylegesen oldalhataron
allo, vagy ténylegesen hézagosan zartsoru, akkor az alkalmazhatd legnagyobb épililetmagassag értéke 5 m.
Ebben az esetben a szomszédos telekhatartdl 5 m tdvolsagot kell tartani, és ezt az oldalhomlokzatot t(zfalas
kialakitassal kell megvaldsitani.

18 A 30. § (2) bekezdését a Veresegyhdz Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 14/2023. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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27. Az Lke-2 jelli kertvarosias lakdovezet
31.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 500

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) 19 A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Az épitési ovezetben a ténylegesen szabadon all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehetdvé teszi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

(3) A melléképitmények kozll zaszldtartd oszlop is elhelyezheté.

28. Az Lke-3 jelli kertvarosias lakdovezet
32.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) A melléképitmények kozil kozmu-becsatlakozasi mtargy; kdzmUipotldé mdtargy; hulladéktartaly-tarolo;
0nallo - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

(3) Az altalanos szabalyoktdl eltéréen az éplileteket gy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i oldalkert
esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.

(4)?° Az 1350 m?-nél nagyobb, a kozteriletrél két oldalrél megkézelithet ingatlanokon legfeljebb négylakdsos
lakoéplilet épithetd.

19 A31.§ (1) bekezdés d) pontja a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szveg.

20 A32.§ (4) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 8. §-a iktatta be.
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29. Az Lke-4 jelli kertvarosias lakdovezet
33.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 550
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Ha a meglévs épitési telek teriilete 450 m?-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévd épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal nagyobb, de
550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség mértéke 25%.

(3) Az épitési ovezetben a ténylegesen szabadon all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehetdvé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

30. Az Lke-5 jel(i kertvarosias lakéovezet
34. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadon allo

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m2): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 7,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

31. Az Lke-6 jelii kertvarosias lakodvezet
35. 8§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadon allo

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 17
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m2): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5
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i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60
(2) Onallé gardzs a tdmfalgarazs és terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az
1.500 m?-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési 6vezetben az épitési vonalat szabdlyozasi terv rogziti.

(6) A melléképitmények kozil zaszlétartd oszlop is elhelyezhet6.

32. Az Lke-7 jelli kertvarosias lakéovezet
36. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 17
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60

(2) Onallé gardzs a tdmfalgarazs és terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az
1.500 m?-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési dvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

(6) A melléképitmények kozil zaszlétartd oszlop is elhelyezhet6.

33. Az Lke-9 jelli kertvarosias lakdovezet
37.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 16
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 0,8
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h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.

34. Az Lke-10 jel(i kertvarosias lakéovezet
38.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

/////

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti ardny (%): 50

(2) Az elhelyezhet§ épiilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.
(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetben a ténylegesen szabadon all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legaldbb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehetdvé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

35. Az Lke-11 jel(i kertvarosias lakéovezet
39.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mad: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 360
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 12
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

18



36. Az Lke-12 jel(i kertvarosias lakéovezet
40. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 400
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m): 12
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 33
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50
(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

37. Az Lke-13 jel(i kertvarosias lakéovezet
41. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?): 5.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 16
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 20

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 20

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,6

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,5

i) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a tdmfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

38. Az Lke-14 jelii kertvarosias lakdovezet
42. 8§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50
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(2) A melléképitmények kozil kozmU-becsatlakozasi m(itargy; kdzm(ipdtld mdtargy; hulladéktartaly-tarold;
0nallo - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

39. Az Lke-15 jelli kertvarosias lakéovezet
43. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Zartsoru

o

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 270

o

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 9
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti ardny (%): 50

(2) Zartsoru (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhetd épiilet kizarélag lakéd rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.

39/A.2! Az Lke-16 jelli kertvarosias lakédvezet
43/A. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?): 1.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 25
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,0

i) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 50

(2) Az 6vezetben egy épitési telken legfeljebb egy és kizardlag laké rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd
el, melyen beliil legfeljebb négy lakas alakithat ki.

40. Az Lf-1 jelli falusias laké6vezet

44. §
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800

o

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

21 A39/A. alcimet (43/A. §) a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 9. §-a iktatta be.
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f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,6
h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 40

41. Az Lf-2 jelii falusias lakoovezet
45. §

Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m): 12
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,6

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 40

42. Az Lf-3 jelli falusias laké6vezet
46. §

Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,6

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 40

43. Az Lf-4 jelii falusias laké6vezet
47. 8§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,6

h) Legnagyobb épiletmagassag (m): 7,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 40

(2) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m2-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épiiletmagassag értéke 5,5 m.
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(3) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m2-nél nagyobb, akkor:
a) egy telken tobb épilet is elhelyezhetd, tovabba
b) az épuletet nem kotelezd oldalhatdron allé mddon elhelyezni, szabadondlld beépités is alkalmazhaté.

44. A telepiiléskozpont és az intézményi vegyes ovezetek altalanos elGirasai
48. §

(1) A telepiléskozpont Ovezetekben az adott Ovezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altaldban
elhelyezhet6 épiilet - a laké rendeltetésen kivdil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,

c) aterilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturdlis, kozosségi szorakoztaté és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az intézmény 6vezetekben az adott Ovezet egyedi elGirdsait is figyelembe véve altaldban elhelyezhetd

épllet - az el6z6eken kival -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d)  hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat. Az a)—e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazoé épuletben a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld lakds legfeljebb az épllet szintteriiletének
50 %-an, tovabba mas lakas csak 6nallé szabdlyozasi terv szerinti szdmban és maédon alakithato ki.

(3) A teleplléskozpont vegyes ovezetekben a lakd funkcid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
lakéépllet |étesitése lehetséges. Ezt az elGirdst a meglévé épitmények rendeltetés megvaltoztatdsa esetén is
alkalmazni kell.

(4) Az elGkertek mélységét az Ovezeti elGirasokkal Gsszhangban az adott épitési telek kdrnyezetben
megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Gjonnan épitési 6vezetté valo teriileteken, vagy ha
nincs az adott épitési telek kornyezetében megvaldsult beépités, akkor az el6kert mélysége legalabb 5,0,
legfeljebb 10,0 m. Az (j épiletek meghatdrozé tomege (, azaz az épilettomeg legaldbb 60%-a) az utca feléli
épitési hatarvonalra kell keraljon.

.....

aldbbiak szerint torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-aig; a 29. szdmu régészeti
lel6hely F6 u-tél DNy-ra esé teriiletrészein a Vt-2 és Vt-4 6vezeteknek pedig az 55%-aig terjed6 része szamit
esetén ez a tavolsdg a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatdl szamitandd. Az ebben a
bekezdésben az el6bbiekben rogzitett altalanos szabalyok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, melyeken
igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést tartalmazé épilet van, vagy épil.

49. §

(1)%2 A telepiiléskdzpont vegyes dvezetekben lakast is tartalmazo épiiletek esetén a sziikséges mennyiségii
gépjarml varakozd helyek szdmanak meghatdrozasanal a kovetkez6k szerint kell eljarni. Kereskedelmi,

22 A 49. § (1) bekezdése a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 10. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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szolgaltatd ©nalldé rendeltetési egység arusitdterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m? utdn egy
gépkocsi elhelyezését biztositd parkoldhelyet kell biztositani.

(2) A teleplléskdzpont és az intézményi vegyes Ovezetekben az adott 6vezetre vonatkozo eltéré elSirdsokat is
figyelembe véve a melléképitmények koziil:

a) kdzmli-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmipétlé mdtargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek mingsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

(3) Fedett gépkocsi beallot el6kertben nem lehet elhelyezni.

(4)%® A telepiiléskdzpont vegyes dvezetekben az dvezetre vonatkozd megengedett legnagyobb beépitettség
mértékéig legfeljebb egy, melléképiilet, valamint melléképitmények kozil kerti épitmény helyezhetd el.

(5)** A telepiiléskdzpont vegyes dvezetekben az dvezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassdg értéke
csak oromzatos éplilet |étesitése esetén haszndlhatd ki teljesen Minden egyéb nem oromzatos kialakitdsu
épllet létesitése esetén az Ovezetre meghatdrozott épiletmagassagndl 0,5 m-re kisebb érték vehetd
figyelembe.

45. A Vi-1 jelli intézményi vegyes épitési ovezet
50. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 75

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 75

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 3,0

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

46. A Vi-2 jelli intézményi vegyes épitési ovezet
51.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb tertilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 30

o

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50

23 A 49. § (4) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 10. § (2) bekezdése iktatta be.

24 A 49. § (5) bekezdését a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 10. § (2) bekezdése iktatta be.
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e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 75
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 75
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 3,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

47. A Vi-3 jelli intézményi vegyes épitési ovezet
52.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 60

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 2,2

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 20,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

48. A Vt-1 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezet
53.§

Az épitési Ovezet paramétereit és az épités feltételeit az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag a
miemléki szempontok alapjan hatdrozza meg.

49. A Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezet

54. §
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Zartsoru
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.000

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 2,2

h) Legnagyobb épiletmagassag (m): 7,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithet. Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban
megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas alkalmazhaté.
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(3) Je Ténylegesen szabadon 3ll6 beépités alkalmazdsa is lehetséges, ha egyidejlleg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

50. A Vt-3 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
55. 8§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 35

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?): 2,2

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 7,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20
(2) Telkenként legfeljebb négy lakas |étesithetd.

(3) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas
alkalmazhaté.

(4) Ténylegesen szabadon 3ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett [étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

51. A Vt-4 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
56. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mad: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 2,2

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(3) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek is megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

(4) Ténylegesen szabadon 4ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szlikséges

telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.
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52. A Vt-5 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
57.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 2,2

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 7,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

(3) Ténylegesen szabadon all6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

53. A Vt-6 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
58. §%

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 900

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 20

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 35

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 1,5

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 9,0 (altalanos esetben 6,5)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 30

(2) A legnagyobb épiletmagassaga 9,0 méteres értéke csak 12500 m2-nél nagyobb teriilet(i telken térténd
tobb épllet épitése esetén, és legfeljebb egy épiiletre vonatkozdan haszndlhato ki. Minden egyéb esetben a
legnagyobb épliletmagassag értéke 6,5 méter.

54. A Vt-7 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
59. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 15

o

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 25

25 Az 58. § a Veresegyhdz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) dnkormanyzati rendelete
11. §-aval megallapitott szoveg.
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e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 30

(2) Zartsoru beépitési médon kiviil alkalmazhatd hézagosan zartsoru beépitési mad is.

55. A Vt-8 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
60. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 50

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 15

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) A nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az épitési dvezeten belil 6nallé helyrajzi szamon uUtként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16
m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdgjd) végfordulét kell kialakitani.

(4) Az dvezetben legfeljebb 10 lakasos lakéépilet is elhelyezhetd. Az elhelyezhetd épiilet lakd rendeltetés
esetén legfeljebb tiz lakdsos laké rendeltetést tartalmazhat.

(5) A kialakitott lakasok 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhet6 rendeltetések
Osszes alapteriiletének 30%-at. Lakdépliletként sorhaz és sortdrsashdz nem épithetd.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megdllapitasandl ezen
tulmenden az egyéb ovezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

56. A Vt-9 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezet
61.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 750
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 25
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 2,2

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 9,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20
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(2) Az 6vezetben lakd rendeltetést tartalmazd éplilet nem létesithetd.

(3) Szabadon 4ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken megvaldsult beépités
megengedi a szabadon all6 beépitést.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

57. A Vt-10 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési dvezet
62. 8§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 40
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?): 0,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,5

i) Legkisebb zoldfellleti ardny (%): 30
(2) Az 6vezetben lakd rendeltetést tartalmazd éplilet nem létesithetd.

(3) Amennyiben az adott éplileten torony is épll, akkor az adott épilet esetén az Gvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megnovelten kell figyelembe venni.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

58. A Vt-11 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési dvezet
63.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.500
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 55

d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 55

e) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 2,0

f) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

g) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Kilonleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség értéke
terepszint felett és alatt egységesen 80%.

59. A Vt-12 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési dvezet
64. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 10.000

o

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 50
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d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 30

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 15

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Nyalvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az épitési ovezeten belil 6nallé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott magdnut legkisebb szélessége 16
m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
melynek a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgjd) végfordulot kell kialakitani.

(4) Az 6vezetben legfeljebb 10 lakasos lakéépiilet is elhelyezhetd.

(5) A kialakitott lakasok Osszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhets rendeltetések
Osszes alapteriletének 30%-4at. Lakdépliletként sorhaz és sortdrsashaz nem épithetd.

(6) Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megdllapitasandl ezen
tulmenden az egyéb 6vezetektdl legalabb 15,0 m tdvolsagot kell tartani.

59/A. A Vt-13 jelii telepiiléskbzpont vegyes épitési dvezet?®
64/A. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Zartsoru

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2): 200
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 75

d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 0

e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m2 / m2): 0,75

f) Legnagyobb épiiletmagassdg (m): 3,0

g) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 10

(2) Az 6vezetben egy épitési telken legfeljebb egy éplilet helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben lakdépililet, vagy lakds nem helyezhetd el.

60. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato, tovabba ipari) épitési dvezetek altalanos elGirasai
65. §

Az adott 6vezetre vonatkozo eltérd elGirdsokat is figyelembe véve a melléképitmények kozul:
a) kdzmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmlipotlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

2% Az 59/A alcimet Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) dnkormanyzati rendelete
2. §-a iktatta be. Hatalyos 2025. aprilis 17-t6l.
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g) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

61. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet
66. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonall

b) ¥ Akialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 15

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 60

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60

f) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?): 2,5

g) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

h) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Az 6vezet elsGsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorléd gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdld lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3)%® Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

61/A.%° A Gksz-1a jelli kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi épitési dvezet
66/A. §

(1) A Szadai ut (9599 és 9598 hrsz) , Ronk utca (9592 hrsz), Ipar utca (1103/12 hrsz) és Mester utca (1101/7
hrsz) dltal hatdrolt - korabban Gksz-1 jel(i - tombén beliil érvényes épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési madd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?): 1.000

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 15

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 60

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60

f) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 2,5

g) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

h) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 20

(2) Az 6vezet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu épliletek

elhelyezésére szolgdl. A gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet
67.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonalld

27 A66. § (1) bekezdés b) pontja a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

28 Beemelte a 20/2020.(IX.17.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2020. IX.18-tol.

29 A 61/A. alcimet (66/A. §-t) a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 16
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 35

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 35

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,0

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,0

i) PLegkisebb zoldfeliileti arany (%): 20
(2) Az 6vezet elsGsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgdl. A gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet

szamara szolgdld lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsdkert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

63. A Gip-1 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet

68. §
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?): 5.000

o

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 40
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 80
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 30,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 25

(2) Az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
64. A Gip-2 jelli ipari-gazdasagi épitési 6vezet
69. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m2): 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 25

i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%): 25

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az o6vezetben taldlhatd, kordbbi olajkutatas céljat szolgald kut megkozelithetGségét és a kuttdl mért
beépitést meg nem enged6 10 m-es védGtavolsagot biztositani kell.

30 Modositotta a 20/2020.(IX.17.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2020. IX.18-t6l.
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maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 25x25 m-es (,vagy 25 m atmérgjd) végforduldt
kell kialakitani.

(5) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazddlkodasi épitmények helyezhet6k el.
gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakdsok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(6) Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hdtsokert legkisebb mérete a hatsdkertre nézé tényleges
éplletmagassag értéke, de legaldbb 10,0 m. Az épitési hely megdllapitdsandl ezen tulmenden az egyéb
Ovezetektdl legaldbb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

70. §
(1) El6nyben részesiilnek a kdrnyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

(2) A jogszabalyokban a vonatkozd kdrnyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt
hatarértékektsl vald indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitasa sziikséges.

65. A Gip-3 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet
71. 8§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 15,0

i) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el. A
gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakdsok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.
66. A Gip-4 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet
72. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonalld

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb tertilete (m?): 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 40
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 35

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 35

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 1,0

32



h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 7,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el. A
gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakdsok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hatsdkert legkisebb mélysége 5,0 méter.
67. A Gip-5 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet
73.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 500
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m): -
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): -
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 40

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 40

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 25

(2) Az 6vezetben kizardlag a termalvizkivétellel és gazdalkodassal kapcsolatos kzm(itelephely épitményei és
a hirkozlés épitményei berendezései helyezhetdk el.

68. A Gip-6 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet
74. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 60

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 50

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 50

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 10,0

i) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 25

(2) Kizardlag a térségi szennyviztisztitd jelent6s teriletigénnyel biré kézmd(telephely épitményei és a hirkodzlés
épitményei berendezései helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben kerti épitmény nem helyezhet6 el.

e

69. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek 6vezeteinek altalanos elGirasai
75.§

A kllonleges épitési dvezetekben a csak az adott 6vezetre meghatdrozott melléképitményeken tilmendéen
minden esetben elhelyezhet6 melléképitmények:
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a) kdozm{-becsatlakozasi mitargy,

b) kdozm(ipétlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiil6é antennatartd szerkezet, zaszIétartd oszlop.

70. A KEii-1 jell beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet
76. &
SHatdlyon kiviil.
70/A. A KEii-1/a jelli beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi épitési dvezet*?
76/A. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Zartsoru

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?): 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 22
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 40

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 40

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m2): 2,0

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 15,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 40

(2) Egészségligyi (korhaz, szanatérium, gydgyszalld, gydgyldilé stb.) épllet létesithets, és az azt kiegészitd
funkciéju épitmény helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények koziil sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.
(4)* Az oldal- és hétso kert legkisebb mérete 0,0 m.

(5)%* Az épiiletnek a szomszédos telekkel kéz6s hatdrvonaldn vagy attdl 3 méteren beliil 4116 és a telekhatarral
60°-nal kisebb szoget bezdréd homlokzati falaban szabad nyildszarét, nyilast létesiteni.

71. A KSp-1 jelli beépitésre szant kiilonleges sportpalya épitési 6vezet
77. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 40.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 100

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 20

31 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2020.(VIII.12.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-t6l.
32 Beemelte a 22/2019.(X1.21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-t5l.

33 Beemelte a 17/2020.(VIIIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-t6l.

34 Beemelte a 17/2020.(VIIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-tol.
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f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,0
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60

(2) Nagykiterjedés( sportolasi célu teriletek létesithet6k és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd
el.

7

72. A KSr-1 jel(i beépitésre szant kiillonleges nagykiterjedésii sport rekreacids épitési dvezet
78. §

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 2.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 80
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 20

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 20

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2): 0,7

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi célu terlletek létesithetSk és az azt kiegészité funkcidju épitmény helyezhetd
el.

73. A KSr-2 jel(i beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekreacids épitési dvezet
79.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 50

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 20

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 20

f) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 1,0

g) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 8,0

h) Legkisebb zoldfelileti arany (%): 60

(2) Nagykiterjedési sportoldsi és rekreacids célu teriiletek, kereskedelmi, szolgdltatdsi célu épiletek és az
ezeket kiegészit6 funkcidju épitmények helyezhetdk el.

74. A KJz-1 jel(i beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet

80. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.000

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 20

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m): 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
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f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,25
h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60

(2) Nagykiterjedésl sportoldsi és rekredcidés célu teriletek, kereskedelmi, szolgdltatasi céld épiletek
|étesithetSk és az azt kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhetd el.

75. A KJz-2 jelli beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet
81.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé

o

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?): 15.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m): 100
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m): 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 25

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 25

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m2): 1,5

h) Legnagyobb épliletmagassag (m): 15

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50
(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési bvezeten belil 6nallé helyrajzi szamon atként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16
m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdgjd) végfordulét kell kialakitani.

(4) Egészségligyi épllet (korhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyudils, gyogyfiirds idésotthon stb.); szocialis
épulet; nagykiterjedésl sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfelliletet igénylS egyéb intézmény, lakééplilet,
szolgaltatd épllet, iroda, igazgatasi épllet; vendéglatd, szalldshely szolgdltatd épiilet, egyéb kozosségi
szorakoztatd éplilet létesithet és az azokat kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhet6 el.

(5) A kialakitott lakasok Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhets rendeltetések
Osszes alapteriletének 30%-4at. Lakdéépiilet legnagyobb épliletmagassagi értéke 8,5 m. Lakdépiiletként sorhdz
sortarsashdz nem épithetd.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megdllapitasandl ezen
tulmenden az egyéb dvezetektél 15,0 m, és az 6vezetben hlizddo nagykdzépnyomdsu gazvezetéktdl legalabb
20 m tavolsagot kell tartani.

82.§

(1) A kotelezd épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj épliletek utca fel6li homlokzati hosszanak
legaldbb 50%-a kotelez6en az épitési vonalra kell keriljon.

(2) Haszonallattartd épilet épitése tilos.

(3) A melléképitmények koziil: silo, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo is elhelyezhetd.
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76. A KOkr-1 jel(i beépitésre szant kiilonleges oktatasi és rekredcios épitési vezet

83.8

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Beépitési mdd: Szabadonallé

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 15
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): 0,45
Legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési dvezeten belil 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16
m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m? alapteriilet(i és legaldbb 20 m minimalis szélesség(i végforduldi

teriletet kell kialakitani.

(4) Oktatasi, nevelési létesitmények (pl. erdei iskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedésii sportolasi célu
|étesitmények; vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiletek; termalfiird6 és parkold; létesithets és az azokat

kiegészitd funkcioju épitmény helyezhet6 el.

(5) Amennyiben az adott éplileten torony is épll, akkor az adott épilet esetén az Gvezetre megszabott

legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megnovelten kell figyelembe venni.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb

mérete az oldalsd telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele.

(7) A melléképitmények kozil: silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhet6.

77. A KGyaf-1 jelli beépitésre szant kiilonleges gydgyaszati célu allatfarm épitési vezet

84.8%

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)
e)
f
g)

Beépitési mdd: Szabadonallé

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 15
Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m2): 0,6
Legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) Nyualvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az épitési ovezeten belil 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16
m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m2 alapteriletl és legaldbb 20 m minimalis szélességli végforduldi

teriletet kell kialakitani.
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(4) Els6sorban a gydgyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, szalldshely-szolgaltatd az azt
kiegészit6é funkcidju épitmények helyezhet6k el és lakdépilet létesithets. A kialakithatd lakdépiiletben a
tulajdonos szdmadra legfeljebb egy lakas, ezen fellil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas |étesitése lehetséges.
Szallashely szolgdltatd, tovabbd a mez6gazdasdgi termelés és feldolgozast szolgald létesitmény csak akkor
helyezhetS el, ha a gydgydszati (human és allati) céld agrarturizmus épitményei az adott telken mar
megvaldsultak, tovabba a telepités jellege a kornyez6 telkek els6dleges hasznalatat nem korlatozhatja.

(5) Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
mérete a telekhatar mindkét irdnyaban a telepitési tavolsag fele.

(6) A melléképitmények kozil:

a) husflstold, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6|, allatkifuto,

c) tragyatarold, komposztald,

d) silé, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezheté.

(7) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi technolégia
mikodtetéséhez legaldbb a kornyezetvédelmi, a kozegészségligyi, dllategészségligyi és a viziigyi hatdsag
hozzajarulasat be kell szerezni.

78. A KOu-1 jel(i kozuti kozlekedési és kozmiidvezet
85.8§

(1) Az 6vezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 5
b) Legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

(2) ElsGsorban kozlekedési, kozmiivesitési és kornyezetvédelmi rendeltetés(i épitmények, tovabba a mas
jogszabalyban meghatarozott kilonféle egyéb rendeltetés(i épitmények, utcabutorok helyezhet6k el,
utcafasitas (novényzet) telepithetd. Az elhelyezhetd épiilet a kdzlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevik
ellatdsat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) A melléképitmények kozil:

a) kdzmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kozm(ipotlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

79. A KOk-1 jel(i kotottpalyas kozlekedési és kézmiidvezet
86. §

(1)*® Az dvezet paraméterei:

a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
b) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
c) Legnagyobb épliletmagassag (m): 11,0

% Az (1) bekezdés a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) énkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2025. &prilis 17-t6l.
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d)36

(2) Els6sorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasuti pdlya, megallék, allomasok, utasvardk épiletei,
vasutlizemi éplletek, a vasuti kozlekedéshez, szallitdshoz tartozd technoldgiai, utasforgalmi és raktdrozasi
épitmények), az utasforgalmat kiszolgald kereskedelmi, vendéglatd Iétesitmények, a kozmUvek |étesitményei
és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k el, tovabbd az ezeket az
elsédleges célokat szolgald épitmények egyéb kiegészit6 funkcidit befogadd épitmények alakithatok ki.

(3) Az épliletek az ingatlan teljes teriiletén, az egyéb szabalyok betartdsaval barhol elhelyezhet6ek. Az elSkert,
oldalkert és hatsékert legkisebb mérete egységesen 0 m.

(4) A melléképitmények kozil:

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmlipdtlé mdtargy; hulladéktartdly-tarolo,

c) - épllettdl kiilonalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény;,

e) épitménynek mingsiil6 antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop helyezhet6 el.

80. Zoldteriileti 6vezetek altalanos elGirasai
87.8§

(1) Az zoldterileti 6vezetekben az dvezeti elGirdsokban felsoroltakon tul a pihenést és testedzést szolgald
épitmény (sétaut, pihenGhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz szilkséges
épllet helyezhet6 el.

(2) A zoldterlletek fenntartasardl és a berendezési targyak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.
(3) A zoldterlileti 6vezetekben allattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények koziil:

a) kdozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmlipdtloé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsuild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

81. A Zkk-1 jelii kozkert -z6ldteriileti 6vezet
88. §

Az Ovezet paraméterei:

a) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m?): 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 3
c) Legnagyobb épliletmagassag (m): 3,5

d) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 60

% A d) pontot hatalyon kiviil helyezte a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelete 5. §-a. Hatalyon kiviil 2025. aprilis 17-t61.
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82. A Zkk-2 jel(i kozkert - zéldteriileti 6vezet
89.§

Az 6vezetben épiilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

83. A Zkp-1 jelli kdzpark - zoldteriileti dvezet
90. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

a) A legkisebb beépithet6 telek teriilete (m?): 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 3
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 3

d) Legnagyobb épliletmagassag (m): 7,5

e) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 70

(2) Az 6vezetben vendéglatd rendeltetést tartalmazod éplilet elhelyezhetd és az ehhez sziikséges parkold
kialakithatd.

84. Az erdd Ovezetek altalanos elGirasai
91.§

(1) Az erd6 ovezetek telkei elsGsorban a rendeltetésiiknek megfelel6 erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara
szolgalod teriletek.

(2) Az erd6 oOvezetekben erdészeti létesitmények csak az erd6terilet nyilvantartasban Iévé teriileteken
létesithet6k. A kialakithatd erdészeti |étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kilonosen az erd6 védelmét, és az erdei haszonvételek gyakorlasat, az
erdd rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

(3) Uj védelmi céli erddsavok kialakitdsa esetén az erd@sitéshez csak Gshonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfelel6 fajok alkalmazhatok.

(4) Erdéterilet igénybevételével jaré tevékenység csak az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye alapjan
torténhet.

(5) Azon erdéteriletek (erd6torvény hatdlya ala tartozo teriletek) esetében, ahol az 6vezeti besorolas mas

tevékenységet tesz lehet6vé, ott is az erdGterilet igénybevétele csak az erdészeti hatdsag el6zetes
engedélyével valdsulhat meg.

85. Az Ev jelli védelmi erd6 6vezet
92.§
(1) Az 6vezetben épilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

(2) Az 6vezetben kerités csak vadvédelmi céllal létesithetd.
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86. Az Eg jelli gazdasagi erd6 6vezet
93. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a) A legkisebb beépithet6 telek teriilete (m?): 20.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 0,5
c) Legnagyobb épliletmagassag (m): 6,0

(2) Az 6vezetben elsGsorban erd6gazdalkodasi célokat szolgald épitmények, valamint a természetvédelem és
vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az 6vezetben mas jellegl, nem erdégazdasagi célu épiilet nem
helyezhetd el. Az épitési helyen belil az épiletet Ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt,
természeti teriletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(3) A 20.000 m2-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévs beépités fenntarthatd, Gjjaépithetd, de
tovabbi novelése (alapteriilet bGvités, emeletraépités, tetStér beépités) nem lehetséges.

87. Az Ek jelli kozjoléti erd6 ovezet
94. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a) A legkisebb beépithet6 telek teriilete (m?2): 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 2
c) Legnagyobb épliletmagassag (m): 4,5

(2) Az Ovezetben elsGsorban az erdei turizmust, kirdndulast, egészségigyi-rekreacios célokat szolgald
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetSk el. Az 6vezetben mas
jellegl, nem erd6gazdasagi célu épililet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil az épiiletet lgy kell
elhelyezni, hogy az az értékes erdGallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termGhelyet
nem érintheti és nem zavarhatja.

(3) A 10.000 m?-nél kisebb teriletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithetd, de
tovabbi novelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tetétér beépités) nem lehetséges.

88. A mezdgazdasagi ovezetek altalanos elGirasai
95. §

(1) A mezbgazdasagi dvezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért a
mezdgazdasagi 6vezetekben elsésorban e mezégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhet6k el, azonban egyes esetekben az Ovezeti elGirdsokban foglalt feltételek
fenndllasa esetén kivételesen lakdépiilet, tovabba a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli
épllet, vendéglatd épilet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretd telek rendelkezik erd6, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési 4gu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy m(ivelésbdl kivehetd résszel nem
rendelkezik.

(3) Az bvezetben a teleknek csak a kivett mdvelési agu része kerithets le. A beépitetlen telek, vagy telekrész
nem kerithet§ le.

41



(4) Az 6vezetek terililetén épiilet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az épiiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl elGkertet és a szomszédos telekhatdrtdl minimum 4 méter széles
oldalkertet és 10 m mélység(i hatsékertet kell biztositani.

(5) Az épuletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassdgban alakithato ki.

(6) A mez6gazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6, mez6gazdasagi mdlvelési agban nyilvantartott terilet
igénybe vehetd a birtoktest Osszteriiletébe torténé beszamitasanal, fuggetlendl attdl, hogy az dvezetben
birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

89. Az Ma-k jelli korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi 6vezet
96. §
Epilet nem épithetd.
90. Az Ma-f jelli farmgazdasagi altaldnos mez6gazdasagi 6vezet
97.§

(1) Az 6vezetben beépithet6 legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az aldbbi tablazat

elGirasai tartalmazzak.

a) A legkisebb kialakithatd birtoktest 6sszteriilete (m?): 100.000

b) A birtoktest telkeinek 0sszterilete alapjan alkalmazhatd beépithet6ség (%): 1,0

c) A legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkdzpont terilete (m?): 10.000

d) A birtokkozpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 15,0

e) A birtokkozpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 15,0

f) A legkisebb beépithet6 (birtoktest részét nem képez8) 6nalld telek teriilete (m?): 30.000

g) Birtoktest részét nem képezS, 6nallé telek beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség
terepszint felett (%): 5,0

h) Birtoktest részét nem képezs, 6nallé telek beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség
terepszint alatt (%): 5,0

i) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m): 8,0

(2) A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m? nagysagu,
birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(3) A birtokkozpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a meglévé,
vagy a szerkezeti terven dbrazolt tervezett belterilet hatartdl.

(4) A birtokkodzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(5) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezé telken, ha teriilete legaldbb 30.000 m?, a lehetséges
beépités 3%.

98. §

(1) Az 6vezetben els6sorban a mezbgazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezheték el,
azonban a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén
lakoépiilet, tovabba a mezGégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is
|étesithetd. A kialakithatd lakdépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb harom lakas, ezen felil legfeljebb
tovabbi egy szolgdlati lakas |étesitése lehetséges.
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(2) Az ovezet kialakitasanak elsédleges célja a mez6gazdalkodas lehetGségének biztositdsa, ezért az Gvezetbe

tartozod telken csak akkor helyezhetd el lakéépiilet, ha:

a) a mez6gazdalkodasi céll gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) a mez6gazddalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a lakdépiilet
onalléan nem vehetd hasznalatba.

(3) A melléképitmények kozil:

a) kdzmli-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozm(ipétlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény.

e) husflstold, jégverem, zoldségverem,

f) allat 41, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) folyadék- és gaztarold,

i) épitménynek mindsiil6é antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

(4) Az 100.000 m?-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb teriilet(i 6nalld
telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithets, de tovabbi ndvelése (alapterilet bdvités,
emeletraépités) nem lehetséges.

91. A V-1 jelli vizgazdalkodasi dvezet
99. §

(1) Ovezeti paraméterek:

a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?): -

b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 1,0
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 0
d) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?): -

e) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5

f) Legkisebb épliletmagassag (m): -

g) Legkisebb zoldfeliileti arany (%): -

(2) Csak a vizgazddalkoddssal kapcsolatos terllethaszndlatnak megfelel6 |étesitmények helyezheték el.

(3) A kisvizfolyasok és tavak fenntartdsi savja a kilterileten csak gyepteriiletként alakithat ki.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) A zaportarozobdl kivezet6 vizfolyds, zart csapadékcsatorna méretezését Ugy kell elvégezni, hogy az a

vizeket biztonsdgosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolyasok vizszallitd kapacitdsat a végbefogadd Dunaig
ellenérizni kell.

92. A KbT-1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges temet6 dvezet
100. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?): 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
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d) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 40

(2) Temetd létesithetd és az azt kiegészits funkcidju épitmény helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények kozil:

a) kdzmli-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozml(ipétlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mingsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

93. A KbSram-1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges sport rekreacids allatmenhely épitési dvezet
101. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?): 4.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
d) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

e) Legkisebb zoldfeliileti arany (%): 65

(2) Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacidés célu teriletek, sportépitmények; allatkert (allatmenhely)
|étesithets és az azt kiegészit6 funkcidju épitmény helyezheté el.

(3) A melléképitmények kozil:

e) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
f) kozml(ipotlo mdtargy,

g) hulladéktartaly-tarolo,

h) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsuild kirakatszekrény,
i) kerti épitmény,

j) husflstold, jégverem, zoldségverem,

k) allat 6|, allatkifuto,

/) tragyatarold, komposztalo,

m)  sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
n) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

94. A KbSr-1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges nagykiterjedésti sport rekreacios 6vezet
102. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m?): 5.000
b) A kialakithato telek legkisebb szélessége (m): 50
c) A kialakithato telek legkisebb mélysége (m): 35
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
f) Legnagyobb épliletmagassag (m): 5,5

g) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 70
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(2) Nagykiterjedés(i sportolasi és rekreacidés célu teriletek, sportépitmények; legfeljebb négylakdsos
lakdéplletek; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd épliletek; szalldshely-szolgaltatd
éplletek, vendéglatd éplletek létesithet6k és az ezeket a funkcidkat kiegészité funkcidju épitmények
helyezhetdk el.

(3) A melléképitmények kozil:

a) kdzmli-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozm(ipétlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl kiilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény;,

f) épitménynek mingsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

95. A KbJz-1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 6vezet
103. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

a) A kialakithaté telek legkisebb terilete (m?): 15.000
b) A kialakithato telek legkisebb szélessége (m): 100
c) A kialakithato telek legkisebb mélysége (m): 100
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
f) Legnagyobb épliletmagassag (m): 15

g) Legkisebb zoldfellleti arany (%): 50

(2) A nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az Ovezeten beliil 6nallé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganuat legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, amely
a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgjd) végfordulot kell kialakitani.

(4) Egészségligyi épllet (kdrhaz, szanatérium, gydgyszallo, gyogyidiils, gyogyfirdés id6sotthon stb.); szocidlis
épllet; nagykiterjedés(i sportolasi célu Iétesitmény; nagy zoldfellletet igényl6 egyéb intézmény, lakdéplilet,
szolgdltatd épllet, iroda, igazgatasi épllet; vendéglatd, szalldshely szolgdltatd épilet, egyéb kozosségi
szérakoztato épiilet létesithet és az azokat kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhet6 el.

(5) A kialakitott lakasok Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhets rendeltetések
Osszes alapteriletének 30%-at. Lakdépllet legnagyobb épliletmagassag i értéke 8,5 m. Lakdépuletként sorhdz
és sortarsashaz nem épithet6.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektél 15,0 m, és az 6vezetben hizdédd nagykdzépnyomdsu gazvezetéktdl legalabb
20 m tavolsagot kell tartani.

104. §

(1) A kotelezé épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj éplletek utca fel6li homlokzati hosszanak
legaldbb 50%-a kotelez6en az épitési vonalra kell keriljon.

(2) Haszonallattartd épilet épitése tilos.
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(3) A melléképitmények koziil: silo, Smlesztett anyag-, folyadék- és gaztdrold is elhelyezhetd.

IV, Fejezet
Zaro rendelkezések

105. §

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé SZT a rendelet kihirdetését kdvets 30. na pon |ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg
a 30/2013. (XI. 11.) Or. szamu rendelet hatélyét veszti.

(2) Ennek a rendeletnek az el§irasait a hatalybalépését kévetéen indult ugyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetésérél - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyz6 gondoskodik.

Veresegyhdz, 2019. maércius 4.

Pasztor Béla sk. Garai Tamas sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék:
E rendelet egységes szerkezetben 2025. 4prilis 9-én keriilt kihirdetésre.

dr. Kiss Béla’yﬁéﬁ""'
jegyzs | %
7
\
\.
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1. melléklet’”

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)

37 Az 1. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) énkorményzati
rendelete 13. § (1) bekezdés - 3. mellékletével megallapitott szoveg.
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Szabalyozasi terv 3. mdédositasa (harom szelvény)

Rajzszam Rajz megnevezése Szerkesztesi
méretarany
SZT-3m/1 m=1:4.000
SZT-3m/2 | Szabalyozasi terv 3. médositasa (3 szelvény) m=1:4.000
SZT-3m/3 m=1:4.000




2. melléklet®® 3°

(A melléklet szovegét a(z) SZT-4m-1_20250313.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

38 A2.melléklet a Veresegyhdz Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) dnkorméanyzati
rendelete 13. § (2) bekezdés - 4. mellékletével megallapitott szoveg.

% A 2. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) dnkormanyzati rendelete
4. § (1) bekezdés — 1. mellékletével megallapitott szoveg.
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3. melléklet*® +

(A melléklet szbvegét a(z) SZT-4m-2_20250313.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)

40 A 3. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) énkormanyzati
rendelete 13. § (3) bekezdés - 5. mellékletével megallapitott szoveg.

L A 2. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) dnkormanyzati rendelete
4. § (2) bekezdés — 2. mellékletével megallapitott szoveg.
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ERDOKERTES

A ) e s




4. melléklet*? 3

(A melléklet szovegét a(z) SZT-4m-3_20250313.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

42 A 4. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) énkormanyzati
rendelete 13. § (4) bekezdés - 6. mellékletével megallapitott szoveg.

43 A 2. melléklet a Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2025. (IV. 9.) dnkormanyzati rendelete
4. § (3) bekezdés — 3. mellékletével megallapitott szoveg.
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Fiiggelék*

44 A Fiiggeléket a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) nkorményzati
rendelete 14. § b) pontja hatdlyon kiviil helyezte.
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5. melléklet®

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)

45 Az 5. mellékletet a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (IX. 7.) énkorményzati
rendelete 13. § (5) bekezdés - 1. melléklete iktatta be.
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Az Etv. 28. § (1) bekezdése szerint rehabilitaciora kijelolt teriiletek

Revetek telepiilésrész: Hatar u., Viczian u., Forras u., Nyires u., Akac u., Lucerna u., Zsalya u.,
Levendula u., Revetek u., Csillagfiirt u., Kutfé u., Szazszorszép u., Margaréta u., Vadvirag u., Lévai u.,
Szalmaroézsa u., Somkéré u., Fodormenta u. Borsika u., Repce u., Pipacs u., Szurokfl u., Gydmbér u.,
Téarkony u., Kakukkfii u., Safrany u., Buzavirag u., Harangvirag u., Hévirag u., Gyéngyvirag u., Kamilla
u., Bokréta u.

Foévég telepiilésrész: Bercsényi u., Huszai u., Sikator u., Luther u., Banéczi u., Batthyanyi u., Tompa
kdéz, Tompa M. u., Temet6 kdz, Temetd u., Hajnal u., Pazmany u., Ovoda u., Ujiskola u.

Ligetek telepuilésrész: Sportfold u., Gyermekliget koz, Bolcséde u., Kertész u., Szent-Gyorgyi Albert
u., Csalogany u., Vizimolnar u., Zsuzsanna u., Malomkdz u., Araté u., Kéve u., Kronikas u., Erkel Ferenc
u., Erkel Ferenc kdz, Rézsavdlgyi Mark u., Zongora kéz, Tuba kéz, Trombita k6z, Melddia tér, Mosonyi
Mihaly u., Mosonyi kd6z, Egressy Béni u., Huszka Jend u., Kodaly Zoltan u., Kodaly Zoltan kéz, Danko
Pista u., Bihari Janos u., Bardos Lajos u., Bartok Béla u., Fényes Szabolcs u., Et(d u., Dallam u.,
Heged( u., Liszt Ferenc u., Muzsikas u., Kacsoh Pongracz u., Bakfark Balint u., Lisznyai Szabé Gabor
u., Lisznyai Szab6 Gabor kéz, Kalman Imre u., Kalman Imre kéz

Taborhely telepiilésrész: Rakéczi u., Taborhely u., Pacsirta u., Szabé Maté u., Mikes u., Kurucz u.,
Tarogaté u., Tél u., Osz u., Nyar u., Tavasz utca Mogyorédi u. Anonymus utca, Patak kéz

Csonkas telepiilésrész: Honfoglalas u., EI&d u., Aimos u., Ond vezér u., Tas u., Huba u. Fehérlé u.
Téltos u., Csodaszarvas u., Tétény u., Géza fejedelem u., Nador u. Orszagbir6 u.-, Ispan u., Igric u.,
Hétvezér u., Szent Margit krt., Szent Erzsébet krt. Kényves Kalman u., Szentkorona u., Palast u.,
Salamon u., Julianus u., Reg8s u., Mogyorédi utca

Alvég telepiilésrész: Ujtelep u., Zrinyi u., Pazmany u., Petéfi u., Raday u., Hold u., Labda u., Harsfa
u., Szondi u., Dob6 u., Jokai u., Kalvin u., Huszar u., Hajdi u., Béke u., Kéves u., Béke u., Virag u., Kis
u., Csokoai utca

Mézesvolgy telepiilésrész: Nap u., Virag u., Kis u., Kinizsi u., Kinizsi u., Talalkozék u., Ady Endre u.,
Kemény Kalman u., Szabadsag u., Garay u., Fiirdé u., Baross utca

Topart teleplilésrész: Patak u., Ponty u., Keszeg u., Harcsa u., Dévér u., Tolgy u., Kéris u., Jegenye u.,
Bodza u., Platan u., Mandula u., Di6 u., Gesztenye u., T6 u., Bels6 topart u., Mez6 u., Matra u., Margita
u., Somlyé u., Bérzsony u., Réce u., Hattyu u., Kéhid u., Fecske u., Siraly u., Furj u., Facan u., Rigé u.,
Daru u., Nefelejcs u., Vasartér u., Orgona u., Repkény u., Jacint u., Tulipan u., Szegfi u., Ibolya u.,
Arpad utca

Laposok telepiilésrész: Tancsics u., Tancsics koz, Szent Laszl6 u., Szent Istvan u., Szent Imre u.,
Dézsa Gydrgy u., Sport u., Mdricz Zsigmond u., Arany Janos u., Rézsa kdz, Mester u., Haj6 u., Rénk
u., Ipar u., Csarnok u., Raktar utca

Ivacsok telepiilésrész: Ivacs u., Rege u., Barazda u., Rét u., Szent Jakab u., Aranyforint u., Fillér u.,
Harangkut u., Templom u., Kisgyéngyos u., Garas u., Dénér u., Dukét u., Tallér u., Krajcar u
Széchenyi domb telepiilésrész: Wesselényi u., Nemzetdr u., Honvéd u., Széchenyi tér, Vasarhelyi u.,
Vasvari u., Ddébrentei u., Szemere u., Karacs Teréz u., Peterdi u., Raday u., Damjanich u., Bem u.,
Kdlcsey u., Csokonai u., Gddoll6i utca

Hegyek telepilésrész: Kertesi u., Hord6 u., Dézsa u., Csoboly6 u., Donga u., Paskom u., Lugas u.,
Sziret u., Csibaj u., Kilaté u., Szivarvany u., Harsas u., Harmaskut u., Széléfurt u., Eresztvény u.,
Préshaz u., Hegyalja u., Sz8l6hegy u., Hegylab u., Szurdok u., Zsellérfoldi utca

Harmatok telepiilésrész: Majalis u., Hopehely u., Szankéz6 u., Harmat u., Zdzmara u., Zapor u.,
Zivatar u., Baragddor utca

Oreghegy telepiilésrész: Edtvds u., Csokonai u., Arnyas u., Barka u., Galagonya u., Kékény u.,
Oreghegy sor, Kdlcsey u., Berkenye u., Vadrozsa u., Fagyéngy u., Tévis u., Szedres u., Csipkebogyd
utca



1. fiiggelék az 5. melléklethez*®

(A melléklet szbvegét a(z) Fuggelék(uj).pdf elnevezés(i fajl tartalmazza.)

46 Az 5. melléklet 1. fliggeléket a Veresegyhaz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelete 13. § (6) bekezdés - 2. melléklete iktatta be.

53



SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fuggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatélyos dnkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam: Témakor:

11/2008. (IV.30.) | Az ingatlanok és kozteriletek tisztantartasardl szolo rendelet

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Telepuilésképének védelmérdl sz616 rendelet

26/2020. (XI. 27.) | Veresegyhdz Véros kornyezetvédelmérél szol6 rendelet

27/2017. (X11.8.) | A kozterlletek hasznélatardl sz6l6 rendelet

SZF-2 szamu fuggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lel6helyek listaja.

Nyilva
n.
tartasi Lel6hely neve Nyilvantartott helyrajzi szam
azono-
sité
SZF-3 szamu fluiggelék a 6/2019.(l11.5.) 6nkormanyzati rendelethez:
Orszagos miivi értékvédelem alatt all6 épitmények listdja.
Megnevezés Cim, hrsz
Rémai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota | Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
szoborcsoport
Dlauchy villa Raday utca 32. hrsz.: 4830

SZF-3m szamu fiiggelék a 6/2019.(l11.5.) dnkormanyzati rendelethez:
A helyi értékvédelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja.

Helyi miivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Epiilet, épiiletrész megnevezése Cim Hrsz.

1. | Lakdépulet Szentlélek tér 5. 2912
2. | Egykori Anna-gézmalom és kornyezete Csokonai utca 5/c. 613
3. | Reformatus templom és kornyezete Kalvin tér 2. 1572
4. | Févég terlilete F6 at 129-147. és 126-138/b.

Bercsényi utca 1-17.

Huszai utca 1-17. és 2-10.

Luther utca 1-9. és 2-8.




Epiilet, épiiletrész megnevezése Cim Hrsz.
5. | Alvég terilete Fé Ut 52-82.
Hold utca
Réaday utca 2-36. és 1-17/a.
Ovoda utca
Pazmany utca 2-30. és 1-21.
Petéfi utca
Andrassy 0t
Hajnal utca
Temet6 utca
6. | Pazmany utcai lakoéplletek utcaképi védelme Pazmany utca 38. 723/4
Pazmany utca 40. 722
Pazmany utca 42. 721
7. | Kinizsi utcai utcakép Kinizsi utca 7. 1713
Kinizsi utca 9. 1712
Kinizsi utca 11. 1711
Kinizsi utca 13. 1710
Kinizsi utca 15. 1709
Kinizsi utca 17. 1708
Kinizsi utca 19. 1707
Kinizsi utca 21. 1706
Kinizsi utca 23. 1705
Kinizsi utca 25. 1704
Kinizsi utca 27. 1702
Kinizsi utca 29. 1701
Kinizsi utca 31. 1700
8. | Kalvin utcai utcakép Kalvin utca 25. 1542
Kalvin utca 27. 1538
Koves utca 1/a. 1536
Kdves utca 2. 1468/1
Kalvin utca 29. 1472
Kalvin utca 31. 1473
Kalvin utca 33. 1474
Kalvin utca 35. 1475
9. | Ujiskola utcai utcakép Ujiskola utca 10. 6
Ujiskola utca 12. 7
Ujiskola utca 14. 8
Ujiskola utca 16. 1211
10. | Veresegyhaz allomas felvételi épilet homlokzatai Allomas utca 2. 1416/9
11. | Luther utcai tajhéz Luther utca 2. 205

Helyi természeti értékvédelem alatt allo teriiletek:

Megnevezés

Cim, hrsz

Orchideas rét

hrsz.: 08/2 (nincs kozig cime)

SZF-5 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:




(1)

()

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé elGirasok

A novények telken valé elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél alacsonyabbra névé

cserjék esetében a telekhatartdl legaldbb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra névéket legaldbb 1,0 m-re, a

fakat legalabb 2,0 m tdvolsagra kell tervezni, elsGsorban varostlrd, lehet6leg Gshonos novények

alkalmazasaval. Szomszédos telek tlzfalanak, keritésének kuszondvénnyel vald befuttatasat csak a

tulajdonos engedélyével, lehetGleg tartdszerkezet alkalmazdasdaval lehet megvaldsitani.

A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratadl:

a) belterileten:

-sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyiimolcs- és egyéb bokor (€16 sdvény) esetében
0,50 méter,

-3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

-3 méternél magasabbra névé gyiimdlcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sovény) esetében 2,00 méter

b) kultertleten:

-gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovdbba sz616, kdszméte, ribizke- és mdlnabokor
esetében 0,80 méter,

-minden egyéb gyliimolcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter

-birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

-torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

-vadalanyra oltott alma- és kértefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

-cseresznyefa esetében 5,00 méter,

-dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa esetében 8,00 méter,

c) kultertleten, amennyiben a szomszédos foldterulet sz6l6, gylimolcsos vagy zartkert, sz6l6t és
gyumolcsfat a b) pontban foglalt Gltetési tavolsdgok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi
liltetési tavolsdgok megtartasaval lehet Gltetni:

-1 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,20 méter,
-2 méternél( magasabbra nové bokor (€16 sévény) esetében 2,00 méter,

-fa esetében 8,00 méter.

Kozut és vasut terlletén sz616t6l, gyimolcsostél minden gyimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb

1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gyimolcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsagra szabad Ultetni

(telepiteni).

SZF-6 szamu fliggelék a 6/2019.(l11.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

Az dllattarto épitmények védGtavolsagi igényei

KistestU allat dlja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kozepes allat dlja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott istalléja, kifutdja tragya, vagy
allat 6lja, kennelje, kifutdja tragyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50

allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig

Lakd, vagy Udil6 épilettdl 8 10 15 20 10 15 20

Asott, vagy mélyfurasu kuttol,
vagy ismert, védett rétegtdl

10 10 15 20 15 15 50

Asott, vagy mélyfurasu kattol,
vagy ismert, védett rétegtdl 20 20 20 20 20 20 50
kilterlleten

Furt, telepitett kuttol 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetékts| 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kilterdleti pihendg épllettdl 8 8 10 15 10 15 20




