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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

2112 Veresegyhaz, F6 ut 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

El6terjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl sz6l6 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

Targy:

ElGterjeszts:

Koézrem(ikodott:

Szakmai egyeztetés:

2025. aprilis 23-i rendes/rendkiviili lilésére

Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. bérleti szerzodéseinek és
vagyonkezelési szerzGdésének kiegészitése az idegen (bérelt,
vagyonkezelt) ingatlanokon végzett értéknovelé beruhazasok

értélZ-kZ?Tszémoléséval osszefliggésben

Cserhati Ferenc polgarmester

Dr. Papp David Jozsef ligyvéd

#u Bl

dr. Kiss Bélané jegyzé

Az elGterjesztés a Polgari torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvényben, a kdztulajdonban 3llé
gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikédésérdl sz6l6 2009. évi CXXIl. térvényben, a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvényben, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben, valamint
a tarsasagi adordl és osztalékadorol szol6 1996. évi LXXXI. térvényben foglaltakon alapul.

Targyalta:

Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a 2025. marcius 12-i Glésén dontétt arrdl,
hogy a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. atvegye Veresegyhazi Varosgazda Kft-t8l a termalfirds és a
geotermikus hészolgaltatasi rendszer miikodtetését és annak miikodtetése ezen gazdasdagi tarsasag
keretében gazdasigosabban, eredményesebben valosulhasson meg. Ennek érdekében a Képviseld-
testiilet 74/2025.(111.12.) és 75/2025.(111.12.) Kt. hatdrozatai alapjan bérleti szerz6dések jottek létre
Veresegyhaz Varos Onkorményzata és a Veresegyhazi Vérosfejleszts Kft. kozott.

A Veresegyhazi VarosfejlesztG Kft. értékndveld beruhazasokat hajt végre az altala bérelt

- Veresegyhaz belteriilet 2298/4 hrsz-i ingatlanon,

- Veresegyhaz kilteriilet 087/9 hrsz-u ingatlanon,

- Veresegyhdz kiilterlilet 048/84 hrsz-u ingatlanon,

- Veresegyhaz belteriillet 5786/3 hrsz-u ingatlanon,

- Veresegyhaz belteriilet 285 hrsz-0 ingatlanon,

- Veresegyhdz belteriilet 1869/2 hrsz-u, ,kivett uttorétabor (13 db Gdul6 épiilet)” megnevezésli
6002 m? alapteriilet(i ingatlanon (természetben: 2112 Veresegyhdaz, Taldlkozdk atja 1.),

- Veresegyhaz belteriilet 1869/5 hrsz-u, ,kivett strandfiirdé, 2 GdilGépiilet és 3 egyéb épilet”
megnevezés(i 2 ha 2540 m? alapteriilet(i ingatlan Bérl6 altal hasznalt 9810 m? alapteriletii részén,
valamint

- Veresegyhaz belteriilet 1869/8 hrsz-u, ,kivett strandfiird6, 4 egyéb épiilet” megnevezés(i 3 ha
9919 m? alapteriilet(i ingatlan Bérl§ altal hasznalt 12.000 m? alapteriletii részén.

A Veresegyhdzi Varosfejleszté Kft. vagyonkezelési szerzGdést kotott Veresegyhaz Varos
Onkormanyzataval ) székhelye, a Veresegyhaz belteriilet 128 hrsz-(, természetben a 2112
Veresegyhaz, Lévai utca 28. szam alatti ingatlan 1/1 hanyadl vagyonkezelésére. A Veresegyhazi
Vérosfejleszté Kft. ezen az ingatlanon is a funkcidvaltashoz sziikséges mértékben értéknoveld
beruhazasokat hajt végre a jov6ben.

A Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Bérbeadd és a Versegyhazi Varosfejleszté Kft. Bérl§ kozotti
bérleti szerz6dések 11. pontja akként rendelkezik, hogy ,A Bérlé a Bérbeadd elGzetes irdsbeli
hozzajarulasa nélkill atalakitast és értékndveld beruhdzast nem végezhet.”. Az Atadé Veresegyhdz
Véros Onkorményzata és a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. kozott 2025. év aprilis honap 02. napjan
létrejott vagyonkezelési szerz6dés az idegen ingatlanon végzett értéknovel6 beruhdzasok utani
értékcstkkenés elszamolasarol nem rendelkezik, ezért sziikségessé valt annak kiegészitése.

A jelen el6terjesztés célja az, hogy a Bérbeadd Veresegyhaz Véros Onkormdanyzata el6zetes irdsbeli
hozzajarulasat bérlet id6tartama alatt végzendd valamennyi értékndvel6 beruhazashoz kilon
képviselé-testiileti hatdrozatban megadja azzal, hogy az idegen (bérelt, vagyonkezelt) ingatlanokon
végzett értéknoveld beruhazasok értékcsokkenését a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft.szamolja el, mig
az értékcsokkenéshdl szarmazd értékkilonbozet megtéritésére a tulajdonos Bérbeado, illetve a
Veresegyhaz belteriilet 128 hrsz-G ingatlan vonatkozasaban Atadé Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
nem tart igényt.

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. toérvény altal alkalmazandd, a tarsasdgi adordl és osztalékadordl szolo
1996. évi LXXXI. torvény 2. szamu, Leirasi kulcsok cimii melléklete 1. Epitmények fejezete tartalmazza,
hogy az idegen (bérelt) ingatlanon végzett beruhazas leirasi kulcsa 6%. A KépviselS-testiilet a
hatarozattal azt teszi lehetévé, hogy a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. az értékcsokkenést
elszamolhassa és Veresegyhdz Varos Onkormanyzata pedig nem tart igényt a bérleti szerz6dések és a
vagyonkezelési szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetére a  beruhazasok
értékcsokkenésébdl szarmazd értékkilonbozet megtéritésére.



Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsara és hatarozati javaslat
elfogadasara.

Mellékletek: Szerz8déskiegészités

Veresegyhaz, 2025. aprilis 15. Z’ L

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénzigyi fedezetet az Gnkormanyzat részérél nem igényel. {

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetd

i Coptin '

e

dr. Kiss Bélg'\é
jegyzé

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

Hatarozati javaslat:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Motv. 107. §-a, valamint a bérleti
szerz8dések 11. pontja alapjan hozzajarul ahhoz, hogy a Veresegyhazi Varosfejlesztd Korlatolt
Felel§sségli Tarsasag mint Vagyonkezels és Bérl§ a vagyonkezelés és a bérlet idGtartama alatt
értéknoveld beruhdzasokat hajtson végre a
- Veresegyhaz belteriilet 2298/4 hrsz-G ingatlan,

- Veresegyhaz kiilterlilet 087/9 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhaz kiilteriilet 048/84 hrsz-0 ingatlan,

- Veresegyhaz belteriilet 5786/3 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhaz belteriilet 285 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhadz belteriilet 1869/2 hrsz-u, ,kivett Uttorétabor (13 db Gdulé épilet)”
megnevezés(i 6002 m? alapteriilet(i ingatlan (természetben: 2112 Veresegyhaz, Taldlkozok
utja 1.),

- Veresegyhdz belteriilet 1869/5 hrsz-u, , kivett strandfiirdd, 2 Gdilépiilet és 3 egyéb éplilet”
megnevezés(i 2 ha 2540 m? alapteriilet(i ingatlan Bérl§ &ltal hasznalt 9810 m? alapteriileti
rész, valamint

- Veresegyhaz belteriilet 1869/8 hrsz-u, ,kivett strandfirdd, 4 egyéb épllet” megnevezésii 3
ha 9919 m? alapteriiletii ingatlan Bérl6 ltal hasznalt 12.000 m? alapteriilet(i rész,

- Veresegyhaz belteriilet 128 hrsz-0 ingatlan

barmelyikén.

2. A Képvisel6-testiilet az Motv. 107. §-a alapjan akként rendelkezik, hogy az idegen (bérelt,
vagyonkezelt) ingatlanokon végzett értékndveld beruhazasok értékcsokkenését a Veresegyhazi
Varosfejleszt6 Korlatolt FelelGsségli Tarsasag szamolja el, mig az értékcsokkenésbdl szérmazd
értékkiilonbozet megtéritésére a tulajdonos Veresegyhaz Varos Onkormanyzata nem tart igényt.



3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés mellékletét képezd
Szerz&déskiegészités aldirdsara.

Hataridé: 2025.04.30.
Felelds: polgarmester



Ikt.sz.: ........../2025.

SZERZODESKIEGESZITES
értéknoveld beruhdzdsok elszamoldsdrol,

mely létrejott egyrészrél Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, FS Gt 35.,
adoszam: 15730576-2-13, statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonositd szama a
Magyar Allamkincstarnal: 730578, tulajdonos térvényes képvisel§je Cserhati Ferenc Attila polgarmester) és
a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Lévai utca 28.,
cégjegyzekét vezet birdsdg megnevezése és cégjegyzékszama: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.13-09-128844, addszama 14768138-2-13, képviseletében Csikds Istvan Béla Uigyvezets 6nallo cégjegyzési
joggal) kdzott az alabbiak szerint, melyben a Felek kdlcséndsen és egybehangzéan megallapodnak, hogy

1. aVeresegyhdzon 2025. marcius 13. napjan kelt bérleti szerz6désekkel bérbe adott, a Pest Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztély 6. (Godoll6) altal nyilvdntartott:

- Veresegyhaz belteriilet 2298/4 hrsz-U ingatlanon (B-15 termel& termalkGt, Blcsu tér)

- Veresegyhaz kiilteriilet 087/9 hrsz-u ingatlanon (K-25 termelé termélkat, Gyermekliget utca),

- Veresegyhaz kiilteriilet 048/84 hrsz-u ingatlanon (K-26 termeld termalkat, Patak utca),

- Veresegyhaz belteriilet 5786/3 hrsz-U ingatlanon (K-23 és B-32 visszasajtol6 kutak, Budapesti (t),

- Veresegyhdz belteriilet 285 hrsz-u ingatlanon (B-31 termelé termalkat, Banéczi utca),

- Veresegyhdz belteriilet 1869/2 hrsz-(, ,kivett uttorétabor (13 db Udil6 épiilet)” ingatlan,

- Veresegyhdz belteriilet 1869/5 hrsz-u, ,kivett strandfurdd, 2 udilGépiilet és 3 egyéb épiilet”
ingatlan Bérlé altal hasznalt 9810 m? részén,

- Veresegyhaz belteriilet 1869/8 hrsz-u, ,kivett strandfiird6, 4 egyéb épiilet” Bérl§ &ltal hasznalt
12.000 m? részén és

2. aVeresegyhazon 2025. dprilis 2. napjan kelt vagyonkezelési szerzédéssel vagyonkezelésbe adott, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztély Foldhivatali Osztaly 6. (Gadall6) dltal nyilvantartott:
- Veresegyhaz belteriilet 128 hrsz-0 “kivett lakohdaz, udvar” ingatlanon

a Veresegyhdzi Varosfejleszté Korldtolt FelelGsségli Tarsasag a tulajdonos hozzajaruldsaval értékndvels
beruhazasokat hajtson végre.

A jelen kétoldalu jognyilatkozat aldirasaval Veresegyhaz Véros Onkormanyzata tulajdonos kijelenti, hogy
amennyiben a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag bérld/vagyonkezel6 a tulajdonos
hozzajarulasaval hajt végre értéknovel6 beruhdzdsokat a fenti ingatlanok barmelyikén, ugy az ezen
ertékndvel6 beruhdzasok értékcsokkenésébdl szarmazo, a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény szerinti
ertékkulonbozet megteéritésére a tulajdonos nem tart igényt, ezen értékcsdkkenés elszamoldsara - a bérleti
szerz6dések és a vagyonkezelési szerzGdések hatalya alatt - kizardlag a Veresegyhazi Véarosfejleszté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag jogosult.

Veresegyhaz, 2025. aprilis 23.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
tulajdonos
képviseli: Cserhati Ferenc Attila polgarmester
A kotelezettségvallaldst torvényességi szempontbdl ellenjegyzem: Veresegyhdz, 2025. aprilis 23.

dr. Kiss Bélané jegyz6
Veresegyhaz Véros Onkormanyzata
tulajdonos



Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az dllamhaztartasi torvény végrehajtasardl sz6l6 368/2011. (X11.31.) Korm.
rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan ellenjegyzem, Veresegyhdz, 2025. aprilis 23.

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénzligyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
tulajdonos

Veresegyhaz, 2025. aprilis 23.

Csikds Istvan Béla
lgyvezetd
Veresegyhazi Varosfejlesztd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
bérlé/vagyonkezel6

A 21271-1/2025. iktatoszamu vagyonkezelési szerz8dés vonatkozasaban ellenjegyzem, Veresegyhdz, 2025.
aprilis 23.

Dr. Papp David Jézsef egyéni ligyvéd
irodaja cime: 1203 Budapest, Biréo Mihaly utca 20. "
KASZ: 36066810
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