Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElSterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
52016 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. aprilis 23-i rendes/rendkiviili lilésére

Targy: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata és a MaciZoo Kft. kozotti bérleti
szerz6dgé§ modositasa

ElGterjesztd: Cserhéti Ferenc polgarmester
Kozrem(ikodott: dr. SUt6 LaszI6 Ugyvéd

Székelyné Szabd Andrea aljegyz6 \j}t ( \
% I a { 1
Szakmai egyeztetés: dr. Kiss Belane jegyzé

Az eloterjesztés a Polgari torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvényben, a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torvényben, az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valo gazdalkodas
szabdlyairél szé6lé6 13/2007.(X1.7.) onkormanyzati rendeletben, illetve az o©nkormanyzat
tulajdonaban all6, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szélo
22/2011.(IX.21.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az elbterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.

A déntés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
13. § (1) bekezdése meghatdrozza a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatandd helyi 6nkormanyzati feladatokat.

Az Motv. 10. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat 6nként vallalhatja minden olyan helyi
kozligy 6ndllo megolddsat, amelyet jogszabaly nem utal mas szerv kizarélagos hatdskérébe. Az
onként vallalt helyi koziigyekben az 6nkormanyzat mindent megtehet, ami jogszaballyal nem
ellentétes. Az onként vallalt helyi kozigyek megolddsa nem veszélyeztetheti a torvény altal
kotelezéen elgirt onkormanyzati feladat- és hataskérék ellatasat, finanszirozasa a sajat bevételek
vagy az erre a célra biztositott kiilon forrasok terhére lehetséges.

Ezen onként villalt kozfeladatok kozil a Medveotthon feladatelldtasat az Onkormanyzat 2025.
marcius 31. napjatol kezd6den az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban &llé MaciZoo Kft.-vel, mint
e tekintetben a Veresegyhdzi Varosgazda Kft. jogutddjaval fennalld feladatellatasi megallapodas és
bérleti szerzGdések utjan latja el, figyelemmel arra, hogy a Budapest Kérnyéki Torvényszék a Cg.13-
09-230281/43 és Cg13-09-237227/20 szamu végzéseivel a Veresegyhdzi Varosgazda Kft. (székhely:
2112 Veresegyhaz, Sport utca 4., Cg.13-09-230281) és a MaciZoo Kft. (székhely: 2112 Veresegyhaz,
Patak utca 50/A Cg.13-09-237227) beolvadasos kivdldsat bejegyezte a cégjegyzékbe.

A feladatelldtas hatékonysaganak fokozasa érdekében 2025. prilis 1. napjatdl kezdédden a bérleti dij
mértékét 250.000,- Ft/hé mértékben javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztéshen foglaltak megtdrgyaldsara és a MaciZoo Kft-
vel fennallo, a Medveotthonnak helyt adé ingatlanokra vonatkozo bérleti szerz6dés 2025. aprilis 1.
napjdra visszamendgleges hatéllyal torténé modositasanak elfogaddsara.

Melléklet: Bérleti szerz6désmodositds
Veresegyhaz, 2025. aprilis 14.
Cserhati Ferenc
polgarmester
Pénziigyi egyeztetés:

A bérleti dij bevétel az dnkormanyzat 2025. évi kdltségvetésében tervezve van.

f
Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetd

i~

jegyz6

Az eléterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:



Hatarozati javaslat:

1)

2)

Veresegyhaz Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a MaciZoo Allatkert és
Szabadid6park Korlatolt FelelGsség(i Tarsasaggal (székhely: 2112 Veresegyhdz, Patak utca 50/A
Cg.13-09-237227) fenndlio, de a MaciZoo Kft. jogel6djével, a Veresegyhazi Varosgazda Korlatolt
FelelGsseégii Tarsasaggal (2112 Veresegyhaz, Sport u. 4.) 2023. december 22. napjan kotott, a
Medveotthonra vonatkozo bérleti szerz6dést 2025. aprilis 1. napjara visszamendleges hatallyal
modositja és a Medveotthont megtestesité ingatlanok egyiittes bérleti dijat minddsszesen
250.000,- Ft/hdnap dsszegben hatdrozza meg.

A Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert és az Ugyvezet6t a bérleti
szerzGdésmaodositas alairasara.

Hatarid&: 2025. aprilis 29.
Felelds: polgarmester, ligyvezet6



Ikt. sz.: /2025.

BERLETI SZERZODES 2. SZAMU MODOSITASA

Amely létrejott egyrészrol:

Veresegyhiz Viros Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, FO ut 35., addészam: 15730576-2-13,
statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, tdrzskonyvi azonosité szima a Magyar Allamkincstarnal: 730578,
képviseli a Magyarorszdg helyi 5nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 41.
§-a szerint: Cserhati Ferenc Attila polgdrmester, a kételezettségvallalast torvényességi szempontbol ellenjegyzo: dr.
Kiss Bélané jegyz6 és az dllamhdztartdsrol szolo 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht) 37. § (1)
bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyz6: Jeszenszkiné Szikra Brigitta pénziigyi osztilyvezetd, bankszamlaszdma:
K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél a

MaciZoo Allatkert és Szabadidépark Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2112 Veresegyhaz, Patak utca
50/A. Cg.13-09-237227, adészam: 32687347-2-13, képviseletében: Molndr Baldzs Gyorgy iigyvezetd onallo
cégjegyzési joggal), mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld) kozott az alabbi feltételekkel:

a Bérbeado és a Bérlo a tovdbbiakban egyiittesen Szerzodé felek

kozdtt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. A Szerz6dd felek egyezoen adjak eld, hogy a Bérbeado és a Veresegyhazi Varosgazda Kft. (székhely: 2112
Veresegyhaz, Sport utca 4., Cg.13-09-230281) bérlé Veresegyhazon 2023. december 22. napjan egymdssal
hatarozatlan idére sz6lo bérleti szerzodést — a tovabbiakban: Szerzédés — kotott egymassal, a Bérbeado 1/1
hényadu tulajdonat képez a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal
- Veresegyhaiz kiilteriilet 038/3 hrsz-ii ingatlan déli részlete (1. szama mddositassal jovahagyott),

- Veresegyhaz kiilteriilet 031/10 hrsz-ua ingatlan,

- Veresegyhaz kiilteriilet 033/7 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhaz kiilteriilet 033/7/A hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhiz kiilteriilet 035/10 hrsz-i ingatlan,

- Veresegyhiz kiilteriilet 038/12 hrsz-i ingatlan,

- Veresegyhaz Kiilteriilet 041/1 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhaz kiilteriilet 039/2 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhiz kiilteriilet 039/1 hrsz-u ingatlan,

- Veresegyhaz kiilteriilet 033/8 hrsz-u ingatlan,

(a tovabbiakban egyiittesen Bérlemény) vonatkozasaban, abbdl a célbdl, hogy azokon a Veresegyhazi
Varosgazda Kft. (székhely: 2112 Veresegyhaz, Sport utca 4., Cg.13-09-230281) 2024. januar 1. napjatdl
kezdddden a Veresegyhazi allatkertet (Medveotthon) lizemeltesse.

(8]

A Szerz0dé felek egyezben adjak eld, hogy a Bérbeadd Képviselo-testiilete, mint a Veresegyhdzi Vérosgazda
Kft. (székhely: 2112 Veresegyhaz, Sport utca 4., Cg.13-09-230281) és a Bérlé legfobb szerve a 2024. november
27. napjan hozott, majd 2025. janudr 22. napjan megerdsitett hatarozataival dontott a Veresegyhazi Vérosgazda
Kft. és Bérl6 beolvadasos kivalasarol, amelynek alapjan a Szerzodés jogutddja a Budapest Kornyéki
Torvényszék Cg.13-09-230281/43 és Cgl13-09-237227/20 szamu végzése értelmében a 2025, marcius 31.
napjaval a Bérlé lett.

3. A Szerzddo felek egyezoen adjak elo, hogy a Szerzodés megkotése ota eltelt iddszak tapasztalatait attekintve
arra a megdllapitdsra jutottak, hogy a Szerz6dést modositani sziikséges, ezért arrél a jelen médositasban
foglaltak szerint dllapodnak meg.

4. A Szerz0dd felek megdllapodnak. hogy a Szerzédés 6. pontjaban meghatarozott 5.000.000,- Ft/ho, azaz
Otmillié forint/hénap bérleti dijat 250.000.- Ft/hé azaz Kétszazotvenezer forint/honap mértékre leszallitjak
azzal, hogy a bérleti dij havonta a targyhét kovetd honap 5. napjaig egydsszegben, banki atutalssal, utélag
esedékes. A Szerz6do felek megdllapodnak, hogy a Szerzdés 6. pontjanak egyéb, jelen ponttal nem érintett
rendelkezései valtozatlan formaban tovabbra is hatalyban maradnak.

5. Szerzodo felek megdllapodnak, hogy a Bérleti szerzodés 11. pontja helyébe 2025. aprilis 1. napjara
visszamendéleges hatallyal a kovetkezo rendelkezés lép: . ,Bérbeadd mér a jelen szerzodés hatalybalépésével
hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlo a bérlet idStartama alatt értékndveld beruhazasokat hajtson végre a fenti
ingatlanok barmelyikén. A jelen bérleti szerzodés alairasaval a Bérbeado tulajdonos kijelenti, hogy amennyiben



a Beérl6 a fenti ingatlanok barmelyikén értékndveld beruhazasokat hajt végre, gy ezen értéknéveld beruhazasok
értékesdkkenésébol szarmazo, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény szerinti értékkiilonbdzet megtéritésére
a Berbeado tulajdonos nem tart igényt. Ezen értékesokkenés elszamoldsara — a bérleti szerzodés hatélya alatt —
kizarolag a Bérlé MaciZoo Allatkert és Szabadidépark Korlatolt Felel6sségli Tarsasag jogosult.

A rendszeres karbantartasi-, az egyszeri nettd 1.000.000.- Ft-t meg nem haladé feldjitasi-, valamint a bérbeadoi
elzetes irasbeli hozzajarulassal végzett munkalatok minden koltsége és kockdzata a Bérlét terheli. A bérleti
Jjogviszony végén a Bérl6 a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil el nem viheté egyszeri nettd 10 millio forint
értékig kivitelezett beruhazasai és 4talakitasi munkalatai ellenértékét Bérbeadotol nem kévetelheti. A Szerzddo
felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a bérleti jogviszony végén a Bérlé a Bérlemény dllaganak
sérelme nélkiil el nem vihetd, egyszeri nettd 10 millié forintot meghalado értékben kivitelezett beruhazasokat
€s atalakitasokat, azok ellenértékének elszamoldsarol, a Bérld altal eszkozlt beruhdzisok megtéritésének
szabalyair6l a felek az atalakitaséhoz torténé hozzajarulas megadasaval egyidejlleg katelesek kiilon
megéllapodasban rendelkezni.”

6. A Szerzédé felek megéllapodnak, hogy a Szerzddés jelen médositassal nem érintett rendelkezései tovabbra is
hatédlyban maradnak.

7. A Szerz6dd felek megallapitiak, hogy a Veresegyhdz Viros Onkorméanyzaténak Képviseld-testiilete a
__/2025.(1V.23.) Kt. hatdrozataban a jelen szerzodés modositas megkdtéséhez hozzajarult és a Szerzédo felek
képviseldit felhatalmazta a jelen szerzodés modositas alairasara.

8. A Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzddés modositast 2025. aprilis 1. napjara visszamendleges
hatallyal kétik.

9. A jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekre a tovabbiakban a Ptk.. az dnkormanyzat tulajdonéban allo,
nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 22/2011.(1X.21.) dnkormanyzati
rendelet, az 6nkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabélyairol szolo 13/2007.(X1.7.)
onkormanyzati rendelet szabalyait tekintik megfeleléen iranyadonak.

Jelen szerzodés mddositast a Szerzddd felek elolvasas és kézos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezlt, jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Veresegyhaz, 2025. 4prilis .

MaciZoo Allatkert és Szabadidépark Korldtolt Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata
Felel8sségii Tarsasdg Bérbeado
Bérlo képviseli: Cserhati Ferenc Attila
képviseli: Molndr Balazs Gyorgy iigyvezetd polgarmester

A kotelezettségvillalast torvényességi szempontbol
ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2025. aprilis

dr. Kiss Bélané jegyzo
Veresegyhdz Varos Onkorményzata
Bérbeado

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torveny végrehajtasarol szolo 368/2011. (XI11.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem:

Veresegyhaz, 2025. aprilis

Jeszenszkiné Szikra Brigitta
pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Bérbeado



