Veresegyhaz Varos Polgarmestere
2112 Veresegyhaz, F6 Ot 35. tel.: 28-588-600 fax: 28- 588-646

ELOTERIESZTES

a Képvisel6-testiilet 2021, w0880 i rendes / rendkiviili ilésére

Targy:

Készitette:

Latta és ellenjegyezte:

Egyeztetve:

Targyalja:

50 m Ft likvid kolcsén nyujtdsa Erdékertes Kdzség Onkormanyzata
részére

Székelyné Szabd Andrea aljegyz6
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Valkd Zoltanné pénzigyi osztalyvezets

Pénziigyi Bizottsag
Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Gilésen targyalhato.

s

A dontés elfogaddsdhoz egyszerl/min&sitett tdbbség szlikséges.



El6terjesztés

Targy: 50 m Ft likvid kdlcsén nydjtasa ErdGkertes Onkormanyzat részére

Tisztelt KépviselG-testiilet!

ErdGkertes Kozség Onkorméanyzata a mellékelt kérelemmel fordult Veresegyhdz Varos
Onkorményzatahoz abbél a célbdl, hogy a tervezett teriiletfejlesztési projekt megvaldsitasahoz
szilkséges fedezetet biztositani tudja.

Erd&kertes Homokd(ls utca — Kigydstd utca teriiletén 21 db épitési telek kerl kialakitasra. Az ehhez
sziikséges belterileti magdntulajdond foldterllet egyszeri megvasarlasa 40.000.000,- Ft+AFA
vételaron torténne, amelynek fedezetét a Veresegyhaz varostdl kapott 50.000.000,- Ft dsszeg likvid
kélcsén biztositana.

A kblcsont ErdSkertes Kozség Onkorményzata 2021. december 31-ig fizeti vissza.
Fentiek alapjan a kolcsénszerzdést az aldbbi feltételekkel kotnénk meg:
Futamidé: 2021.09. 20-t61 2021. 12. 31-ig,

Kamat: 0% (kamatmentes)

A kblcsén Bsszegével Veresegyhdz Varos Onkormanyzat 2021. évi kbltségvetésének fd6sszege 50 m Ft-
tal médosul.

Kérem a tisztelt Képviselg-testiilet jévéhagydsat a kolcsdnszerzddés fenti feltételekkel torténd
megkotésére.

Veresegyhaz, 2021, szeptember 14.

Tisztelettel:

Pészt;r Béla

polgarmester

Hatarozati javaslat

1. Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviselg-testilete hozzajarul ahhoz, hogy Veresegyhaz
Varos Onkormanyzata a 2021. évi kéltségvetési évben Erd6kertes Kozségi Onkormanyzat részére
likvid kélcsont nydjtson. A kdlcsdn dsszege 50 000 000,- Ft, kamat mértéke 0%, futamideje: 2021.09.
20-té] 2021. 12. 31-ig. A kolcsdn Osszegével Veresegyhdz Varos Onkormanyzat 2021. évi
kéltségvetésének fédsszege modositésra kerdll, mely az Onkormanyzat 2021. koltségvetési
rendeletének soron kdvetkezé modositasaban keriil atvezetésre.

2. A képvisel6testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a Kolcsonszerz8dés alairasra.

Hatarid4: folyaratos
Felelds: Pasztor Béla polgarmester



ERDGKERTES KOZSEG ONKORMANYZATA

DR. PASZTOR LASZLO
polgdrmester

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat

Veresegyhiz
F& 1t 35.

2112

Tisztelt Polgirmester Ur!
Tisztelt KépviselS-testiilet!

Erdékertes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazasa alapjan azzal a keréssel
fordulok a Tisztelt Polgirmester Urhoz és a Tisztelt Képviseld-testiilethez, hogy Erddkertes
Kozség Onkormanyzata részére 50.000.000- Ft, azaz Otvenmilli6 forint Ssszegl kdlesdnt
biztositani sziveskedjenek.

A kolesonre teriiletfejlesztés okan van sziikség Erdokertes Homokd(il8 utca - Kigydstod utca
teriiletén.

A projekt keretén belill 21 db épitési telek keriilne kialakftisra, ehhez sziikséges belteriileti
magantulajdont foldteriilet egyszeri megvasarlasa, mintegy 40.000.000.- Ft + afa vételaron.

A kdlesdn naptiri éven beliil lejard visszafizetési kitelezettséggel, azaz 2021. december 31-i
hatarid8vel keriil visszafizetésre az Ondk részére.

Segitd timogatasukat elore is kdszdnve.

ErdSkertes, 2021. szeptember 10.

Tisztelettel:
+36(20)474 8592 [ _ERDSKERTES KOZSEG @ polgarmester@erdokertes.hu
ONKORMANYZATA
+36(28)395 074 & Q www.drpasztorlaszlo.hu

+36(28)595 041 I 2113 Erdékertes, FG tér 4. 71 facebook.com/drpasztorlaszlo



Erd8kertes Polgarmesteri Hivatal
2113 Erd8kertes, Fo tér 4.
Hatarozat

KIVONAT

E rdékertes Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2021. janius 17-én megtartott tilesének
jegyz8komyvebol.

33/2021. (VL. 17.) KT hatarozat

ErdSkertes Kozseg Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy Veresegyhaz
Varos Onkormanyzatival 50.000.000.- forint @sszegli kilestnszerzddést kot A kéleson
visszafizetési hatarideje: 2021. december 31.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgrmestert a kélcsonszerzOdes alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
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" dr. Pasztor Laszl6 Fehér Agpta
polgirmester egyz

A mésolat hiteles, az eredetivel
mindenben megegyez6!
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Erdékertes Kézség Onkorményzata

Erdékertes Kozség Onkormanyzata

UZLETI TERV

Onkormanyzati Uizleti ingatlanvagyon beruhazas és értékesités
projekt targyaban

2021. 06. 17.



Erdékertes Kozség Onkormanyzata

1. Vezetbi 6sszefoglalo

Az Onkormanyzat koltségvetésének es kozséglnk fejlddésének egyik alappillerét
mindig is az ©nkormanyzati vagyonnal vald gazdalkodas, valamint azok
értékesitéshd| befolyd 6sszegek adtak.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd értékesitésre szant épitési telkek elfogytak. A
telepllésen parcelldzésra alkalmas teriiletek korlatozottak.

A tovabbi Onkormanyzati vagyon és a bevételi forrasok ndvelésének egyik
lehetséges mddja az ugynevezett Bukta-Kertai-Onkormanyzat projekt.

Elsd lépéskeént 6 db belterilet helyrajzi szamu ingatlan (z&ld szin) megvasarlasra
keriiine. El6zetes megallapodas alapjan a megvasarolni kivant ingatlanok vételara
dsszesen: 40.000.000,- + AFA.

Az Erdékertes 0126/61 és 0126/36 hrsz-U ingatlanok az Onkormanyzat
tulajdonaban allnak (sarga szin).

A 0126/61 hrsz-G ingatlan mellett talalhato 0126/8 hrsz-U kdlterlleti ingatlan
(rozsaszin) bevonasaval a Bukta csaladdal kerliinénk kézds tulajdonba. a csalad
tovabbi tulajdonat képezd 4378, valamint 4377 hrsz-U belteriileti ingatlanokkal a
Bukta csalad rendelkezik (kék szin).

Az Onkormanyzat altal megvasarlandé ingatlanok tehermentesek.

A terlilet kdzmi nélkali.

Az ingatlanok szennyvizének elvezetése a domborzati viszonyok alapjan a
Kigyostd utca felél oldhato meg ahol, nyomott gerincvezeték taldlhatd. A
gravitaciés gerinc azonban levezethetd a 18. szamu szennyvizatemeldig.

Gazkézmii tekintetében a gerinc az ingyenesség hataran, azaz 250 méteren tul
helyezkedik el, de azok kdltségei minimalizalhatoak.

A kdzvilagitas és a lakosséagi elektromos haldzat kiépitését alépitmény formajaban
tervezhetd, a kozterlleten 10 db kandeldber elhelyezése szilkséges.

A helyi kdzut a jelenleg is tulajdonunkban allé6 0126/36 hrsz-U ingatlanon alakulna
ki. Az Ut és az ingatlanok kozott taldlhato vizelvezetd arok athidalasa az épitési
telkek megkozelitéséhez szilkséges, ezek szélessége 6 méterre tervezett.

Az ingatlanértékesitésbél szarmazo bevételt az Onkormanyzat a mar elnyert
palyazatok beruhazasahoz szlikséges 6nrészek potlasara es a jovBben tervezett
fejlesztések megvalositasara forditja.



Erdékertes Kézség Onkormanyzata

Erdékertes, 2021.06.17.

dr. Pasztor Laszld
polgarmester



Erdékertes Kozség Onkormanyzata

2. A projekt bemutatasa

Kuldetés

Az Onkormanyzat kdltségvetésének és kozseglnk fejlédésének egyik
alappillérét mindig is az dnkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas, valamint
azok értékesitésbdl befolyd dsszegek adtak.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé értékesitésre szant épitési telkek
elfogytak. A teleplilésen parcellazasra alkalmas terlletek korlatozottak. A
projekt f6 célja: a bevételi forrasok ndvelése.

A projekt bemutatasa

A projekt keretén beldl 21 db ingatlan kerlil kialakitasra. Az Onkormanyzat
tulajdonaba 15 db ingatlan, 6 db a Bukta csalad tulajdonaba kerdl.

Egyszeri terliletvasérlas, belterlletbe vonas:

6 db belterlileti helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasra kerlllne. Elozetes
megallapodas alapjan a megvasarolni kivant ingatlanok vételara osszesen:
40.000.000, - + AFA. Az Onkorményzat altal megvasarlandé ingatlanok
tehermentesek. A beruhazas megvaldsitasahoz kdlcstnfelvétel szlkseges.

Az Erdékertes 0126/61 és 0126/36 hrsz-U ingatlanok az Onkormanyzat
tulajdonaban allnak.

A 0126/61 hrsz-U ingatlan mellett talalhato 0126/8 hrsz-0 kilterlleti ingatlan
bevonasaval a Bukta csaladdal kertl az Onkormanyzat kdzos tulajdonba.

A csalad tovabbi tulajdonat képezé 4378, valamint 4377 hrsz-u belterileti
ingatlanokkal a Bukta csalad rendelkezik.



Erdékertes Kozség Onkormanyzata

Kozmivesités:

Jelenleg a tertlet kdzmu néelkiili. igy kerll értékesitésre.

Az ingatlanok szennyvizének elvezetése:

a domborzati viszonyok alapjan a Kigyosto utca feldl oldhaté meg ahol, nyomott
gerincvezeték talalhatd. A gravitacios gerinc azonban levezethet6 a 18. szamu
szennyvizatemeldig.

Gazkozmi tekintetében:

a gerinc az ingyenesség hataran, azaz 250 meteren tal helyezkedik el, de azok
koltségei minimalizalhatoak.

A kozvilagitas és a lakossagi elektromos halozat kiépitését:

alépitmény formajaban tervezziik, a kdztertleten 10 db kandelaber elhelyezése
szlikseges.

A helyi kézat:
a jelenleg is tulajdonunkban allé 0126/36 hrsz-U ingatlanon alakulna ki. Az Ut és

az ingatlanok kozott talalhato vizelvezeté arok athidalasa az épitési telkek
megkdzelitéséhez szikséges, ezek szélessége 6 méterre tervezett.

Ingatlanértekesités:

Elsésorban sajat és szilkség esetén kilsé er6forras bevonasaval, piaci aron.



Erdékertes Kézség Onkormanyzata

3. Uzleti modell

A bevétel megszerzése érdekében a modell:

o egyszeri teriiletvasarlas kolcsonfinanszirozassal
e ingatlanértékesités

Mit kap a vasarld?

A projekt keretén beliil 15 db épitési telek kertilhet kialakitasra.
A kormnyezé teleplléseket is ideértve, kivételes lehetéség: az ingatlanpiacion
kinalati hiany mutatkozik az épitési telkekbdl.

Az alabbi marketing folyamatokkal talalnak ra a
vasarlok a termékre

e fizetett hirdetések
e PR
o kozOsségi media

A vasarlas 0sztonzése

Kozvetlenil az Onkormanyzat munkatarsaival mutatjuk be a célkozonsegnek,
befektetknek a terilletet, az érdeklédest kdvetéen azonnal, a vevének kedvezd
idépontban.

A vevdvel az adasvételt az Onkormanyzattal szerzédésben allo Ugyvédi iroda
késziti, gyors bonyolitasi hataridével, azzal, hogy a koltséget az elado viseli.



Erdskertes Kézség Onkormanyzata

4. Piacelemzés

Politika és szocidlis tényezdk

A Kormany csaladpolitikai intézkedesei €s csaladtamogatasok kedvezéen hatottak
az ingatlanpiacra.

Gazdasagi tényez6k

Egyre tobb lehetdség nyilik tamogatasok igénylésére mindsitett fogyasztobarat
lakashitelek igénybevételére, ami nagyban befolyasolhatta azt, hogy — a Kozponti
Statisztikai Hivatal adatai szerint — 2021 februarjaban 303 ezer négyzetméternyi
lakdépliletre adtak ki épitési engedelyt, mig ez a szam egy évvel korabban
minddssze 198 ezer négyzetméter volt.

A Budapesti Agglomeracio teleptilései ingatlanpiacan kinalati hiany
mutatkozik az épitési telkekbdl. A nagyfoku épitési kedv pozitivan hat a még
szabad épitési telkek piacara.



Erdékertes Kbzség Onkormanyzata

5. MUkodeési terv

A felvazolt rendszer végrehajtasa a
gyakorlatban, operativ feladatok:

o Képvisel6-testiileti dontés a projekt inditasarol,

o éven bellli kdlcsonfelvételi szandék elbterjesztése
Veresegyhaz Varos Onkormanyzatahoz

o terliletvasarlasi szerzédés megkotése lgyvedi
ellenjegyzéssel

o ingatlanértékesités, szerzédés megkotése Ugyvedi
ellenjegyzéssel

Célok, merfoldkovek

A projekt kezdete: 2021. 06.18. vége: 2022.11.n.év. Ezen beldl:
Rovid tava cél: egyszeri terlletvasarlas kolesénfinanszirozassal
2021.1L-1V.n. év

Kozéptavu cél: értékesités megkezdddjék, realizalt bevétel, éven
bellili kdlcsén visszafizetése 2021.1V.n. év

HosszUtava cél: ingatlanvagyon értékének novelése, felhalmozasi
tevékenység a kdzintézményhalozat fejlesztésére 2022.11.n. ev



Erdékertes Kdzség Onkormanyzata

6.Marketing terv

Taktikakat és technikak a célkdozonseg
elérésére, a marketing stratégia lenyege

A telkek promécidja:

A legjobb termék az ingatlanpiacon. A kdrnyez6 telepiléseket is ideértve,
kivételes lehetéség: az ingatlanpiacion kinalati hiany mutatkozik az épitési
telkekb8l. Az elézetesen végzett piackutatas szerint a telkeket a
célkozdnség is jonak latja. Vasarlasi szandékat vevo mar jelezte.

Az ingatlan ara:

A termék ara hihetetlentil fontos, mert rengeteg informéaciot kozol a termékrol.
A telkek ara az értékiiket pozicionalja: kertvarosias, zéldévezetben kialakitott
Uj utcarész keriilhet igy megnyitasra 700 nm-es telkekkel. Egységes épitési
kornyezetet teremtve.

A vételdr megallapitasa piaci alapon torténik.

A terilet eladasa:

Az ingatlan értékesitéssel kapcsolatos feladatokat, targyalasokat Erdokertes
Polgarmestere végzi, az arajanlat elfogadasa, az adas-vételi szerzédés
megkotése Képviselt-testlileti dontéshez kotott.



Erdékertes Kdzség Onkormanyzata

7. Pénzugyi terv.

2021.09.01

2021.12.31

TELEKVASARLAS, 15 DB TELEK

50 800 000 Ft

EVEN BELULI KOLCSON

VISSZAFIZETESE 50 000 000 Ft
KAMAT, 3 HAVI BUBOR +2%
= JELENLEG 2,95% 491 667 Ft

VETELAR AFA BEFIZETESE

47 835 000 Ft

OSSZES KIADAS

50 800 000 Ft

98 326 667 Ft

TELEK VETELAR 15 MFT/telek (15 DB
TELEK)

225 000 000 Ft

KOLCSON

50 000 000 Ft

0 Ft

OSSZES BEVETEL

50 000 000 Ft

225 000 000 Ft

ONERO 800 000 Ft
EGYENLEG 0 Ft| 126 673 333 Ft
NYERESEG 125 873 333 Ft




Erd6kertes Kozség Onkorményzata

8. Mel

ekletek

o a terulet tulajdoni viszonyainak abrazolasa (1.sz)
o foldmérd altal készitett varhatd telekkiosztas (2.sz.)
o HESZ teriiletre vonatkozd eldirasa(3.sz.)



Erdékertes Kozség Onkormanyzata

2.sz. melléklet foldmeérd altal készitett varhatd telekkiosztas
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