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BEVEZETÉS 

 
SZERZŐDÉS, MUNKAINDÍTÁS 
 
Veresegyház Város helyi építési szabályzatának módosítását, a települési önkormányzat 
megbízásából a PESTTERV Kft., a 2015. áprilisában kötött tervezési szerződés alapján és keretei 
között végzi. 
 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEZÉSI FELADATOK 
 
A tervezési feladat a hatályos a helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) módosításának 
elkészítése volt. Ezzel összhangban a terv elkészítésének elsődleges célja az volt, hogy a 2013-ban 
jóváhagyott jelenleg is hatályos HÉSZ a megváltozott önkormányzati igényeknek megfelelően 
módosításra kerüljön, és ezzel lehetővé váljon Veresegyházon a 141/2014 (IV.30.) Korm. Rendelet 
szerinti állami érdekű iskolai fejlesztések megvalósítása. Az államérdekű fejlesztések tényét a 
terviratok mellékletek között csatolt iratkivonatok bizonyítják! 
 
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (2) bekezdése szerint az állami főépítésszel lefolytatott, 
2015.03.26-i előzetes egyeztetés szerintiek (terviratok mellékletek között csatolva) a mértékadók a 
tervdokumentáció egyeztetésére és tartalmára vonatkozóan. Eszerint az előzmények és a konkrét 
módosítási szándékok áttekintése alapján: 
1. a tervegyeztetésre vonatkozó eljárás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bek c) pontja 

szerinti tárgyalásos eljárás lesz a 32. § (6) bek a) pontjában rögzített helyzet fennállása, azaz a 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról 
és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás 
megvalósítása miatt indokoltsága miatt. 

2. a terv tartalma igen nagymértékben leegyszerűsíthető, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben 
előírt kötelező tartalmi elemek többsége elhagyható hiszen a konkrét ügy egyedi adottságai 
alapján: 
- a tervezett módosítás a hatályos településszerkezeti terv (továbbiakban: TSZT) módosítását 

nem igényli; 
- a konkrét HÉSZ-t kiegészítő szöveg mindössze egy kisebb kiegészítés, mely a város 

hatályos HÉSZ-ét összességében így tartalmilag elég minimálisan érinti; 
- a tervezett módosítás a hatályos rajzi munkarészek módosítását nem igényli; 
- a konkrét szövegmódosítás szakági érdekeket várhatóan nem sért; 
- a konkrét szövegmódosítás feltétlenül szükséges az államérdekből tervezett fejlesztés 

megvalósíthatóságához; 
- a partnerségi egyeztetés során sem várható reálisan érdemi érdekellentét. 

 
TERVEZÉSI FOLYAMAT FÁZISAI ÉS RÉSZDOKUMENTÁCIÓK 
 

Munkafázis és részdokumentáció megnevezése Elkészülés időpontja 
I. fázis: Végső szakmai véleményezési dokumentáció 2015. április 
II. fázis: Jóváhagyást előkészítő dokumentáció később készül el 
III. fázis: Véglegesített dokumentáció később készül el 
 
TERVDOKUMENTÁCIÓ TARTALMI EGYSZERŰSÍTÉSEI, ELMARADÓ FEJEZETEK 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet határozza meg az elkészítendő dokumentáció tartalmi 
követelményeit. Ezzel összefüggésben kiemeljük, hogy a rendeletben felsorolt fejezetek közül a 
jogszabályban biztosított eltérési lehetőség alapján „a településrendezési feladatnak megfelelően a 
település adottságainak, valamint a település településhálózatban elfoglalt helyének 
figyelembevételével indokolt” esetek fennállására való tekintettel - teljes egészében elmaradnak az 
alábbi fejezetek: 
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I. A megalapozó vizsgálatok közül: 
 

1. Helyzetfeltáró munkarészek: 
- 1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi 

kapcsolatok 
- 1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település 

fejlesztését befolyásoló – vonatkozó megállapításai 
- 1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó 

megállapításai 
- 1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
- 1.7. A település társadalma 
- 1.7.1. Demográfia, népesesség, nemzetiségi összetétel, képzettség, foglalkoztatottság, jövedelmi 

viszonyok, életminőség 
- 1.7.2. Térbeli-társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 
- 1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők 
- 1.8. A település humán infrastruktúrája 
- 1.8.1. Humán közszolgáltatások 
- 1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása” 
- 1.9. A település gazdasága 
- 1.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre 
- 1.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 
- 1.9.3. A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési 

elképzelése 
- 1.9.4. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők 
- 1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok 
- 1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 
- 1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
- 1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 
- 1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 
- 1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 
- 1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 
- 1.10.6. Intézményfenntartás 
- 1.10.7. Energiagazdálkodás 
- 1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások 
- 1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
- 1.12.1. Természeti adottságok 
- 1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
- 1.12.2.1. Tájtörténeti vizsgálat 
- 1.12.2.2. Tájhasználat értékelése 
- 1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
- 1.12.3.1. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
- 1.12.3.2. Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett 

terület, érték, emlék 
- 1.12.3.3. Ökológiai hálózat 
- 1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 
- 1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
- 1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 
- 1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert 

meghatározó elemek 
- 1.13.1.2. Zöldfelületi ellátottság értékelése 
- 1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 
- 1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 
- 1.14.1.1. A település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 
- 1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a 

minőségi osztályok 
- 1.14.1.3. Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 
- 1.14.1.4. Funkció vizsgálat 
- 1.14.1.5. Alulhasznosított barnamezős területek 
- 1.14.1.6. Konfliktussal terhelt terület 
- 1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 
- 1.14.2.1. Telekmorfológia és telekméret vizsgálat 
- 1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgálat 
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- 1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 
- 1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 
- 1.14.5. Az építmények vizsgálata 
- 1.14.5.1. Funkció, kapacitás 
- 1.14.5.2. Beépítési jellemzők 
- 1.14.5.3. Magasság, szintszám, tetőidom 
- 1.14.5.4. Településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 
- 1.14.6. Az épített környezet értékei 
- 1.14.6.1. Településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 
- 1.14.6.2. Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 
- 1.14.6.3. Védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 
- 1.14.6.4. Világörökségi és világörökségi várományos terület 
- 1.14.6.5. Műemlék, műemlék együttes 
- 1.14.6.6. Műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 
- 1.14.6.7. Műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 
- 1.14.6.8. Nemzeti emlékhely 
- 1.14.6.9. Helyi védelem 
- 1.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 
- 1.15. Közlekedés 
- 1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
- 1.15.2. Közúti közlekedés 
- 1.15.3. Közösségi közlekedés 
- 1.15.3.1. Közúti 
- 1.15.3.2. Kötöttpályás 
- 1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
- 1.15.5. Parkolás 
- 1.16. Közművesítés 
- 1.16.1. Víziközművek 
- 1.16.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 
- 1.16.1.2. Szennyvízelvezetés 
- 1.16.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
- 1.16.2. Energia 
- 1.16.2.1. Energiagazdálkodás és energiaellátás 
- 1.16.2.2. Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás 

lehetőségei 
- 1.16.2.3. Az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 
- 1.16.3. Elektronikus hírközlés 
- 1.17. Környezetvédelem 
- 1.17.1. Talaj 
- 1.17.2. Felszíni és a felszín alatti vizek 
- 1.17.3. Levegőtisztaság és védelme 
- 1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés 
- 1.17.5. Sugárzás védelem 
- 1.17.6. Hulladékkezelés 
- 1.17.7. Vizuális környezetterhelés 
- 1.17.8. Árvízvédelem 
- 1.17.9. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 
- 1.18. Katasztrófavédelem 
- 1.18.1. Építésföldtani korlátok 
- 1.18.1.1. Alábányászott területek, barlangok és pincék területei 
- 1.18.1.2. Csúszás-, süllyedésveszélyes területek 
- 1.18.1.3. Földrengés veszélyeztetett területei 
- 1.18.2. Vízrajzi veszélyeztetettség 
- 1.18.2.1. Árvízveszélyes területek 
- 1.18.2.2. Belvízveszélyes területek 
- 1.18.2.3. Mély fekvésű területek 
- 1.18.2.4. Árvíz és belvízvédelem 
- 1.18.3. Egyéb 
- 1.18.3.1. Kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 
- 1.18.3.2. Mélységi, magassági korlátozások 
- 1.18.3.3. Tevékenységből adódó korlátozások 
- 1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely 
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- 1.20. Városi klíma 
 
2. Helyzetelemző munkarészek: 
- 2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése 
 
3. Helyzetértékelő munkarészek: 
- 3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis 
- 3.1.1. A folyamatok értékelése 
- 3.1.2. A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők összefoglaló 

értékelése 
- 3.1.3. A településfejlesztés és -rendezés kapcsolata 
- 3.2. Problématérkép/értéktérkép 
- 3.3. Eltérő jellemzőkkel rendelkező településrészek 
- 3.3.1. Településrészek kijelölése, pontos lehatárolása, a lehatárolás indoklása, térképi ábrázolása, 

a lehatárolt településrészek rövid bemutatása 
- 3.3.2. Szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolása, térképi ábrázolása 

és helyzetelemzése (potenciális akcióterületek) 
- 3.3.3. Egyéb szempontból beavatkozást igénylő területek lehatárolása, térképi ábrázolása és 

helyzetelemzése (potenciális akcióterületek) 
 

II. A tervi alátámasztó munkarészek közül: 
- 1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 
- 1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 
- 1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 
- 2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 
- 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 
- 2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 
- 2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 
- 2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 
- 2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása 
- 2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó javaslatok 
- 3. Közlekedési javaslatok 
- 3.1. Közúti hálózati kapcsolatok 
- 3.2. Főbb közlekedési csomópontok 
- 3.3. Belső úthálózat 
- 3.4. Közösségi közlekedés 
- 3.5. Kerékpáros közlekedés 
- 3.6. Főbb gyalogos közlekedés 
- 3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás 
- 4. Közművesítési javaslatok 
- 4.1. Viziközművek 
- 4.2. Energiaellátás 
- 4.3. Hírközlés 
- 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi 

közműpótlók 
- 5. Környezeti hatások és feltételek 
- 8. Beépítési terv 
- 9. Környezeti értékelés 
 
 
A fentiekben részletezett tartalmi csökkentések alapvető indokai: 
1. a friss, 2013-ban lezárult előzményterv,  
2. a minimális mértékű és a hatályos TSZT-t nem érintő, mindössze egy mondatos HÉSZ 

kiegészítés igénye, továbbá 
3. mindezek miatt a jelentős mértékű szakági érdemi érintetlenségek.  
 
A fenti rövidítések miatt a dokumentációban 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben maghatározott 
fejezetszámok is értelemszerűen megváltoztak. 
 
  



 

Veresegyház HÉSZ módosítás 
 

 
 

7 file: Veres_HESZmod_20150327.docx    
 

VIZSGÁLATI ÉS TERVI 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 

 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 
1.1. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata 
 
ORSZÁGOS TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ 
 
A tervezett módosítások jellege nem jár együtt a TSZT módosításával ezért az Országos 
Területfejlesztési Koncepció (OTFK) településre vonatkozó megállapításait nem kell vizsgálni. 
 
PEST MEGYEI TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ 
 
A tervezett módosítások jellege nem jár együtt a TSZT módosításával ezért a Pest megyei 
Területfejlesztési Koncepció településre vonatkozó megállapításait nem kell vizsgálni. 
 
1.2. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
 
A település területét az alábbi területrendezési tervek érintik: 
- A 2003. évi (többször módosult) XXVI. törvény az Országos Területrendezési Tervről 

(továbbiakban: OTrT),  
- A 2005. évi LXIV. (2011-ben módosított) törvény a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 

Tervéről (továbbiakban: BATrT). 
 
A tervezett módosítások jellege nem jár együtt a TSZT módosításával ezért nem kell vizsgálni sem az 
OTrT, sem a BATrT előírásait. 
 
1.3. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
 
1.3.1. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
 
A tervezett HÉSZ módosítással összefüggésben Veresegyháznak jelenleg nincs hatályos 
településfejlesztési és településrendezési szerződése. Együttműködési megállapodása viszont van a 
Nemzeti Sportközpontok nevű szervezettel a tervezett iskolai fejlesztés megvalósítására. Az 
együttműködési megállapodást a terviratok, mellékletek között csatoltuk, így annak szövege 
részletesen is megtekinthető az anyag későbbi részében. A megállapodás lényege rögiden az 
alábbiakban foglalható össze: 
- A Kormány a Nemzeti Köznevelési Infrastruktúra Fejlesztési Program keretében a 14/2014. 

(IV.30.) Korm. rendelet alapján a Veresegyház Újiskola u. 15 szám alatti ingatlanon (hrsz: 26) 
nyolc tantermes iskolafejlesztés kivitelezését tervezi. 

- A beruházást a Kormány nevében az NSK bonyolítja le. 
- Az Önkormányzat a beruházás lebonyolításában a külön részletezett feltételek szerint 

együttműködik az NSK-val, ennek keretében az előkészítésben közreműködik, az NSK által 
igénybevett közreműködőkkel együttműködik.. 

 
1.3.2. A tervezést befolyásoló egyéb önkormányzati döntések 
 
Az elvégzendő feladatot a xxxx/2015. (III.31.) sz. Képviselő-testületi határozat alapján megkötött 
tervezési szerződésünkben rögzítettek határozták meg. A tervezési szerződésben rögzítettek szerint a 
tervezési feladat a HÉSZ szöveges módosítása, kiegészítése, elsősorban a 35.§ (5) bekezdésének 
helyesbítésével annak érdekében, hogy az Újiskola u. 15 szám alatti ingatlanon (hrsz: 26) tervezett 
nyolc tantermes állami érdekű iskolafejlesztés megvalósítható legyen. 
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1.4. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
 
1.4.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
 
A munka elkészítéséhez a következő jelenleg is érvényes közvetlen tervelőzményeket használtuk fel: 
- A 177/2013. (XI.08.) Kt.hat. Veresegyház Város településszerkezeti tervéről (PESTTERV Kft. 

2013.) 
- A 30/2013. (XI.11.) Ök.r. Veresegyház Város helyi építési szabályzatáról (PESTTERV Kft. 2013.) 
 
1.5. Az épített környezet vizsgálata 
 
Az alábbiakban bemutatjuk az iskolafejlesztéssel érintett területről készült kivonatokat, melyek 
bemutatják a terület jogi állapotát, elhelyezkedését, településszerkezeti tervi és övezeti besorolását, 
majd a tervezett hasznosítást is. 
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TAKARNET helyszínrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett területről 
 

 
 

 
A 26-os hrsz területe telekalakítással a korábbi állapothoz képest megnőtt, geometriája megváltozott. 
  

Fejlesztési terület 
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Kivonat a hatályos TSZT jelű tervlapból a fejlesztéssel érintett terület lehatárolásával 
 

 
 

 
A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenlegi terület-felhasználási besorolása a hatályos 
településszerkezeti terv szerint Vt. Ez a tervmódosítás miatt nem változik meg. 
  

Fejlesztési terület 
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Kivonat a hatályos SZT-2 jelű tervlapból a fejlesztéssel érintett terület lehatárolásával 
 

 
 

 
A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenlegi övezeti besorolása a hatályos szabályozási terv szerint Vt-2. 
Ez a tervmódosítás miatt nem változik meg. 
  

Fejlesztési terület 
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Építész helyszínrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett területről 
 

 
 

 
A fenti kivonat bemutatja a 26-os hrsz eltervezett és a szomszédos telkek meglévő beépítését 
 

Fejlesztési terület 
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II. TERVI ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 
1.1. Településrendezési javaslatok 
 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, terület-felhasználási rendszer 
 
1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
 
A tervmódosítási javaslat kizárólag a HÉSZ 35.§ (5) bekezdésének kiegészítésére vonatkozik, így a 
terület-felhasználási, vagy övezeti típusú rajzi módosítást nem tartalmaz a módosítási javaslat. A 
hatályos TSZT és SZT lehatárolásai, besorolásai tehát az érintett településközpont vegyes besorolású 
területek esetén sem változnak meg. 
 
1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései  
 
1.2.1. A változások bemutatása 
 
1.2.1.1. A településszerkezeti tervi változások bemutatása 
 
A TSZT leírása és tervlapja nem változik meg. 
 
1.2.1.2. A helyi építési szabályzat változásainak bemutatása 
 
Az alábbiakban részletezzük a HÉSZ-t érintő főbb módosítási javaslatokat. 
 
A módosítás alapján a HÉSZ egy helyen, a 35.§ (5) bekezdés vonatkozásában változik meg. E 
változást részletesen a HÉSZ tervezete tartalmazza. Ennek lényege, hogy a nagy mélységű telkekre 
vonatkozó építési korlátokat igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetést 
tartalmazó épületek esetén ne kelljen betartani. 
 
1.2.1.3. A szabályozási terv változásainak bemutatása 
 
Az SZT rajzolata nem változik meg. 
 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 
 
A módosítás következtében a hatályos TSZT nem változik meg, ezért a hatályos területrendezési 
tervekkel való (OTrT és BATrT) megfelelés igazolása nem szükséges. 
 
1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 
 
A módosítás következtében a hatályos településfejlesztési koncepció nem változik meg, ezért a 
hatályos területrendezési tervekkel való (OTrT és BATrT) megfelelés igazolása nem szükséges. 
 
2. SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
2.1. Tájrendezési javaslatok  
 
2.1.1. Biológiai aktivitásérték változása 
 
A módosítás következtében a hatályos TSZT alapján számított biológiai aktivitásérték egyenlege nem 
változik meg, ezért a biológiai aktivitásérték egyenleg érvényesülésének igazolása nem szükséges. 
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3. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG 
BEMUTATÁSA 
 
A tervezett módosítás a jelenleg hatályos TSZT keretei között marad, módosítást nem igényel, mivel 
csupán a HÉSZ egy bekezdésének szöveges kiegészítésére kerül sor, mely egy beépítési paramétert 
pontosít. Az érintett területen sem övezetmódosítás, emiatt értelem szerűen terület-felhasználásbeli 
módosítás sem szükséges. (A tárgyi terület változatlanul Vt besorolású marad.) Így a tervmódosítás a 
hatályos TSZT-vel összhangban van. 
 
4. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 
A tervezett fejlesztéssel kapcsolatos módosítási igények pusztán egyetlen paraméter korrekcióját 
igényelték, mivel e nélkül a kialakult telekadottságok miatt a tervezett fejlesztés az adott ingatlanon 
nem lenne megvalósítható. Az eredeti módosítási kérés arra vonatkozott, hogy a tervezett 
iskolalétesítés esetén a Vt-2 jelű övezetben hatályos különlegesen megnövelt, az OTÉK általános 
szabályaihoz képest szigorított nagyságú hátsókerti értéket ne kelljen betartani. A HÉSZ korrigált 35.§ 
(5) bekezdésének új szövege a tervezett fejlesztés, azaz az iskola beruházás megvalósításának 
esetén kivételt enged a nagy mélységű telkekre vonatkozó korábbi szigorúbb építési korlátok 
betartása alól. 
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TERVIRATOK, MELLÉKLETEK 

 
 
- Kivonat a 141/2014. (IV.30.) Korm. rendeletből és mellékleteiből (3 oldal) 
- Együttműködési megállapodás az NSK és Veresegyház Város között (7 oldal) 
- Emlékeztető az állami főépítésznél 2015.03.25-én tartott egyeztető tárgyalásról (1 oldal) 
- Munkaindító KT-i döntés 
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EMLÉKEZTETŐ 
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- Munkaindító KT-i döntés 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 

III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

 
Szövegváltozás jelmagyarázata: 

„Hatályos HÉSZ szövege változatlan formában. 
Újonnan beillesztett szöveg.” 

 
Veresegyház Város Önkormányzatának 

……./2015. (………………….) Ök. rendelete 
Veresegyház Város helyi építési szabályzatáról 

 
Veresegyház Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk 
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotói hatáskörében, és Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján - a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében említett partnerségi egyeztetés szerinti 
érintettek, a 9. mellékletében meghatározott államigazgatási szervek és az érintett területi és 
települési véleményének kikérésével - megalkotja a város helyi építési szabályzatáról szóló 30/2013. 
(XI.11.) rendeletét (továbbiakban ÖR.) módosító rendeletet: 
 
1.§  
Az ÖR. 35.§ (5) bekezdésének helyébe a következő (5) bekezdés lép: 

„35. § (5) A településközpont vegyes építési övezetek telkein a hátsókerti építési határvonal 
meghatározása az alábbiak szerint történik: az utcai telekhatártól mérve a telek hosszának 70%-
áig; a 29. számú régészeti lelőhely Fő u-tól DNy-ra eső területrészein a Vt-2 és Vt-2/b 
övezeteknek pedig az 55%-áig terjedő része számít építési helynek, vagyis ennek a résznek a 
hátsó vonala a hátsókerti építési határvonal. Meglévő nyeles telek esetén ez a távolság a nyélnek 
a beépíthető telekrészhez való csatlakozásától számítandó. Az ebben a bekezdésben az 
előbbiekben rögzített általános szabályok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, melyeken 
igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetést tartalmazó épület van, vagy 
épül.” 

Záró rendelkezések 
2.§  
(1) Ez a rendelet / a rendelet elfogadását követő napon / 2015. május …………....-én lép hatályba. 

Ezzel egyidejűleg a 30/2013. (XI. 11.) Ör. számú rendelet e rendelettel módosított része hatályát 
veszti. 

(2) Ennek a rendeletnek az előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 
(3) A rendelet kihirdetéséről - az SzMSz-ben meghatározott módon - a jegyző gondoskodik. 
 
Kelt: Veresegyház, 2015. ……………….. 
 
 

Garai Tamás sk. 
jegyző 

Pásztor Béla sk. 
polgármester 

 
 
Záradék:  
 
A rendelet 2015 …………………-én került kihirdetésre.  
 
 

Garai Tamás 
jegyző 


