1. belsé munkako6zi egyeztetési anyag

VERESEGYHAZ VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
A TARGYALASOS EGYEZTETESI ELJARAS LEFOLYTATASAHOZ

Budapest, 2015. aprilis




Veresegyhadz HESZ médositas

Projektszam: 1078

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak mddositasat Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak
megbizasabol készitette:

Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervezé és Tanacsadé Kift.
Miterem: 1085 Budapest, Kéfarago u. 9. IV. emelet
Telefon: (+36-1) 2670508, 2677078 Telefon/fax: (+36-1) 2667561
E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK NEVSORA:

Telepiilésrendezés, szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmérnok,

iranyitd tervezé és okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok

projekt menedzser: Pekar Zoltan épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-3463
telepliléstervezési vezetd tervezé tervezGi jogosultsag: TT/1

Ugyvezetd igazgato:

Schuchmann Péter

FIGYELEM! Ez a mi szerz8i jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a m{ részben vagy egészben térténé kdzlése, masoladsa vagy modositasa
kizardlag a PESTTERV Kft. kilén engedélyének birtokaban lehetséges.

Budapest, 2015. aprilis

1 file: Veres_HESZmod_20150327.docx



Veresegyhadz HESZ médositas

TARTALOMJEGYZEK:
= Y= = =S RRR 3
VIZSGALATI ES TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK ......cocvivieieeeeeeeeeeeeeeeeee e en e 7
|. MEGALAPOZO VIZSGALATOK ..ottt eesisees st ss st seass e ssssnsesaees 7
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ .......ootuiiuiiiineieteisisese s seees st ss st sssesseeenns 7
1.1. A teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések vizsgalata ...........ccccovveviiiiieiinnnen. 7
1.2. A teruletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata ..o, 7
1.3. Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa.............cooociiiiiii i 7
1.3.1. Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések...........coovvmrrreeeiiniirvnnennn... 7
1.3.2. A tervezést befolyasolo egyéb dnkormanyzati dONtések ...........cuveeiiiiiiiiiiiiiiiniie e 7
1.4. A telepulés telepulésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata.............ccccooiiiiiiiiiiniicen, 8
1.4.1. A hatalyban 1&v telepllésrendezési €SZKOZOK .............uuurrururrrrmimrnininininininieieierernrnrnren.... 8
1.5. Az épitett KOrnyezet VizsSgalata ............uuuviiiiiiiiiiiiiiiii e —————— 8
[l TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK ......cooueoieeieeeeeeee et en e en e enaee 13
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE ..o ittt en st sen e 13
1.1. TelepUlesrendezesi JaVaSsIAtOK. ..........uuuuiuieiiiiiiieiiieiie e e rarererarererersrararsrsrnrnrnrnnes 13
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, terllet-felhasznalasi rendszer...........c.cccoeeiiieeeiiciiiiiciiiennn... 13
1.1.1.1. Beépitésre SZaAnt tErlIEteK .........cooi i 13
1.2. A valtozassal érintett teriletek 6sszefoglaldja és 6sszeflggeései......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 13
1.2.1. A vAItoZASOK bemMUEAtASA .........eeeieiiiie s 13
1.2.1.1. A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa................ccce e, 13
1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa ..........c.cococeiiiiiiiinii i 13
1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa...........cccooieiiiiiiii i 13

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel valé &sszefiiggéseinek
DEMULATASA . ... e 13

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval valdé 6sszhangjanak bemutatasa 13

2. SZAKAGI JAVASLATOK ...ttt n et e e n et nen e eeen e 13
2.1. TAIrendezeési Javaslatok ...........o i e e 13
2.1.1. Bioldgiai aktivitas@rték VAOZASA .........oooeeiiiiiiie e 13

3. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA ................ 14
4. SZABALYOZASI KONCEPCIO ..ot en e en e 14
TERVIRATOK, MELLEKLETEK ......oiiitieeeeeeeceeeeeeeee et ee et ssaes s s ess s seneennanaentesnennensenn e 15
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ ...ttt en et en e an s en e e, 28
NI HELYT EPITESI SZABALYZAT ..ottt 28

Budapest, 2015. aprilis

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 2



Veresegyhéz HESZ médositas

BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatdnak modositasat, a telepilési Onkormanyzat
megbizasabol a PESTTERV Kft., a 2015. aprilisaban kotott tervezési szerz6dés alapjan és keretei
k6zott végzi.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

A tervezési feladat a hatdlyos a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) mddositasanak
elkészitése volt. Ezzel 6sszhangban a terv elkészitésének elsédleges célia az volt, hogy a 2013-ban
jovahagyott jelenleg is hatalyos HESZ a megvaltozott dnkormanyzati igényeknek megfeleléen
modositasra kerlljon, és ezzel lehetévé valjon Veresegyhdzon a 141/2014 (1V.30.) Korm. Rendelet
szerinti_allami_érdekl iskolai fejlesztések megvaldsitdsa. Az allamérdekli fejlesztések tényét a
terviratok mellékletek kozott csatolt iratkivonatok bizonyitjak!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (2) bekezdése szerint az allami f6épitésszel lefolytatott,

2015.03.26-i elézetes egyeztetés szerintiek (terviratok mellekletek kozott csatolva) a mértékadok a

tervdokumentécio egyeztetésére és tartalmara vonatkozéan. Eszerint az el6zmények és a konkrét

modositasi szandékok attekintése alapjan:

1. a tervegyeztetésre vonatkozo eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bek c) pontja
szerinti targyalasos eljaras lesz a 32. § (6) bek a) pontjaban rogzitett helyzet fennallasa, azaz a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol
és egyszerlsitésérdl szolo toérvény hatalya ala tartozé Ugy targyat képezé épitési beruhazas
megvalositasa miatt indokoltsaga miatt.

2. a terv tartalma igen nagymértékben leegyszerlsithetd, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
el6irt kotelezd tartalmi elemek tobbsége elhagyhaté hiszen a konkrét gy egyedi adottsagai
alapjan:

- atervezett mdédositas a hatalyos teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) mddositasat
nem igényli;

- a konkrét HESZ-t kiegészité szdveg minddssze egy kisebb kiegészités, mely a varos
hatalyos HESZ-ét 6sszességében igy tartalmilag elég minimalisan érinti;

- atervezett mddositas a hatalyos rajzi munkarészek médositasat nem igényli;

- akonkrét szdvegmoddositas szakagi érdekeket varhatéan nem sért;

- a konkrét szbévegméddositas feltétlenll szikséges az allamérdekbdl tervezett fejlesztés
megvaldsithatosagahoz;

- apartnerségi egyeztetés sordn sem varhato realisan érdemi érdekellentét.

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

Munkafazis és részdokumentacié megnevezése Elkésziilés id6pontja
| fazis: Végs6 szakmai véleményezési dokumentacio 2015. aprilis
II. fazis: Jévahagyast el6készitd dokumentaciod késObb készil el
Ill. fazis: Véglegesitett dokumentacio késObb készil el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdarozza meg az elkészitend6 dokumentacié tartalmi
kovetelményeit. Ezzel Odsszeflggésben kiemeljik, hogy a rendeletben felsorolt fejezetek kozul a
jogszabdlyban biztositott eltérési lehetéséqg alapjan ,a telepllésrendezési feladatnak megfeleléen a
teleplilés  adottsdgainak, valamint a telepilés telepiléshalézatban elfoglalt helyének
figyelembevételével indokolt” esetek fennallasara valé tekintettel - telies eqészében elmaradnak az

alabbi fejezetek:
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Veresegyhaz HESZ médosités

I. A megalapozé vizsgalatok koziil:

. Helyzetfeltar6 munkarészek:

1.1. Telepuléshalézati 6sszefliggések, a teleplilés helye a teleplléshalézatban, térségi
kapcsolatok

1.4. A szomszédos telepllések hatalyos telepllésszerkezeti terveinek — az adott telepllés
fejlesztését befolyasold — vonatkozé megallapitasai

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

1.6.2. A hatalyos telepllésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

1.7. A telepuilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzetiség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életminség

1.7.2. Térbeli-tdrsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Telepulési identitast er6sitd tényez6k

1.8. A telepllés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kézszolgaltatasok

1.8.2. Esélyegyenl6ség biztositasa”

1.9. A teleplilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A teleplilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazasai telepllést érinté fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezok

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok

.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepulésfejlesztés eszkodz- és intézményrendszere

.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenyseég

.10.4. Foglalkoztataspolitika

.10.5. Lakés- és helyiséggazdalkodas

.10.6. Intézményfenntartas

.10.7. Energiagazdalkodas

.11. Telepllésuzemeltetési szolgaltatasok

12, A tdji és természeti adottsagok vizsgélata

.12.1. Természeti adottsagok

.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

.12.2.1. Tajtérténeti vizsgalat

.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

.12.3. Védett, védend? taji-, természeti értékek, terlletek

.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teruletek

.12.3.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé6 vagy védelemre tervezett
terllet, érték, emlék

1.12.3.3. Okoldgiai halozat

1.12.4. Téjhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

1.13.1 A teleplilési zoldfellleti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionald6 szempontbdl lényeges valamint a zodldfelileti karaktert
meghatarozoé elemek

1.13.1.2. Zoldfellleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zdldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A telepilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgéalata

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term&féld esetén a miivelési agak és a
min8ségi osztalyok

.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek

.14.1.4. Funkcié vizsgalat

.14.1.5. Alulhasznositott barnamez6s terlletek

.14.1.6. Konfliktussal terhelt terulet

.14.2. A telekstruktura vizsgalata

.14.2.1. Telekmorfologia és telekméret vizsgalat

.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat
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Veresegyhaz HESZ médosités

.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

14.4. Az épuletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése

.14.5. Az épitmények vizsgalata

.14.5.1. Funkcid, kapacitas

.14.5.2. Beépitési jellemzdk

.14.5.3. Magassag, szintszam, tet6idom

.14.5.4. Telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok
.14.6. Az épitett kornyezet értékei

.14.6.1. Telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleptlésmag
.14.6.2. Régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdeki terilet
.14.6.3. Védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemzék
.14.6.4. Vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos terilet

.14.6.5. MGemlék, miemlék egyuttes

.14.6.6. MUemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely
.14.6.7. MlGemléki terllet: torténeti taj, miemléki jelentdségi tertlet, miemléki kdrnyezet
.14.6.8. Nemzeti emlékhely

.14.6.9. Helyi védelem

.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

.15. Kozlekedés

.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

.15.2. Kozuti kdzlekedés

.15.3. K6zdsségi kdzlekedés

.15.3.1. Kozuati

.15.3.2. Kotottpalyas

.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

.15.5. Parkolas

.16. Kézmiivesités

.16.1. Vizikbzmivek

.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolto-, 6ntézéviz, termalviz hasznositas)
.16.1.2. Szennyvizelvezetés

.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

.16.2. Energia

.16.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas

.16.2.2. Megujulé energiaforrasok alkalmazédsa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetbségei

.16.2.3. Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
.16.3. Elektronikus hirkozlés

.17. Kérnyezetvédelem

7.1, Talaj

.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek

.17.3. Levegbtisztasag és védelme

A7.4. Zaj- és rezgésterhelés

.17.5. Sugarzas védelem

.17.6. Hulladékkezelés

7.7 Vizualis kérnyezetterhelés

.17.8. Arvizvédelem

.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

.18. Katasztrofavédelem

.18.1. Epitésfoldtani korlatok

.18.1.1. Alabanyaszott terliletek, barlangok és pincék teriletei

.18.1.2. Csuszas-, stillyedésveszélyes teriletek

.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriletei

.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

.18.2.2. Belvizveszélyes terlletek

.18.2.3. Mély fekvésl teruletek

.18.2.4. Arviz és belvizvédelem

.18.3. Egyéb

.18.3.1. Kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
.18.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok

.18.3.3. Tevékenységbdl adédé korlatozasok

.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely
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1.20. Varosi klima

. Helyzetelemz6 munkarészek:

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

. Helyzetértékel6 munkarészek:

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsd és belsd tényez6k dsszefoglald
értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltéré jellemzbkkel rendelkez telepulésrészek

3.3.1. Telepuilésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa,
a lehatarolt telepulésrészek révid bemutatasa

3.3.2. Szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett terlletek lehataroldsa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potencidlis akcioteriletek)

3.3.3. Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriletek)

Il. A tervi alatamaszté munkarészek koziil:
.1.1.2. Beépitésre nem szant terlletek
.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek
.1.1.4. Védelmi és korlatoz6 elemek
1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
1.2. Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
2.2.3. Zoldfeluletek dkolégiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
3. Kdzlekedési javaslatok
3.1. Kbézuti haldézati kapcsolatok
3.2. F6bb kdzlekedési csomopontok
3.3. Bels6 uthalézat
3.4. Kb6zOsségi kozlekedés
3.5. Kerékparos kozlekedés
3.6. F6bb gyalogos kozlekedés
3.7. Gépjarm elhelyezés, parkolas
4. Kézmiivesitési javaslatok
4.1. Vizik6zmivek
4.2. Energiaellatas
4.3. Hirkozlés
4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kdrnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kd6zmpotidk
5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek
8. Beépitési terv
9. Kérnyezeti értékelés

1
1
1
211.
21.2.

A fentiekben részletezett tartalmi csokkentések alapvet6 indokai:

1.
2.

3.

a friss, 2013-ban lezarult el6zménvyterv,

a_minimalis mérték{i és a hatdlyos TSZT-t nem érintd, minddssze egy mondatos HESZ
kiegészités igénye, tovabba

mindezek miatt a jelentdés mértékii szakagi érdemi érintetlenségek.

A fenti roviditések miatt a dokumentacioban 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben maghatarozott

fejezetszamok is értelemszerlien megvaltoztak.
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Veresegyhéz HESZ médositas

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositasok jellege nem jar egyltt a TSZT moddositasaval ezért az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozo megallapitasait nem kell vizsgalni.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositasok jellege nem jar egyutt a TSZT moédositasaval ezért a Pest megyei
Teruletfejlesztési Koncepcio telepulésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A telepulés teriiletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

- A 2003. évi (tobbszdér modosult) XXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl
(tovabbiakban: OTrT),

- A 2005. évi LXIV. (2011-ben modositott) térvény a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
Tervérdl (tovabbiakban: BATIT).

A tervezett mdédositasok jellege nem jar egyltt a TSZT moédositasaval ezért nem kell vizsgalni sem az
OTrT, sem a BAT(T el6irasait.

1.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.3.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések

A tervezett HESZ modositassal Osszefiiggésben Veresegyhdznak jelenleg nincs hatalyos

telepulésfejlesztési és telepilésrendezési szerz6dése. Egyuttmikoédési megallapodasa viszont van a

Nemzeti Sportkdzpontok nevl szervezettel a tervezett iskolai fejlesztés megvaldsitasara. Az

egyuttmikodési megallapodast a terviratok, mellékletek kdzott csatoltuk, igy annak szdvege

részletesen is megtekinthetd az anyag késdbbi részében. A megallapodas lényege rdgiden az
alabbiakban foglalhaté 6ssze:

- A Kormany a Nemzeti Kdznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program keretében a 14/2014.
(IV.30.) Korm. rendelet alapjan a Veresegyhaz Ujiskola u. 15 szam alatti ingatlanon (hrsz: 26)
nyolc tantermes iskolafejlesztés kivitelezését tervezi.

- A beruhdzast a Kormany nevében az NSK bonyolitja le.

- Az Onkormanyzat a beruhazas lebonyolitisdban a kildn részletezett feltételek szerint
egyuttmikodik az NSK-val, ennek keretében az el6készitésben kdzremiikddik, az NSK altal
igénybevett kdzremikodddkkel egyuttmikaodik..

1.3.2. A tervezést befolyasol6 egyéb 6nkormanyzati dontések

Az elvégzendd feladatot a xxxx/2015. (111.31.) sz. Képvisel6-testileti hatédrozat alapjan megko6tott
tervezési szerz6déstinkben rogzitettek hataroztdk meg. A tervezési szerz6désben rogzitettek szerint a
tervezési feladat a HESZ széveges mddositasa, kiegészitése, elsésorban a 35.§ (5) bekezdésének
helyesbitésével annak érdekében, hogy az Ujiskola u. 15 szam alatti ingatlanon (hrsz: 26) tervezett
nyolc tantermes allami érdeki iskolafejlesztés megvaloésithato legyen.
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1.4. A telepulés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkezd jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A 177/2013. (X1.08.) Kt.hat. Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti tervérél (PESTTERV Kift.
2013.)

- A 30/2013. (XI1.11.) Ok.r. Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol (PESTTERV Kift. 2013.)

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az aldbbiakban bemutatjuk az iskolafejlesztéssel érintett terlletrdl készilt kivonatokat, melyek
bemutatjak a terilet jogi allapotat, elhelyezkedését, telepulésszerkezeti tervi és Gvezeti besorolasat,
majd a tervezett hasznositast is.
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TAKARNET helyszinrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett teriiletrol

Fejlesztési teriilet

A 26-0s hrsz terilete telekalakitdssal a korabbi allapothoz képest megnétt, geometriaja megvaltozott.
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Kivonat a hatalyos TSZT jelii tervlapbdl a fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolaséaval

Fejlesztési teriilet

~

/

A fejlesztéssel érintett ingatlan _ jelenleqi terllet-felhasznalasi besorolasa a  hatalyos
teleplilésszerkezeti terv szerint Vt. Ez a tervmoddositas miatt nem valtozik meg.
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Kivonat a hatalyos SZT-2 jelii tervlapbdl a fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolaséaval

Fejlesztési teriilet

[

1 /\

So 1
Sy

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenlegi Ovezeti besorolasa a hatalyos szabalyozasi terv szerint Vt-2.
Ez a tervmoédositas miatt nem valtozik meg.
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Epitész helyszinrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett teriiletrél

.
|

-

I

I

I

: I
I
I

-~

Fejlesztési teriilet

A fenti kivonat bemutatja a 26-os hrsz eltervezett és a szomszédos telkek meglévé beépitését
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Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A tervmodositasi javaslat kizardlag a HESZ 35.§ (5) bekezdésének kiegészitésére vonatkozik, igy a
terlilet-felhasznaldsi, vagy Ovezeti tipusu rajzi modositast nem tartalmaz a mddositasi javaslat. A
hatalyos TSZT és SZT lehatarolasai, besorolasai tehat az érintett telepiléskdzpont vegyes besorolasu
teruletek esetén sem valtoznak meg.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és osszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.1. A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

A TSZT leirasa és tervlapja nem valtozik meg.

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a HESZ-t érinté fébb modositasi javaslatokat.

A modositas alapjan a HESZ egy helyen, a 35.§ (5) bekezdés vonatkozasaban valtozik meg. E
véltozast részletesen a HESZ tervezete tartalmazza. Ennek lényege, hogy a nagy mélységi telkekre
vonatkoz6 épitési korlatokat igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést
tartalmazo épuletek esetén ne kelljen betartani.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

Az SZT rajzolata nem valtozik meg.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé o6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A mobdositds kdvetkeztében a hatalyos TSZT nem valtozik meg, ezért a hatalyos teriletrendezési
tervekkel valé (OTrT és BATrT) megfelelés igazolasa nem szikséges.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A moébdositas kdvetkeztében a hatélyos telepulésfejlesztési koncepcidé nem valtozik meg, ezért a
hatélyos terlletrendezési tervekkel valé (OTrT és BATrT) megfelelés igazolasa nem sziikséges.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A médositas kdvetkeztében a hatalyos TSZT alapjan szamitott biologiai aktivitasérték egyenlege nem
valtozik meg, ezért a bioldgiai aktivitasérték egyenleg érvényesulésének igazolasa nem szikséges.
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3. HATAITYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A tervezett modositas a jelenleg hatalyos TSZT keretei kdz6tt marad, médositast nem igényel, mivel
csupan a HESZ egy bekezdésének szdveges kiegészitésére kerill sor, mely egy beépitési paramétert
pontosit. Az érintett terlleten sem 6vezetmodositas, emiatt értelem szerlien terllet-felhasznalasbeli
mddositas sem szilkséges. (A targyi teriilet valtozatlanul Vt besorolast marad.) igy a tervmédositas a
hatalyos TSZT-vel 6sszhangban van.

4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztéssel kapcsolatos moédositasi igények pusztan egyetlen paraméter korrekciojat
igényelték, mivel e nélkll a kialakult telekadottsagok miatt a tervezett fejlesztés az adott ingatlanon
nem lenne megvaldsithaté. Az eredeti modositasi kérés arra vonatkozott, hogy a tervezett
iskolalétesités esetén a Vt-2 jelli dvezetben hatalyos killénlegesen megnédvelt, az OTEK altalanos
szabalyaihoz képest szigoritott nagysagu hatsokerti értéket ne kelljen betartani. A HESZ korrigalt 35.§
(5) bekezdésének Uj szdovege a tervezett fejlesztés, azaz az iskola beruhazas megvaldsitasanak
esetén kivételt enged a nagy mélységl telkekre vonatkozd korabbi szigoribb épitési korlatok
betartasa aldl.
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

- Kivonat a 141/2014. (1V.30.) Korm. rendeletb&l és mellékleteibél (3 oldal)
- Egyittmikddési megallapodas az NSK és Veresegyhaz Varos kozott (7 oldal

15 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhadz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 16




Veresegyhadz HESZ médositas

17 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhadz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 18




Veresegyhadz HESZ médositas

19 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhadz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 20




Veresegyhadz HESZ médositas

21 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhadz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 22




Veresegyhadz HESZ médositas

23 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhadz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 24




Veresegyhadz HESZ médositas

25 file: Veres_HESZmod_20150327.docx




Veresegyhaz HESZ médositas

file: Veres_HESZmod_20150327.docx 26



Veresegyhaz HESZ médositas

27 file: Veres_HESZmod_20150327.docx



Veresegyhaz HESZ médosités

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szdvegvaltozas jelmagyarazata:
,Hatalyos HESZ sz6vege valtozatlan formaban.
Ujonnan beillesztett széveg.”

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak
....... /2015. (......ceuvnenvnnennn) Ok rendelete
Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatarél

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskoérében, és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan - a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében emlitett partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terlleti és
telepuilési véleményének kikérésével - megalkotja a varos helyi épitési szabalyzatardl szélé 30/2013.
(X1.11.) rendeletét (tovabbiakban OR.) mddosité rendeletet:

1.8

Az OR. 35.§ (5) bekezdésének helyébe a kdvetkez6 (5) bekezdés lép:
»35. § (5) A telepiiléskbzpont vegyes épitési bvezetek telkein a hatsokerti épitési hatarvonal
meghatarozasa az alabbiak szerint térténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-
aig; a 29. szamu régészeti lelbhely F6 u-t6l DNy-ra esé teriiletrészein a Vt-2 és Vt-2/b
Ovezeteknek pedig az 55%-aig terjedd része szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a
hatso vonala a hatsokerti épitési hatarvonal. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek
a beépithetd telekrészhez valo csatlakozasatol szamitandoé. Az ebben a bekezdésben az
elébbiekben rogzitett altalanos szabalyok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, melyeken
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészseéqglgyi, szocialis rendeltetést tartalmazo éplilet van, vagy
épdl.”

Zaré rendelkezések

2§

(1) Ez a rendelet / a rendelet elfogadasat kovetd napon / 2015. majus ................ -én |ép hatalyba.
Ezzel egyidejlleg a 30/2013. (XI. 11.) Or. szamu rendelet e rendelettel médositott része hatalyat
veszti.

(2) Ennek a rendeletnek az eléirasait a hatalybalépését kévetéen indult Ggyekben kell alkalmazni.
(3) Arendelet kihirdetésérdl - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyzd gondoskodik.

Kelt: Veresegyhaz, 2015. ....................

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzé polgarmester

Zaradék:

Arendelet 2015 ..................... -én kerult kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyzé
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