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ELOTERIJESZTES

Térgy: Veresegyhaz Gksz dvezetekre vonatkozé HESZ elirds modositdsa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Veresegyhaz délkeleti részén a Szadai Gt két oldalan, Mester utca, Raktdr utca, Hajo utca, valamint
Banki Donat utca, és Godsl&i utea altal lehatarolt teriilet, melyen a varos Gazdaségi, kereskedelmi és
szolgaltatd (Gksz) Bvezete helyezkedik el, a 77/2020. (V.29.) szdmu Polgarmesten hatarozattal kiemelt
fejlesztési tertiletté lett nyilvanitva.

Jelenleg a Gksz teriiletekre vonatkozé, HESZ beépitési el6irds, telkenként a legkisebb zoldfeliileti
aranyt 30%-ban hatdrozza meg. A legkisebb zoldfeliileti arany, a beépitett és a telken kialakitott szilard
burkolat feletti részt jelenti, mely kdtelezGen névényzettel telepitett.

A tapasztalat az, hogy kiilondsen a kisebb telkeknél ez az el§irds a beruhazasok megvaldsitdsanal
nehézseget okoz, mivel a gépjarm( parkoldsra és az druforgalom szdméra nem, vagy csak nehezen
biztosithato a szilkséges teriilet.

Ezért célszer(i lenne a jelenleg eldirt 30% legkisebb zéldfeliileti aranyt 20% értékre csokkenteni.
Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) ezt megengedi.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds lehetévé teszi, a Gksz &vezetekre hatdlyos HESZ, a
zoldfelliletre vonatkozd elSirasainak, a 314/2012. Korm. rendelet 42.§-ban leirt targyaldsos eljarassal
torténd modositasat. ,

Az eljaras koriilbelll kettd - kettd és fél hénapot vesz igénybe és az egyeztetési dokumentacid
elkészitése (a mellékelt tervezdi arajénlat szerint) 390.000.- Ft + AFA kdltséget jelentene az
énkormanyzatnak.

A HESZ elgirdsainak modositasa indokolt és sziikséges. Veresegyhdz varos érdeke is azt kivanja,
hogy az el6irasok mddositasa megtdrténjen és a teriilet hasznositdsa és beépitése mihamarabb
megvalésuljon. U] véllalkozasoktelepiilnének a teriiletre és ndvekedne a véros addbevétele.

Fentiekre vald tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, dontson az eljards lefolytatdsanak
meginditasardl.

Veresegyhaz, 2020. junius 12. / g

Cserhati Ferenc
alpolgdarmester

Melléklet: Szabalyozasi Terv kivonat
HESZ kivonat

OTEK kivonat ;o ——'77L7/‘

Pestterv tervezési arajanlat



Hatarozati javaslat:

A Magyarorszag Kormanya altal, a 40/2020. (l11.11.) Kormanyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre
valo tekintettel, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes térvények médositasardl
52616 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdromben eljarva, az alabbi
diéntést hozom:

1. Veresegyhdz Véaros Képvisel6-testiilete nevében hozzajarulok a varos helyi épitési szabalyzatardl
szoloé 6/2019. (111.05.) rendelet Gksz-1 és Gksz-2 Ovezetre vonatkozd elSirdsok madositasara
iranyulo eljaras meginditasahoz.

2. Fenti torvény felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Pestterv Kft-vel a szerzddést aldirja. A
390.000 Ft + afa tervezési dij kifizetése az énkormdnyzat 2020. évi kdliségvetése Varos-,
kdzséggazdalkodasi egyéh szolgaltatasok eldiranyzat terhére torténik.

3. Fenti torvény felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Telepiilésképi rendelet médositdsahoz
szilkséges partnerségi szabdlyzat szerinti és a 314/2012. Korm. rendelet 42.8. szerinti targyalasos
eljarast az dllami f6épitésszel lefolytassa.

Hataridd: folyamatos
Felelds: polgarmester
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Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2019. (11l.05.) bnkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatardl

60. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato, tovabba ipari)
épitési dvezetek altalanos eldirasai
65.§ .
Az adott dvezetre vonatkozo eltérd eléirasokat is figyelembe véve a melléképitmenyek kéziil:
a) kdézmi-becsatlakozasi miitargy,
b} kézm{iipétlé mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarola,
d) - éplilettd! kildnalld - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
e} kerti epitmeény,
f) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
g) épltménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotario oszlop
helyezhetd el.

61. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet

66.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei: . .‘
a) Beépitési méd: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terlilete {mz) 2.500

c¢) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60

f)} Legnagyobb szintterlleti mutatd (ma/ mz) 2,5

g) Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0

h) Legkisebb zéldfellileti arany (%) 30

(2) Az dvezet elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll
éplletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevekenységi céll épiileten belll a tulajdonos, a
hasznald és a szemelyzet szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezet

67.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:

a) Beépitési mad: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (mz) 500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettseg terepszint felett (%) ; 35
f) Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (mz/ mz) 1,0
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zbldfellleti arany (%) 30

(2) Az évezet elsésorban kémyezetre jelenttis hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll
epliletek elhelyezésére szolgél. A gazdaséagi tevékenysegi célu épiileten belll a tulajdenos, a
hasznald és a személyzet szaméra szolgéld lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

{3) Az oldalkert és hatsdkert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.



2. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez”

A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak megengedeft felsé hatdrértékei

A B 0 D E F

1. iA teriiletfelhaszndldsi egységekre | Az épitési telekre meghatérozandé
| meghatdrozandé
1 ’ '

2. | Altalénos Sajdtos Megengedett | Megengedett |Megengedett |Legkisebb
| haszndlat | haszndlat legnagyobb |legnagyobb legnagyobb | zdldfelilet
| szerinti terllet |szerinti teriilet | beépitési beépiteltség beépitési (%)

- shriiség " - (%) magassdg
; {(m2/m2) (m)

3. ‘ nagyvaresias |3,0 80 12,5< 10

|4. | kisvarosicas 1.5 60 <12,5 20

-

5. |laké kertvérosias 0.6 30 <7.5 50

6. | falusias 0.5 30 40

7. | telepiléskdz- | 2,4 80 10
; pont

8. |vegyes intézményi  |3,5 la telepiilés a be nem
t | , legnagyobb _ épitett

| E % mértékd tertlet

L lakSterUlet ‘ 50%-c

. beépitettségnél

[ legfeliebb

|| 25%-kal |

i ! megndvelt i

| érték '

T

7. | kereskedelmi, :

; ‘| szolgdltatd 2,0 40 i 20

] — ; = !

110 | gozdasagi jelentés ;

. meértékd :

i | zavard hatéasy | 1,5 30 40

| ipari

.| egyébipari  [1,5 50 25

| ;

|12, dltaldnos 2.0 70 25

|13 odulé odUldhdazas 1.0 30 6,0< 40

| | | L

14. | hétvégi hézas 0,2 20 <6,0 60

15. | kilénleges 2,0 40 } 40
1 | | ]
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Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak
Epitéstigyi Csoportvezetbje
Jovanovi¢ Dragutin Ur részére

2112 Veresegyhaz,
Fa at 35.

Targy: tervezeési ajanlat

Tisztelt Jovanovié Ur!

Hivatkozassal 2020.05.27-i ajanlatkérésiikre, megtiszteld megkeresésiiket megkdszénve, az
alabbiakban megadjuk ajanlatunkat Veresegyhaz Varos helyi épitési szabdlyzata Gksz
Gvezetre vonatkozé modositasara.

Az ajanlat targya: helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HéSZ) médositas elkészitése a
Gksz-1 jell dvezetre vonatkozéan Un. targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatasahoz.

A tervezesi feladatok, valamint az elkészitendd tervdokumentacié szakmai tartalma:

A munka - a koltségek csOkkentése és a szdllitasi hataridék leréviditése érdekében -
céliranyos munkavégzéssel, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben rogzitetteknek
megfelelden, a tervezési feladat adottsagaihoz igazodd médon nagyfoku egyszer(isitéssel és
a szakmailag indokolt lehet legkisebb tartalmi mélységl kidolgozassal, csak varosrendezési
munkarészekkel készll el. A-széban egyeztetett konkrét tervezési feladat a Gksz-1 jelii
dvezetre jelenleg érvényes legkisebb zdldfelilleti arany csékkentése az OTEK-ban régzitett
minimumeértékre. A megoldas kizarélag a HESZ eléirasainak széveges -, rajzi madositast nem
igényl6 - médositasa.

Adatszolgaltatasi igény: A fenti tervezési feladatok elvégzéséhez szlkséges kiindul6 adatok
egy részét kéltségestkkentési és idémegtakaritasi ockokbdl alapvetoen az Onkormanyzattél,
vagy a fejlesztotdl kérjik kézvetlenil digitalis formaban.

Hataridék és rész-szallitasok litemezése: A tervek elkészitésének és jovahagyasanak teljes
Gsszesitett lehetséges legkisebb idSigenye jogszabalyi okokbdl atlagosan a szerzdidés
alairasatél és az adatszolgaltatasok teljesitésétél szamitott mintegy 3-4 hénap lehet.

Tervezési dij: 390.000,- Ft + 27% AFA

Egyéb informacick:

- Az arajanlat dija tartalmazza:

= az ajanlatban szereplé tervek elkészitését,

= ‘ajogszabalyban el6irt véleményezési eljarasokban vala részvételt,
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= az. egyes munkafazisok teljesitéséhez szilkséges . dokumentacid példanyok
elkészitésének dijat.
- A tervezési gjanlathan foglaltak pénzigyi része legkésébb 2020. julius 31-ig torténs
szerzddeskotes esetén érvényesek, ha a jogszabalyi kérnyezet idékézben nem valtozik

A tovabbiakkal kapcsolatban varjuk szives visszajelzésiiket. Barmely kérdésben a
tovabbiakban is készseggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2020. majus 29.

Tisztelettel:

PESTTERYVY
PEBT MEGYEL TERCLUT TRIRPOLES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANAGSADG KET.
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