Veresegyhaz Varos Polgarmestere

2112 Veresegyhaz, F6 ut 35. Tel: 28 — 588-600 Fax: 28 — 588-646

ELOTERJESZTES

Targy: A Veresegyhaz, Arany Janos utca paratlan oldalan
talalhaté 6nallé ingatlanok tulajdoni helyzetének
rendezése.

(Veresegyhaz, 1408/2 — 1408/17 hrsz.)

Készitette: Moldvay Miklés ingatlangazdalkodasi fémunkatars,
Polgarmesteri és Jegyzdi Kabinet
Garai Tamas - jegyzd

Latta és ellenjegyzi: Székelyné Szabé Andrea aljegyzd

Targyalja: Pénzigyi Bizottsag
Ugyrendi, Jogi és Kdzbiztonsagi Bizottsag

Az elbterjesztés nyilt/zart Ulésen targyalhato.
A déntés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett tébbség szlikséges.



El6terjesztés

Targy: A Veresegyhaz, Arany Janos utca paratlan oldalan talalhaté
6nalld ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezése. (Veresegyhaz,
1408/2 -
1408/17 hrsz.)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A mellekelt térképen lathaté (1408/2 — 1408/17 hrsz-t) 16 db, atlagosan 140 m?
terliletnagysagu, kivett beépitetlen terlilet megnevezésu ingatlan a tulajdoni lapok tanisaga
szerint, 1996.10.09-én jétt letre, a tulajdonszerzés jogcimeként az ,1990. évi LXV. tv" (régi
énkormanyzati torvény) szerepel. Az ingatlanck természetben az Arany Janos utca paratian
oldalan levd ingatlanok kézvetlen farmezsgyéjén, a Fenyves feléli oldalon helyezkednek el.

A telekalakitasra vonatkozoan azt tudjuk, hogy az ingatlanok a 1408/1 hrsz kivett kézterilet
megosztasabol (jelenleg is Fenyves) ugy alakultak ki, hogy nem egy egységes ingatlantest
kerilt létrehozasra, hanem az akkori tulajdonosi viszonyokat, telekhatarokat figyelembevéve
minden ingatlan hatsé részén 16 db 6nallo ,kis telek” jott Iétre.

Megkerestik a Pest megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya Foldhivatali Osztaly 6-ot,
hogy az 1996-ban létrej6tt ingatlanok tulajdonjog-bejegyzésérd! informaciot kérjink, valamint
a bejegyzés alapjaul szolgald iratok (telekalakitasi vazrajz, szerzé6dések) masolatat résziinkre
megadjak. A Féldhivatal valaszaban nem tudott érdemi informacidval szolgalni a bejegyzések
targyaban, az irattarban erre vonatkozé iratokat nem talainak.

Az Arany Janos utcai kérdéses teriileten Iévé ingatlanokat az 1960-as -70-es években vonta
ki muavelésbdl az énkormanyzat, és értékesitette azokat csaladi hazas beépités szerint.
Térmeértékiik 680-730 m2 kdzott valtozik a tulajdoni lapok alapjan.

A helyszint megvizsgalva azt tapasztaltuk, hogy az 1996 -ban megosztassal létrej6tt kis
ingatlanok fizikailag nem lathaték és nem kulénulnek el az Arany Janos utca felé esé beépitett
ingatlanoktal, a mellettiik [évé tulajdonosok es jogutédaik azokat killénbdzd beépitésekkel
(garazs, melléképuletek) és milveléssel sajatjukként hasznaljak. Ezt a Google Maps
muholdas térképére vetitett telekhatarok is jol mutatjak.

2019-ben 6nkormanyzatunk a ,kis telkek® termeészetbeni helyzetének meghatarozasara
féldmérést végeztetett, mely soran megallapitotta, hogy az énkormanyzati tulajdonu kis
ingatlanok telekhatara természetben megegyezik az Arany Janos utca paratlan oldalan az 1-
31. hazszamokhoz tartozd ingatlanok telekhataraval, azaz a kis ingatlanok a tulajdonosok
telkén belll helyezkedik el. Ebben a kérdésben felvetddik, hogy az 1996-ben létrejétt ingatlan
megosztas valamely hiba folytan ,a tulajdonosok telkébdl” alakitotta ki a kis telkeket, de széba
j6het az 1960-70-es evekbeli eredeti parcellazasi mertektévedes is.

A fenti helyzet jogi feloldasara és az ingatlanok rendezésére vonatkozdéan az Onkormanyzat
vagyonarol és vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2007. (XI1.07.)
dnkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdésének a) pontjaban megfogalmazott rendelkezések
jelenthetnek megoldast, ami annyit jelent, hogy az ingatlanokat a tulajdonosok reszére
téritésmentesen az dnkormanyzat atadja.

11. §

(1) Az o6nkormanyzati vagyon tulajdonjogat, illetve hasznalatat ingyenesen vagy
kedvezményesen atruhazni csak kdzfeladat elfatas celjabdl lehet:

a.) ingatlanok tulajdonjogi helyzetének rendezése érdekében

b.) mas 6nkormanyzat vagy allami szerv



c.) kGzalapitvany javéra, alapitvanyi hozzéjérulas jogcimén

Az dnkormanyzati kdzfeleadat ellatas fogalmat a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6
2011, évi CLXXXIX. térvény (M6tv) 13.§ (1) bekezdésébé! eredéen kapjuk:

13. § (1) A helyi kbziigyek, valamint a helyben biztosithato kézfeladatok kérében elldtandd
helyi 6nkormanyzati feladatok kiilnésen:

1. teleplilésfejlesztés, telepiilésrendezés;

igy tehat jelen esetben az ingatlanok tulajdonjogi helyzetének rendezése érdekében”
J[felepllésrendezés” -t végzink, amely a természetbeni helyzethez igazitott telekhatarok
rendezéset es a kis terlletek téritésmentes atadasat jelenti az énkormanyzat részérdl a
tulajdonosok szamara.

A fenti Ggynek azonban van egy masik, ettdl jogilag elkulénithetd, ugyanakkor részben
kapcsolodo és rendezést igényld elézménye, amely 2009-re nyulik vissza.

2009. év végén az Onkormanyzat munkatarsai észlelték, hogy az Arany J. utcai paratlan
hazszamokhoz tartozé tulajdonosok egy része az 6nallé kis ingatlanok teriletén tal — a
Veresegyhaz belteriilet 1408/1 hrsz-0, (Fenyves) kivett kdztertilet megnevezés( ingatlanbdl
ktlonb6zé nagysagu terilletrészeket keritettek hozza (a mellékelt térképen zold szinnel
jelélten) a tulajdonukat képezé Arany Janos utcai ingatlanckhoz. Erre figyelemmel az érintett
lakokat az akkori jegyz6 tajekoztatta arrél, hogy az elkeritések illegélisak és jogellenesek.
Errl egy megbeszélés és jegyzokdnyv készilt a régi Polgarmesteri Hivatal tanacstermében
2010. marciusaban. (jegyztkényv mellékelve) A megbeszélés lényege az volt, hogy
amennyiben egységes szandek jelentkezik a lakok részérél, akkor figyelembe véve a tertilet
adottsagait (magasfesziltségl tavvezeték és annak védétavolsagat) a tulajdonosok
vasarolhatnak a ,tulkeritett” Onkormanyzati tulajdont ingatlanbél. A vasarlasokra érdeklédés
hianyaban nem kerllt sor és a tulkeritések elbontasa sem tértént meg.

2019-ben a terllet rendezésének kérdése ismét elétérbe kerlilt, egyben az érintett lakosok
felszolitast kaptak Hivatalunktol a tulkeritések elbontasara. A felszolitasra a tulajdonosok egy
része a megadott hataridére elbontotta az illegalisan Iétrejétt keritéseket, azonban egyes
tulajdonosok elbirtoklasra hivatkozva nem kivanjak helyreéllitani az eredeti allapotot.
Onkorményzatunk az |. pontban vézolt kis ingatlanok téritésmentes atadasan tal a 1408/1
hrsz ingatlanbdl tovabbi teriiletet nem kivan értékesiteni, tekintettel az e terlileten jovébeni
lehetséges Ut- és terlletfejlesztések miatt.

Fentiek figyelembeveételével kérem a Tisztelt Képvisel6-testilet, hogy az Arany Janos utca
jelen elbterjesztésben vazolt ingatlan-rendezési déntésekhez jaruljon hozza.

Melléklet: - a 1408/1 hrsz-U ingatlan tulajdoni lap masolata és helyszinrajza,

Pasztor Béla

polgarmester

Veresegyhaz, 2020.december 7.



Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhdz Véaros Onkormanyzat Képviselétestilete hozzajarul az Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezé, Veresegyhaz belterllet 1408/2 — 1408/17 hrsz-0, kivett
beepitetlen terllet megnevezésti ingatlanoknak a Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. tv (Métv) 13. § (1) bekezdés 1. pontja. az Métv. 107. § utolsé
mondata, valamint Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviselt-testiletének az
Onkormanyzat vagyonarél és vagyonnal valé gazdalkodas szabdlyairdl szo6lé 13/2007.
(X1.07.) onkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdésének (a pontjdban meghatarozott
rendelkezesei alapjan, a Veresegyhaz Arany Janos utca 1-31. szamu ingatlanok tulajdonosai
részére torténd téritésmentes atadasahoz.

A terllet atadassal, valamint az ingatlanhoz csatolassal kapcsolatban felmeriils
ingatlanbejegyzési és egyéb felmerilé kéltségeket — ide nem értve a szerzédéskétés agyvédi
kéltségeit — a tulajdonosok kotelesek viselni.

2./ A Képviselbtestulet kinyilvanitia, hogy az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat
keépezd, Veresegyhaz belterlilet 1408/1 hrsz-u, kivett kozterllet megnevezésa,
énkormanyzati forgalomképtelen térzsvagyonba tartozé ingatlannak az Arany Janos utca
paratlan oldalan lévé egyes tulajdonosok részérél fennallé elbirtoklasi igényét vitatja, nem
ismeri el, a tulkeritett részek haszndlatdhoz nem jarul hozza, egyben az ingatlanon
jogellenesen kiépitett keritést a tulajdonosok kaltségére elbontatja.

3./ A Képviselb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az el6terjesztés |. részében
felvazolt tényallas alapjan az 1. pontban meghatarozott és atadasra keriild ingatlanokkal
kapcsolatos szerzédes elGkeszitésére és alairasara, valamint az eléterjesztés Il. részében
leirt tényallas alapjan a 2. ponthoz kapcsolodd, sziikséges intézkedések megtételére.

4./ A Keépviselétestiilet felhivja a Jegyzét, hogy a fenti ingatlanok atadasabdl keletkezett
valtozast a vagyon-nyilvantartasban és a Foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban vezettesse #t.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyzé



